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SITZUNG

Stadtrat
Dienstag, den 28.07.2026

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1,
96231 Bad Staffelstein

19:00 Uhr

23:05 Uhr

Von den 25 ordnungsgemalf geladenen Mitgliedern des Stadtrates waren 24 anwesend, 1 ent-
schuldigt, - nicht entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich mehr als die Halfte der
gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

1. Forderrichtlinie Gute Pflege in Bayern; Tatigkeitsbericht der Caritas und erneute Stellung
eines Foérderantrags fur "Zusammen im Quartier' 2027-2030

2. Kommunale Warmeplanung; Vorstellung der Zwischenergebnisse

3. 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein; Behandlung der ein-
gegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung nach den 88 3 Abs. 1, § 4 Abs.
1 BauGB; Billigungs- und Auslegungsbeschluss f.d. Entwurf i.d.F. vom 28.07.2026

4.  Aufstellung des Bebauungsplans ,St.-Veit-Stra3e"; Behandlung der eingegangenen Stel-
lungnahmen nach § 3 Abs. 1 / 8 4 Abs. 1 BauGB; Billigung des Entwurfs (Fassung
28.07.26) fur die formliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2/ 8§ 4 Abs. 2 BauGB

5. 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein; Behandlung der ein-
gegangenen Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung nach den 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB; Feststellungsbeschluss f.d. Entwurf in der Fassung vom 28.07.2026

6. Neuerlass der Benutzungs- und Geblihrensatzung der Stadtblicherei Bad Staffelstein

7. Sonstiges offentlich
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Begrufung

Erster Blrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegrifRung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

TOP 1 Forderrichtlinie Gute Pflege in Bayern; Tatigkeitsbericht der Caritas und erneute
Stellung eines Forderantrags fur "Zusammen im Quartier" 2027-2030

Sachverhalt / Rechtslage:

Fr. Brade von der Caritas gab einen Uberblick Uiber die Tatigkeit in ,Zusammen im Quartier —
interdisziplinare Seniorenarbeit* der letzten 3 Jahre (01.07.2024-30.06.2027).

Gleichzeitig mochte die Caritas das Projekt gerne im Zeitraum 2027-2030 fortsetzen. Dafur
misste ein Folgeantrag zur Férderung gestellt werden. Die Caritas hat dazu erste grobe Zahlen
vorgelegt, die als Gesamtkosten 250.678,35 € vorsehen, erklarte Geschéftsfihrer Thomas
Geldner vom Caritasverband Lichtenfels.

Hochgerechnete Kosten:

Personalkosten 221.677,13 €
Sachkosten 29.001,23 €
Gesamtkosten 250.678,35 €

Der Antrag fur eine Verlangerung muss dem Landesamt fir Pflege spatestens 6 Monate vor
Beginn des neuen Zeitraums vorliegen. Fir die Stadt Bad Staffelstein ist aufgrund der Finanz-
kraft ein erhohter Fordersatz von 90% maoglich; die Férdermittel kbnnen an die Caritas weiterge-
reicht werden. Die Feststellung der forderfahigen Kosten erfolgt durch das Landesamt fur Pfle-

ge.

Bisher wurden der Caritas die Fordergelder in vollem Umfang weitergereicht und die Stadt Bad
Staffelstein hat die Differenz bis zur Hohe der forderféahigen Kosten (bisher 10% der forderfahi-
gen Kosten) iibernommen. Die Caritas beantragt, die volle Ubernahme der Gesamtkosten
durch die Stadt.

Seniorenbeauftragter StR Leicht stellte die Bedeutung der Tatigkeit von Katja Brade und Bianca
Geiger fir die alteren Birger und Angehorigen heraus, die Hilfe suchen und verwies auf die
Dankbarkeit der Menschen, dass sie einen Ansprechpartner vor Ort haben, der sie unterstitzt
und beréat.

Im Internet sind mehrere Anbieter (z.B. BRK, Sozialdienst, Schon Klinik usw.) gelistet, informier-
te StR Eismann und auf Anfrage beim Quellenhof wurde ihm mitgeteilt, dass die Mitarbeiter
auch Burgerberatungen kostenfrei im gesamten Stadtgebiet ohne stadtischen Zuschuss durch-
fuhren. Nach Auskunft von Frau Brade arbeiten sie eng mit dem BRK zusammen. Das BRK
berat nur fir ihre eigenen Einrichtungen. Nach ihrer Ansicht wird ein Pflegestitzpunkt im Land-
kreis Lichtenfels bengétigt, wie es ihn im Landkreis Bamberg und Coburg gibt. Der Kostentrager
des Stitzpunktes sind die jeweiligen Landkreise.

StR Ernst W. sprach sich fur die Beibehaltung der alten Kostenbeteiligung aus. Aufgrund der
Haushaltssituation sieht er keine Aufstockung der stadtischen Kostenbeteiligung.

StR Ziegler schlug die Beantragung des Projektes fur drei weitere Jahre bei der Forderstelle
vor. Nach Vorlage des Fdrderbescheides kann dann mit der Caritas entschieden werden, ob
das Projekt weitergefiihrt wird oder nicht, teilte er mit.
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Beschluss:

Der Stadtrat nimmt den Tatigkeitsbericht der Caritas zu ,Zusammen im Quartier” im Zeitraum
2024-2027 zur Kenntnis.

Die Stadt Bad Staffelstein stellt einen Folgeantrag zur Férderung im Rahmen der GutePflege-
FOR eine Forderung zur Starkung der Pflege im sozialen Nahraum im Zeitraum 01.07.2027 —
30.06.2030. Mit der Umsetzung wird vorbehaltlich der Bewilligung der Fordermittel der Caritas-
verband fur den Landkreis Lichtenfels e.V. beauftragt. Die Stadt Bad Staffelstein beteiligt sich
Uber die Weiterleitung der Férderung hinaus mit 10% der forderfahigen Kosten an der Mal3-
nahme.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 |Kommunale Warmeplanung; Vorstellung der Zwischenergebnisse

Sachverhalt / Rechtslage:

Tobias Eckardt von Bayernwerk stellte die Zwischenergebnisse zur Kommunalen Warmepla-
nung vor.

Der Stadtrat nahm Kenntnis.

TOP 3 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein; Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung nach den 88 3
Abs. 1, 8§ 4 Abs. 1 BauGB; Billigungs- und Auslegungsbeschluss f.d. Entwurf
i.d.F.vom 28.07.2026

Sachverhalt / Rechtslage:

Fur den Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich
Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) ,St. - Veit - Stral’e” in der Fassung vom
28.04.2026 erfolgte gemald 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.05.2026 bis
zum 05.06.2026 die friihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behdrdenbeteiligung. Dieser Be-
richt gibt das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wieder und wird - sofern notwendig - durch
Beschlussvorschléage ergénzt.

A. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Sachverhalt:
Der Stadt Bad Staffelstein gingen keine Stellungnahmen zu.

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
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B1. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, KEINE STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN

Sachverhalt:

Von folgenden Behoérden/Tragern wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

e  Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach
Regionaler Planungsverband (RPV) Oberfranken - West, Bamberg
Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Lichtenfels - Coburg, Bad Staffelstein
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Coburg,
AuRRenstelle Bad Staffelstein
Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg
Landesbund fur Vogelschutz (LBV) in Bayern e. V., Kreisgruppe Lichtenfels
Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitéat e. V. (VLAB), Erbendorf
Kreisheimatpflegerin, Fr. , Weismain
Polizeiinspektion Lichtenfels mit Bad Staffelstein und Altenkunstadt, Lichtenfels
Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Coburg, Coburg
Stadt Schel3litz
Gemeinde Wattendorf
Gemeinde Untersiemau
Gemeinde Grof3heirath

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B2. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGE-
GEBEN OHNE HINWEISE UND/ODER EMPFEHLUNGEN

Sachverhalt:

Von folgenden Behoérden/Tragern wurden Stellungnahmen ohne Hinweise und/oder Empfeh-
lungen abgegeben:

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, Schreiben vom 02.06.2026

e BIL eG Leitungsauskunft, Bonn, Kdéln, Berlin, Schreiben vom 30.04.2026

e Gemeinde ltzgrund, Schreiben vom 19.05.2026

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B3. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGE-
GEBEN MIT HINWEISEN UND/ODER EMPFEHLUNGEN

1. Landratsamt (LRA) Lichtenfels, Schreiben vom 02.06.2026

1.1 Baurecht

Stellungnahme:

,ES wird empfohlen, die unter Punkt 1.1. nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans erklarten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) mit zu benennen. Die Hoheneinordnung unter
Punkt 1.2.4 wird sehr kompliziert beschrieben. Es wird empfohlen, die Héhenlagen tber NHN
Hohen festzusetzen, was wesentlich einfacher zu verstehen wére. In jedem Fall sollte jedoch
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mindestens ein Hinweis auf die Definition des malRgebenden unteren Hohenbezugspunkts in
Nr. 8.2. der Planbegrindung gegeben werden.*

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe®. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

1.2 Naturschutzrecht

Stellungnahme:

,Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans sowie im Aufstellungsbereich des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplans ,St.-Veit-Stralle” bestehen keine Betroffenheiten von Schutzge-
bieten oder amtlich kartierten Biotopen. Das Gebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.
Faunistische Nachweise aus der Artenschutzkartierung (ASK) sowie aus der Artdatenbank Kar-
la.Natur liegen fur den betroffenen Bereich derzeit nicht vor. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist
die Anderung des Flachennutzungsplans dennoch kritisch zu bewerten, da die nachfolgende
Bebauung mit einer Versiegelung sowie einer erheblichen Nutzungsanderung einhergeht.
Durch die Uberplanung der Flachen gehen zum einen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren,
zum anderen verlieren die versiegelten Bereiche ihre nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen, ohne dass an anderer Stelle entsprechende Entsiegelungsmafnahmen
in vergleichbarem Umfang vorgesehen sind. Daruber hinaus kdnnen Versiegelungen eine Bar-
rierewirkung fur verschiedene Tierarten entfalten, insbesondere infolge der Zerschneidung po-
tenzieller Lebensraume. Von der geplanten Bebauung kénnen nach Uberschlagiger Prifung
insbesondere die planungsrelevanten Artengruppen der Vogel, Fledermause sowie Reptilien
betroffen sein. Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist die Flache als potenzielles Brut- und
Nahrungshabitat fir Feldvogelarten einzustufen. Die Ackerflichen werden gemaf einer Mel-
dung des Bund Naturschutz aus Februar 2026 zumindest in den Wintermonaten von Rebhuh-
nern genutzt. Dartiber hinaus ist aufgrund der vorhandenen Habitatkulisse auch mit dem Vor-
kommen weiterer typischer Feldvogelarten zu rechnen.”

Beschluss:

Eine Versiegelung sowie eine erhebliche Nutzungsanderung in Folge der
FNP-/LSP - Anderung ist tatsachlich nicht zu erkennen, weist der bis dato wirksame FNP/LSP
in den Anderungsbereichen bereits Bauflachen aus. Im Zuge des Verfahrens werden aus-
schlieBlich Flachen fur Gemeinbedarf in Wohnbauflachen geéndert bzw. Bauflachen in Ver-
kehrsflachen. Eine erhebliche Nutzungsénderung mit Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
kann sich dadurch nicht ergeben. Es erfolgt tatsachlich keine erstmalige Flacheniberplanung/-
inanspruchnahme. Die genannten artenschutzrechtlichen Belange wurden/sind im Rahmen der
durchgefihrten Relevanzabschéatzung erkannt und bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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Stellungnahme:

»In den textlichen Hinweisen (IV) des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 4 wird empfoh-
len, ergdnzende Hinweise zu den Baumstandorten aufzunehmen. Auch wenn die konkreten
Standorte weiterhin frei wahlbar bleiben sollen, sind bestimmte allgemeine Mindestanforderun-
gen einzuhalten, um dauerhaft funktionsfahige Pflanzungen sicherzustellen und Ausfalle bezie-
hungsweise notwendige Ersatzpflanzungen fur die privaten Bautrager zu minimieren. Zwar wird
in der Planbegriindung einschliel3lich Umweltbericht auf einschlagige fachliche Richtlinien und
DIN-Normen verwiesen, welche in der Stadtverwaltung einsehbar sind, dennoch wird empfoh-
len, folgende mdgliche Formulierung aufzunehmen: ,Baume sind an Standorten zu pflanzen,
die eine dauerhaft gesicherte Entwicklung ermoglichen. Hierfir muss je Baum ein durchwurzel-
barer Mindestbodenraum von mindestens 12 m3 bei klein- bis mittelkronigen sowie 20 m3 bei
grof3kronigen Baumen vorhanden sein. Der Wurzelraum muss ausreichend belliftet und was-
serdurchlassig sein. Baumstandorte sind so anzuordnen, dass ausreichende Abstande zu bau-
lichen Anlagen, Leitungen und Verkehrsflachen gewahrleistet sind.*

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - Stralle®. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Stellungnahme:

»In den Unterlagen wird ausgefihrt, dass die Eingriffsermittlung sowie die Festlegung des dar-
aus resultierenden Ausgleichsbedarfs auf Grundlage des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung erfolgten und die entsprechenden Vorgaben im vorliegenden
Fall bertcksichtigt und angewendet wurden. Hierzu wurde eine Bestandsaufnahme der im Gel-
tungsbereich vorhandenen Flachen einschliellich ihrer jeweiligen Merkmale und Auspragungen
durchgefihrt. AnschlieRend erfolgte die Bewertung der Bedeutung des Schutzgutes Arten und
Lebensrdume anhand der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV). Den vorliegenden Unterlagen ist je-
doch nicht nachvollziehbar zu entnehmen, auf welcher fachlichen Grundlage der tatsachliche
Zustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum sowie die daraus resultierende Einstufung der
verschiedenen BNT ermittelt wurden. In Anlage 1 wurden die verschiedenen BNT zwar raumlich
dargestellt, eine fachlich belastbare Herleitung beziehungsweise Erfassung des Ausgangszu-
standes fehlt jedoch. Die Methodik zur Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) wird
zwar beschrieben, die konkrete Herleitung der Einstufungen bleibt jedoch weitgehend nicht
nachvollziehbar. Es fehlen detaillierte Vegetationsaufnahmen, Artenlisten sowie eine belastbare
Dokumentation des tatsachlichen Ausgangszustandes. Im Rahmen einer Ortseinsicht durch die
Untere Naturschutzbehdrde am 29.05.2025 konnten auf der tberplanten Flache innerhalb kur-
zer Zeit mehrere wertgebende Segetalarten festgestellt werden. Hierzu z&hlen unter anderem
Klatschmohn, Kornblume (Rote Liste Bayern 2024: Vorwarnliste), Gemeiner Erdrauch, Feldsa-
lat sowie insbesondere der Echte Frauenspiegel (Rote Liste Bayern 2024: Kategorie 3). Dar-
tiber hinaus wurde ein Teil der Ackerflachen in der Vergangenheit 6kologisch beziehungsweise
im Rahmen des KULAP-Programms (,vielfaltige Fruchtfolgen mit blihenden Kulturen und MaR-
nahmen zum Humuserhalt’) bewirtschaftet. Vor diesem Hintergrund erscheint die pauschale
Einstufung der Flachen als BNT A1l fachlich nicht hinreichend belegt. An dieser Stelle wurde
der naturschutzfachliche Ausgangswert vermutlich unterschétzt und in der Folge ist eine hohere
naturschutzfachliche Wertigkeit anzusetzen. Entsprechendes gilt fir die Einstufung der Sdume
als BNT K11. Im Saumbereich des sogenannten ,Realschulackers® nahe dem Containerstand-
ort der Realschule wurde unter anderem die Gewdhnliche Sichelmdhre (Rote Liste Bayern
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2024: Vorwarnliste) festgestellt. Diese bevorzugt als Standort ruderale Trocken- u. Halbtrocken-
rasen, trockne bis mafiig trockne ruderale Wegrénder, Bahnanlagen, Brachen, extensiv genutz-
te Acker und Trockengebuischsdume. Die fiir eine Einstufung als BNT K11 charakteristischen
Arten konnten dort hingegen nicht nachgewiesen werden. Stattdessen war eine niedrige und
lickige Vegetation mit unterschiedlichen Grasern sowie krautigen Pflanzen vorherrschend, wel-
che eine Einstufung als K11 aus fachlicher Sicht nicht rechtfertigt. Vor diesem Hintergrund kann
die vorgenommene Einstufung der Flachen sowie die daraus abgeleitete Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung naturschutzfachlich nicht abschlie3end Uberprift werden. Fur die erfolgten
Einstufungen des Eingriffsbereichs (Bestandsplan) ist eine Nachkartierung oder eine fachliche
Begriindung der Zuordnung vorzulegen.”

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - Stral3e”.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 1

Stellungnahme:

,12.2.3.3: Den Ausfihrungen kann grundsatzlich gefolgt werden. Eine Eignung des Plangebie-
tes fur Flederm&use ist im derzeitigen Zustand allenfalls als Jagdhabitat beziehungsweise als
Uberflugbereich anzunehmen. Eine potenzielle Betroffenheit kann sich jedoch infolge zusatzli-
cher Beleuchtungseinrichtungen beziehungsweise erhdhter Lichtemissionen (,Lichtverschmut-
zung"“) im Bereich des kunftigen Wohngebietes ergeben, da kinstliche Lichtquellen erhebliche
Auswirkungen auf Flederméause entfalten kdnnen. Abhangig von der jeweiligen Art kann es
hierbei zu Meideverhalten sowie zu Beeintrachtigungen von Jagd- und Flugkorridoren kommen.
Auf diesen Aspekt wird in den vorliegenden Unterlagen bislang nicht nédher eingegangen. Da im
Rahmen der Festsetzungen bereits Malinahmen zur Minimierung von Lichtemissionen vorge-
sehen sind, kann auf weitergehende Ausflihrungen an dieser Stelle verzichtet werden.*

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe“. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Stellungnahme:

,12.2.4.1 Bestandskartierung Avifauna (2024/2026): Der Eingrenzung der prufrelevanten Arten
auf die Artengruppe der Feldvdgel (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel) sowie den Ausfihrungen zur
Betroffenheit der Feldlerche kann grundsatzlich gefolgt werden. Hinsichtlich der Eignung der
Habitatausstattung fur das Rebhuhn wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 2.4.1 (Ermittlung
des Eingriffsumfangs) verwiesen Aufgrund der dort beschriebenen Strukturen ist zumindest
eine Nutzung als Nahrungshabitat anzunehmen. Zudem wird auf Angaben des Bund Natur-
schutz verwiesen, wonach entsprechende Nachweise aus der direkten Umgebung vorliegen,
sodass eine funktionale Nutzung des Raumes als Teillebensraum nicht ausgeschlossen werden
kann. Ob dartber hinaus auch ein Brutvorkommen im Plangebiet gegeben ist, ware durch eine
methodisch belastbare Erfassung zu verifizieren bzw. auszuschlie3en. Die Kartierung erfolgte
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zwar innerhalb der Wertungsgrenzen nach Sudbeck et al., jedoch wurden die Zeitfenster der
hdchsten Gesangsaktivitat sowie die hierfir vorgesehenen gunstigen Tageszeiten nicht ausge-
schopft. Die Erfassungen fanden vielmehr mehrere Stunden nach Sonnenaufgang statt. Die
Termine erscheinen daher fir eine fachgerechte Erfassung der betreffenden Arten nicht optimal
gewahlt. Ob der Einsatz einer Klangattrappe erfolgt ist, ist nicht dokumentiert und daher nicht
prufbar. Eine abschlieRende Bewertung der Nachweiswahrscheinlichkeit der genannten Art ist
daher auf Grundlage der vorliegenden Methodik nur eingeschrankt méglich. Es verbleibt eine
gewisse Unsicherheit.”

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe®. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen:; 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,12.3 Malinahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litat: Wahrend die anderen Vermeidungsmaflinahmen als Festsetzungen im Bebauungsplan
enthalten sind (die Dachbegriinung als Vermeidungsmal3nahme aber nur greift, wenn auch ent-
sprechende begriinbare Dacher errichtet werden), ist die MalRnahme V3 ,Steuerung der Bau-
zeit" nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur Uber die Formulierung unter den textlichen Hin-
weisen (IV. 7.) auffindbar. Einerseits wird die Malinahme in der Begrindung unter Ziffer 12.3
als zu treffende Vermeidungsmallnahme beschrieben, andererseits wird ausgefiihrt: ,Das
Sanktionieren der unter ,V 3" beschriebenen Mallnahmen mittels Festsetzung ist Ublicherweise
planungsrechtlich unzuldssig, da es sich um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhal-
tensbezogene MalRnahmen handelt.“ Dies ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht nachvoll-
ziehbar. In VGH Mannheim, Urt. v. 18.4.2018 — 5 S 2105/15, BeckRS 2018, 14302, geht es um
einen Bebauungsplan, bei dem die Uberprufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergab, dass die Realisierung des Bebauungsplans mit Auswirkungen fir Vogel, Fledermause
und Reptilien verbunden ist. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG mussten aus diesem Grund Malinahmen realisiert werden. Die MalRnahmen zur
Konfliktvermeidung umfassten ausdriicklich eine Bauzeitenbeschrankung fir die Vegetations-
entfernung sowie verschiedene SchutzmaRnahmen fir Fledermause und Reptilien. Der VGH
Mannheim hat dies nicht beanstandet, sondern den angegriffenen Bebauungsplan u.a. auf-
grund der artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Vermeidung moglicher Verbotstatbestande
fur gultig erklart und den Normenkontrollantrag abgewiesen. Die Festlegung von Bauzeiten,
insbesondere fur die Baufeldraumung, zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte stellt
insoweit keine unzulassige Frist oder verhaltensbezogene MalRnahme dar.*

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - Stralle“. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1
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Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

LAufgrund der unten beschriebenen nicht nachvollziehbaren Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung und der aufgrund der angewandten Methodik verbleibenden Unsicherheiten, ob Brutvor-
kommen zweifelsfrei ausgeschlossen werden kénnen (vgl. Anmerkungen zu 12.2.4.1 Bestands-
kartierung Avifauna (2024/2026)), waren aus artenschutzrechtlicher Sicht konkrete Bauzeiten
als verbindliche Festsetzung aufzunehmen, um den Eintritt méglicher Verbotstatbestande aus-
zuschlie3en.*

Kenntnisnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

»<Allgemeine Empfehlungen: Als bestandstitzende MalRnahme wird grundsatzlich empfohlen, an
den Gebauden Nisthilfen fir gebaudebewohnende Arten, insbesondere Vogel und Fledermau-
se, vorzusehen.”

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - Stralle®. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

1.3 Immissionsschutz

Stellungnahme:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
geplant. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zwei schalltechnische Gutachten durch
Hohnen & Partner Ingenieurgesellschaft erstellt. Das eine Gutachten betrachtet die Verkehrsge-
rausche welche ausgehend von den bestehenden Verkehrswegen (Bahnlinie, AuRerer Franken-
ring, etc.) auf das Plangebiet einwirken. Es kommt zu dem Ergebnis, dass die maRgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 an allen betrachteten Punkten im Plangebiet sowohl
zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit eingehalten werden. Ebenfalls werden die Grenzwerte der
16. BImSchV eingehalten. Da sich die Beurteilungspegel in der Nachtzeit um weniger als 10
dB(A) unterhalt der Beurteilungspegel in der Tagzeit ergeben, wurden Larmpegelbereiche ge-
maf Tabelle 7 der DIN 4109:1:2018-01 bestimmt. Das komplette Plangebiet wurde durchge-
hend dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. In den textlichen Festsetzungen finden sich hierzu
die Vorgaben zu den erforderlichen Anforderungen zur Einhaltung der Luftschalldimmung der
AuRRenbauteile. Auf3en vor gelassen wurde in den textlichen Festsetzungen, dass im Rahmen
des Bauantrages die Einhaltung in Form eines Nachweis gemafd DIN 4109 im Bauantrag zu
erbringen ist. Es wird lediglich ein schalltechnischer Nachweis gefordert, soweit von den Vorga-
ben abgewichen werden soll, durch z.B. Eigenabschirmung. Es sollte jedoch geprift werden, ob
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 grundsatzlich ergénzt werden. Die Regelungen
zu haustechnischen Anlagen wurde in den textlichen Hinweisen mit aufgenommen. Der Passus
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hat jedoch Regelungscharakter und sollte in die textlichen Festsetzungen aufgenommen wer-
den. Auf dem an das Plangebiet angrenzende Flurstiick 1780/1 befindet sich ein Interimsge-
baude, welches im Zusammenhang mit der Sanierung der Realschule tGbergangsweise errichtet
wurde. Im Zusammenhang mit Larmbeschwerden ausgehend von Liftungsgerauschen der
Klassenraume des Gebaudes wurden am 17.04.2026 orientierende schalltechnische Messun-
gen vorgenommen. Aufgrund der gemessenen Werte ist davon auszugehen, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Plangebiet angrenzend an das Flurstlick zur Nachtzeit deutlich
tberschritten werden. Somit sind im Plangebiet schadliche Umwelteinwirkungen zu befurchten
bzw. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewéhrleistet. In diesem Zusammenhang
ware eine schalltechnische Betrachtung der Larmimmissionen, welche auf das Plangebiet aus-
gehend von dem Interimsgebaude einwirken inkl. SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Da es
sich bei dem Gebaude um eine Ubergangssituation handelt und dieses nach Abschluss der
Sanierungsarbeiten wieder zuriickgebaut wird, kbnnte alternativ gepruft werden, ob anstelle der
schalltechnischen Untersuchung und der damit verbunden SchallschutzmaRhahmen, mit der
ErschlieBung des Baugebietes gewartet wird, bis das Gebaude vollstandig zurtickgebaut wur-
de.”

Beschluss:

Die Hinweise betreffen nicht die FNP-/LSP - Anderung, sondern die verbindliche Bauleitplanung
mit der Bezeichnung BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe“. Auf die hierzu gesondert gefassten Be-
schliisse wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

1.4 Allgemeines

Stellungnahme:

»Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplanverfahren die Planunterlagen in digita-
ler Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei - jpg-tif- oder png-Format- mit World-
datei im neuen amtlichen Koordinatenbezugssystem ETRS 89 / UTM Zone 32N getrennt von
Textteilen, alle Gbrigen Unterlagen im pdf — Format, wobei die Festsetzungsdatei mit Lesezei-
chen zu versehen ist) per Email an h@Iandkreis—lichtenfels.de zu Ubersenden. Bei
abschlieRender Ubersendung des mit den Verfahrensvermerken vervollstandigten und in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes bitten wir die Richtlinien fir die Abgabe von digitalen Bauleitplanen
auf unserer Homepage zu beachten. Der Regierung von Oberfranken sind die Unterlagen im
pdf - Format per Email an die Adresse poststelle@reg-ofr.bayern.de mit dem Betreff ,Rechts-
wirksamkeit eines Bauleitplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB*
zu Ubermitteln (vgl. Schreiben der Regierung von Oberfranken vom 20.12.2019, Az.: 32-
416/1/2019). Wir bitten abschliel3end, uns das Ergebnis der Behandlung unserer Anregungen
mitzuteilen.”

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen jeweils zu gegebener Zeit in der gewiinsch-
ten Form an das LRA Lichtenfels zu Gbergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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2. Regierung von Oberfranken, Bayreuth

2.1 Sachgebiet (SG) 26 ,,Bergamt Nordbayern®, Schreiben vom 21.05.2026

Stellungnahme:

,Beziiglich der o0.g. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von der Regierung von
Oberfranken -Bergamt Nordbayern- keine Einwénde erhoben. Sollten bei den BaumalRhahmen
unerwartet altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlcksichtigen und das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen. Informativ weisen wir darauf hin, dass das Planvorhaben
in der Bewilligung ,Staffelstein® verliehen auf Sole liegt.”

Kenntnisnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei der Bewilligung ,Verliehen auf Sole®
handelt es sich um die Bohrerlaubnis zur Férderung von Solewasser im gesamten Stadtgebiets-
raum der Stadt Bad Staffelstein.

2.2 SG 24 ,,Raumordnung und Landesplanung‘, Schreiben vom 12.06.2026

Stellungnahme:

,Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,St.-Veit-StraRe* der
Stadt Bad Staffelstein sind aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung keine Einwande
veranlasst. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben ebenfalls keine Einwande.
Es wird empfohlen, im Sinne des Selbstbindungsbeschlusses zur Innenentwicklung der Stadt
Strategien zur Mobilisierung der noch vorhandenen (méglicherweise 221) Bauliicken und freien
Bauplatze in Bad Staffelstein sowie in den Ortsteilen zu entwickeln und umzusetzen — idealer-
weise unterstitzt durch ein professionelles Leerstands-Management. Da der Bebauungsplan
ein hohes Mal} an Flexibilitdt bietet, sollte ein Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept als
Grundlage dienen. Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskréaftigen
Fassung der Bauleitplane mit Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art.
27 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleit-
plans oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-
Adresse: poststelle @reg-ofr.bayern.de”

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Plan-
unterlagen jeweils zu gegebener Zeit in der gewiinschten Form an die Regierung zu Ubergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
3. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

,Bodendenkmalpflegerische Belange: Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaler (Funde) im Sinne von Art. 1 Abs. 1 und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu
rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de gemalR Art. 8 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung
vom 23.12.2025 unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG). Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitpla-
nung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir
Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschluss:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Diesbezigliche Belange sind erkannt und
berlcksichtigt. Auf die gleichlautenden Ausfiihrungen in der Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 7.3
,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler”) wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen:; 0
4, Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 27.05.2026

Stellungnahme:

,Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Kabel: Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Transformatorenstation: Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transfor-
matorenstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.
Fur die Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer
GroRRe zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte persodnliche Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten zu sichern ist.

Gasanlagen: Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Die Trasse muss jederzeit fur regelméafige Kontrollen durch Streckenbegehung
zuganglich und fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. Bei geplanten Tiefbau-
maflnahmen, in der N&he unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung
auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entsprechende Sicherungsmaf3nahmen fir
unsere Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfullt werden dirfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen wberprift haben. Auskinfte zur
Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online tber unser Planaus-
kunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.*

Beschluss:

Die Stellungnahme ist wort- und inhaltsgleich zu der zum BBP/GOP ,St. - Veit - Stralle abge-
gebenen Stellungnahme ebenfalls vom 27.05.2026. Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf ihre
hierzu gefassten Beschlisse, die hier sinngemaf gelten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
5. Vodafone GmbH, NiUrnberg, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:

LWir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Bau-
mafinahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wer-
den wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tief-
bauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet
Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen. Bitte beachten
Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.*

Kenntnisnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

6. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lichtenfels, Lichtenfels, Schrei-
ben vom 04.06.2026

Stellungnahme:

,Hiermit weisen wir darauf hin, dass dem BN im Februar 2026 direkt im Planungsgebiet Reb-
hihner gemeldet wurden (Foto-/Videomaterial liegt vor), die den Bereich zur Nahrungsaufnah-
me nutzten.”

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Leider wurde das erwahnte Foto-/ Videomaterial der
Stadt Bad Staffelstein nicht zusammen mit der Stellungnahme zur Verfugung gestellt. Auf Nach-
frage wurde der Stadt Bad Staffelstein das dem BUND vorliegende Privatvideo zur Verfugung
gestellt. Das Video vom Februar 2026 zeigt Rebhiihner als Nahrungsgéaste im Plangebiet. Im
Juni/Juli 2026 wurden gemal allgemein anerkannter Methodenstandards im Zuge der Fort-
schreibung des Planvorentwurfes zum Planentwurf weitere Begehungen u. a. mit dem Schwer-
punkt ,Rebhuhn® durchgefihrt, jedoch erneut ohne Befund. Weder das ASK noch die Artenda-
tenbank Karla.Natur liefern entsprechende faunistische Nachweise. Das Sachgebiet Natur-
schutzrecht am LRA Lichtenfels bestatigt in seiner Stellungnahme vom 02.06.2026, dass (Zitat)
»2aufgrund der dort beschriebenen Strukturen (...) zumindest eine Nutzung als Nahrungshabitat
anzunehmen (...)“ sei. Unabhéngig davon ist festzustellen: Die gemeldete Sichtbeobachtung
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des Rebhuhns im Februar 2026 stellt zunachst lediglich einen Hinweis auf eine mdgliche Nut-
zung des Plangebiets als temporére Winter- oder Nahrungshabitatflache dar. Im Winterhalbjahr
ist die Zu-/Abwanderung z. B. aus angrenzen den gepfligten landwirtschaftlichen Flachen még-
lich. Aus der Beobachtung kann weder auf das Vorliegen eines Brutreviers noch auf das Vor-
handensein einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
geschlossen werden. Die in den Jahren 2024 und 2026 durchgefihrten Begehungen ergaben
jedoch keinen Nachweis auf ein Brutvorkommen. Die Stadt Bad Staffelstein hat dargelegt, wa-
rum und wie die getatigten Beobachtungen (kein Nachweis) plausibel sind und dass innerhalb
der Plangebietsflachen kein Brutrevier/Brutplatz nachgewiesen wurde. Auf dieser Grundlage
wurden/ werden im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine weitergehenden Maflihahmen not-
wendig. Die bereits im Planvorentwurf und auch wieder im Planentwurf enthaltenen Bauzeiten-
beschrankungen sorgen dafiir, dass Verbotstatbestande selbst bei einem maoglichen Nahrungs-
habitat eines Rebhuhns vermieden werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 1
7. Kreisbrandrat, Herr il Altenkunstadt, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:

,Fur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir lhnen. Zu lhrer Anfrage vom 30.04.2026
wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung genommen. Aus Sicht des
abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken. Wir weisen jedoch abschlieRend auf
folgende Punkte des abwehrenden Brandschutzes hin:

Zufahrten/Flachen fur die Feuerwehr: Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstell-
flachen sind bei Bedarf nach den Richtlinien ,Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen und stan-
dig frei zu halten. Eine Kennzeichnung nach der jeweils gtiltigen DIN ist anzubringen. Schran-
ken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind bei Bedarf mit dem Feuerwehr-
schlielsystem (FSS) ,Landkreis Lichtenfels“ im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Lichtenfels auszufihren.

Ldschwasserversorgung: Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversor-
gungsanlagen ist Aufgabe der Gemeinden (vergleiche Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit
— zum Beispiel bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinne
von § 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Lésch-
wasserversorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ertei-
lung einer Baugenehmigung.

Welche Léschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandri-
siken des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Er-
mittlung der notwendigen Loschwassermenge und den Festlegungen zu Entnahmestellen (Hyd-
ranten) die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) sowie die gemeinsame Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hyd-
ranten in offentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW anzuwenden.
Dabei beschrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des soge-
nannten Grundschutzes im Sinne dieser Veréffentlichungen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass
die Gemeinde fur jede nur denkbare Brandgefahr, also auch fur auf3ergewdhnliche, extrem un-
wahrscheinliche Brandrisiken Vorkehrungen zu treffen braucht. Sie hat jedoch Léschwasser in
einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete ortliche Situation, die
unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zuldssige) Mal3 der baulichen Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem mal3ge-
benden Gebiet ohne Weiteres zulassig ist, stellt regelmafiig kein auRergewohnliches, extrem
unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte
(vergleiche OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1 S 191.07; Nieder-
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sachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88). Die Gemeinden haben zu-
dem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz zu achten. Fir privi-
legierte Vorhaben im AuRRenbereich gemal? 8 35 Abs. 1 BauGB gentigt eine ausreichende Er-
schlieBung; dies kann dazu fiihren, dass die Loschwasserversorgung in Ausnahmefallen (zum
Beispiel Einddhofe, Berghtten) hinter den sonst Ublichen Anforderungen zurtickbleibt. Entspre-
chend dem Rechtsgedanken des § 124 BauGB kann die Gemeinde hier ein zumutbares Ange-
bot des Bauherrn, sein im Auf3enbereich gelegenes Grundstiick selbst zu erschliel3en, nicht
ohne Weiteres ablehnen, ohne selbst erschlieBungspflichtig zu werden. Die Erschliel3ungslast
der Gemeinden gemal § 123 Abs. 1 BauGB begrundet in der Regel keinen subjektiven An-
spruch auf ErschlieBung und damit auf Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgung
durch die Gemeinde im Einzelfall (vergleiche § 123 Abs. 3 BauGB).

Sofern Wasserentnahmestellen aus Gewassern maoglich sind, missen diese entsprechend ge-
kennzeichnet und befestigt werden. Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.®

Kenntnisnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

8. Markt Ebensfeld, Schreiben vom 04.05.2026

Stellungnahme:

,Der Markt Ebensfeld hat gegen das im Betreff genannte Bauleitverfahren keine Einwande. Ei-
ne weitere Beteiligung ist nicht notwendig.*

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, wunschgemafd den Markt Ebensfeld am weiteren Verfahren
nicht mehr zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
9. Stadt Lichtenfels, Schreiben vom 05.05.2026

Stellungnahme:

-Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben betreffend die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan (BBP/GOP) ,St.-Veit-Stral3e" der Stadt Bad Staffelstein in der Fassung vom
28.04.2026 und teilen hierzu Folgendes mit: Nach Prifung der Ubermittelten Unterlagen zum
Vorentwurf des BBP/GOP ,St.-Veit-StraBe" stellt die Stadt Lichtenfels in ihrer Eigenschaft als
Tragerin oOffentlicher Belange fest, dass durch das Planvorhaben keine Belange der Stadt Lich-
tenfels bertihrt werden. Seitens der Stadt Lichtenfels werden keine Bedenken erhoben. Eine
Betroffenheit im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht gegeben. Die Stadt Lichtenfels erklart
daruber hinaus, dass sie gemal3 § 4 Abs. 2 Satz 3 BauGB auf eine erneute Beteiligung im
Rahmen der formlichen Auslegung ausdrticklich verzichtet, sofern sich der Planinhalt gegen-
tiber dem Vorentwurf in der Fassung vom 28.04.2026 in fur die Belange der Stadt Lichtenfels
relevanter Weise nicht dndert. Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich im Rahmen der Zu-
stéandigkeit und des Aufgabenbereichs der Stadt Lichtenfels als Tréagerin offentlicher Belange.
Weitergehende Aussagen zu Belangen Dritter sind damit nicht verbunden. Fir Rickfragen ste-
hen wir lhnen gerne zur Verfugung.*
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Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, wunschgemaf die Stadt Lichtenfels am weiteren Verfahren
nicht mehr zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Stadtrat der Bad Staffelstein billigt den Planvorentwurf in der Fassung vom 28.04.2026 mit
den heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen. Der daraus resultierende Planentwurf
erhalt das Datum vom 28.07.2026. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Planent-
wurfes in der Fassung vom 28.07.2026 die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbe-
teiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 2
TOP 4 Aufstellung des Bebauungsplans ,,St.-Veit-Stral3e"; Behandlung der eingegange-

nen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1/ 8 4 Abs. 1 BauGB; Billigung des Entwurfs
(Fassung 28.07.26) fiur die férmliche Beteiligung nach 8 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2

BauGB

Sachverhalt / Rechtslage:

Fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) ,St. - Veit - Stralle”
in der Fassung vom 28.04.2026 erfolgte gemaf? 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 04.05.2026 bis zum 05.06.2026 die friihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbetei-
ligung. Dieser Bericht gibt das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wieder und wird - sofern
notwendig - durch Beschlussvorschlage ergénzt.

A. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

1. Frau und Herr . 96231 Bad Staffelstein,
Schreiben vom 03.06.2026

Stellungnahme

,Als Eigentiimer des Grundstiicks || I 96231 Bad Staffelstein, Flurstiick Nr.

, das unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, nehmen wir im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Stellung zum o. g. Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan. Die vorliegende Planung begegnet aus unserer Sicht erheblichen rechtlichen
und stadtebaulichen Bedenken. Insbesondere wird das aus 8 1 Abs. 7 BauGB folgende Abwa-
gungsgebot nicht ausreichend bericksichtigt. Wie bereits zu Beginn der Planungen erwahnt,
sind wir nicht komplett gegen eine Bebauung dieser Flache. Es geht lediglich um die Gestaltung
des Bereichs Richtung Norden, der an das bestehende Gebiet der Bayernstral3e grenzt; in der
Skizze grob als blau gestrichelte Flache markiert.




Niederschrift Uber die Sitzung des Stadtrates vom 28.07.2026 Seite 17

BBP Sudwvsu ich
der Ang«mlrana "

1767 \
qy
-
e -
WA 2 n "‘},‘, X
0 -
o4 | @D : S\
x S \ %
5 o \
& a % — N\
1766 Q\ Elmczxonungs atzung
sowo ™ “An der Unterzettitzer Straie”
WDEOPN % ‘ \ N -
/ 1765 /%
- - h o

Mafd der baulichen Nutzung - fehlende Orientierung an der Umgebungsbebauung Richtung
Norden (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB; § 34 BauGB als Leithild): Der BayVGH stellt in stéandiger
Rechtsprechung klar, dass sich die Gemeinde bei der Festsetzung von Mal3 und Kubatur der
Bebauung an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur orientieren muss, insbesondere im
Ubergangsbereich zu fest etablierten Wohngebieten, hier insbesondere in Richtung Nor-
den/Bayernstral3e. Die vorgesehenen planungsrechtlichen Mdglichkeiten zur Errichtung grof3vo-
lumiger Mehrfamilienh&user stellen hierzu einen deutlichen stadtebaulichen Bruch dar. Das
nordlich angrenzende Wohngebiet ,Bayernstral’e” im Stadtgebiet von Bad Staffelstein ist ein-
deutig gepragt durch Einfamilienhauser, geringe Gebaudehoéhen, aufgelockerte Bauweise und
niedrige Baudichte. Demgegenuber erdffnet der Bebauungsplan die Mdglichkeit einer deutlich
dichteren und hoéher aufragenden Mehrfamilienhausbebauung. Eine solche Planung verlasst
nach der Rechtsprechung des BayVGH den zulassigen Rahmen stadtebaulicher Entwicklung,
wenn sie ,in ihrer Massivitdt und Wirkung aulBer Verhaltnis zur bestehenden Nachbarschaft
steht* (vgl. BayVGH, standige Rspr. zum Einflgungsmalstab). Eine derartige Bebauung wuirde
sich nach ihrer Art, ihrem MaR sowie ihrer Baumasse nicht mehr in die gewachsene Umgebung
einfigen. Dies widerspricht dem in § 34 Abs. 1 BauGB verankerten Einfligungsgrundsatz, der
auch im Rahmen der planerischen Abwagung als Orientierungsmafistab heranzuziehen ist.”

Beschluss:

Der Einwand greift nicht durch. Auf die in der Planbegriindung (s. Teil A. Kap. 8.2 ,Mal} der
baulichen Nutzung“) vorhandenen, stadtebaulichen Begrindungen zu allen getroffenen
Malfestsetzungen wird hingewiesen. Der vorliegend prufrelevante BBP/GOP ertffnet entgegen
anderslautenden Aussagen gegenuber den Festsetzungen des nordlich benachbarten, rechts-
kraftigen Bebauungsplanes keine hoéhere Baudichte. Die festgesetzte, hdchstzulassige GRZ
von 0,4 ist identisch mit dem Mal, dass flir Wohngebietsflachen im Bereich des BBP ,Staffel-
stein sudwestlich der Angerstrale, Teil II“ gilt. Die vorliegend festgesetzte, hdchstzulassige
GFZ bleibt mit 1,1 sogar hinter dem im Bereich ,Bayernstrafie” geltenden Héchstmal (1,2) zu-
rick. Im Plangebiet zul&ssig sind - sowie im Bereich Bayernstral3e auch - Einfamilien- und Dop-
pelhduser, aber auch verdichtete Wohnformen wie Hausgruppen und Mehrfamilienwohngebau-
de. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen dem planerischen Willen der Stadt Bad Staffel-
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stein hinsichtlich eines mafl3vollen Umganges mit dem Schutzgut Boden/Flachen sowie den
gleichlautenden Normvorgaben der Landes- und Regionalplanung, wonach in Anspruch ge-
nommene Flachen mdglichst optimal zu nutzen sind. Unter diesem Aspekt sind groRe Einzel-
grundstucke mit freistehenden Einfamilienwohnh&usern nicht mehr das vorrangig zu verfolgen-
de stadtebauliche Ziel. Mit dem vorliegenden Plan ermdglicht die Stadt Bad Staffelstein aktiv,
auch anderen Wohnwuinsche, der aktuellen Marktsituation und einem anderen Nachfrageseg-
ment Rechnung tragen zu kénnen. Bereits derzeit befinden sich Mehrfamiliengebédude und an-
dere groflRervolumige Baukorper (z. B. Schule) im direkten Umfeld der Bayernstral3e, so dass
sich auch derartige Bauformen, sollten sie im Plangebiet zur Umsetzung kommen, in den Be-
stand einfiigen werden. Letztlich ist im Hinblick auf die Vermittlung eines ganzheitlichen Ge-
samteindruckes klarzustellen, dass auch der Bereich der bestehenden Siedlungsflachen sidlich
der Bayernstraf3e nicht ausschlie3lich von freistehenden Einfamilienh&usern gepréagt ist, son-
dern auch hier z. B. Doppelhausbebauung vorhanden ist. Im Ubrigen wurden von keiner fur die
Beurteilung diesbeziiglicher Belange malRRgebende Fachbehdrde gegen den BBP/GOP unter
den eingewandten Aspekten Bedenken erhoben. Die Stadt Bad Staffelstein wertet auch dies als
Indiz fur die Richtigkeit ihrer Einschatzung, keine rechtsfehlerhafte Planung vorgelegt zu haben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen:; 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»Rucksichtnahmegebot - erdriickende Wirkung und unzumutbare Beeintrachtigungen: Nach der
Rechtsprechung des BayVGH ist das bauplanungsrechtliche Ricksichtnahmegebot verletzt,
wenn ein Vorhaben zwar formell zuléssig ist, aber aufgrund seiner Dimension, Hohe oder An-
ordnung eine erdriickende oder einengende Wirkung auf benachbarte Grundstiicke entfaltet.
Im vorliegenden Fall ist insbesondere zu erwarten:

e erhebliche Verschattung von Wohn- und Freiflachen,

e ein dominanter, optisch bedrangender Baukdorper,

e  Erdrickende Wirkung durch groRvolumige Baukoérper in unmittelbarer Nahe

e Verlust an Privatsphére durch Fenster und Balkone in mehreren Geschossen

e nachhaltige Beeintrachtigung der privaten Auf3enbereiche.
Diese Auswirkungen sind im sensiblen Ubergangsbereich zwischen Mehrfamilienbebauung und
Einfamilienhausgebiet besonders kritisch zu bewerten. Der BayVGH bewertet solche Auswir-
kungen insbesondere bei mehrgeschossiger Bebauung direkt angrenzend an Einfamilienhaus-
grundstucke als kritisch, selbst wenn Abstandsflachen formell eingehalten werden. Entschei-
dend ist die tatsachliche stadtebauliche Wirkung, nicht allein formale Grenzwerte. Ausschlag-
gebend fir diesen Kritikpunkt sind die fehlende Firstrichtung, die zulassige Gebaudehthe und
die fehlende maximale Gebaudelange.”

Beschluss:

Ein Verstol3 gegen das Ricksichtnahmegebot liegt nicht vor. Auch der Einwand, vom Plange-
biet werde kiinftig eine erdriickende Wirkung ausgehen, geht ins Leere. Der im Norden angren-
zende Bebauungsplan ,Sudwestlich der AngerstralRe II“ setzt in den an den Geltungsbereich
des prufgegenstandlichen BBP/GOP angrenzenden Flachen Einfamilien- und Doppelhauser mit
hdchstens 2 Vollgeschossen fest, jedoch ohne eine Hohenbegrenzung. Sudlich des Geltungs-
bereiches des BBP/GOP ,St. - Veit - Stralle“ befinden sich beispielsweise zwei Mehrfamilien-
hauser mit 3 Vollgeschossen mit genehmigten Héhen von 10,28 m und 11,54 m. Die im Bereich
BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe“ hochstzulassigen Gebaudehdhen (11,0 m und 11,5 m) figen sich
stadtebaulich ein. Weiterhin gelten die Regelabstandsflachen gemald Art. 6 BayBO. Bereits
hierdurch ist grundsatzlich eine negativ erhebliche Beeintrachtigung der Bestandsnachbarschaft
im Hinblick auf Belichtung, Durchliftung o. &. ausgeschlossen. Der BBP/GOP tragt den diesbe-
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zuglichen Belangen der angrenzenden Bestandsgeb&ude zusétzlich dadurch Rechnung, dass
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht nur den gesetzlich geltenden Mindestgrenzabstand
von 3,0 m einhalten, sondern bereits aus Grinden des Entgegenkommens und als Signal der
besonderen Ricksichtnahme auf 5,0 m zuriickgenommen wurden. Auch dies tragt dazu bei,
keine bedrangende Wirkung aufkommen zu lassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

~Fehlende Firstrichtungsfestsetzung - Verstarkung der Ricksichtslosigkeit: Die Nichtfestsetzung
einer Firstrichtung ermdglicht eine beliebige Ausrichtung der Gebaudeldngsseite entlang beste-
hender Grundstucksgrenzen. Der BayVGH erkennt an, dass eine unginstige Baukdrperausrich-
tung eine faktische Erhdhung der baulichen Wirkung darstellen kann und damit das Rucksicht-
nahmegebot verletzt. Gerade bei langlichen Mehrfamilienhdusern kann eine parallele Ausrich-
tung zur Grundstiicksgrenze eines Einfamilienhauses eine abriegelnde und einhausende Wir-
kung entfalten, die in der Abwagung zu berticksichtigen ist. Die fehlende Steuerung stellt daher
ein erhebliches planerisches Defizit dar.*

Beschluss:

Bezlglich des Aspektes der Firstrichtung wird auf die diesbezliglich in der Planbegrindung vor-
handenen Hinweise (s. Teil A. Kap. 8.3 ,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) verwiesen. Weitere
Angaben sind daher nicht notwendig. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass der rechtskréftige
Bebauungsplan ,Stdwestlich der Angerstralle I flr die Siedlungsflachen, in denen sich das
Wohngebiet der Einwendungsfihrer befindet, keine einheitliche Firstrichtung vorschreibt und
die Gebaude hier je nach Grundstiickszuschnitt moglichst optimal gedreht/eingepasst wurden.
Daher nimmt der vorliegend prifrelevante BBP/GOP keine anderen und auch keine unzuléssi-
gen Rechte in Anspruch, die nicht auch bereits derzeit fiir die Nachbarschaft gelten. Eine feh-
lende stadtebauliche Steuerung und ein planerisches Defizit kbnnen daher insgesamt nicht ein-
gewendet werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Gebdudehdhe - fehlende Hohenstaffelung im Randbereich: Nach der Rechtsprechung des
BayVGH ist es bei der Planung hdherer Baukorper zwingend erforderlich, in Randlagen zu sen-
siblen Bestandsgebieten Hohenstaffelungen oder abgestufte Bauweisen vorzusehen. Die im
Plan zugelassene Firsthohe tberschreitet die Hohen der umliegenden Bestandsbebauung. Oh-
ne eine Reduzierung der Hohen im Ubergangsbereich verstoRt die Planung gegen das Gebot,
unvertragliche Belastungen fur angrenzende Grundstiicke zu vermeiden. Eine Hohenstaffelung
oder deutlich reduzierte Gebaudehothe in den Randbereichen des Plangebietes ist erforderlich,
um den Ubergang zum bestehenden Wohngebiet vertraglich zu gestalten und dem Riicksicht-
nahmegebot Rechnung zu tragen. Die zuldssige Firsth6he von 11m ermdglicht sogar 3 Vollge-
schosse plus Dachgeschoss, was die bereits bestehenden Mehrfamilienhauser angrenzend zu
dieser Flache (Richtung SudetenstralRe) sogar noch Uberschreiten wurde.*
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Beschluss:

Auf den diesbezlglich relevanten vorhergehenden Beschluss wird hingewiesen. Dieser gilt hier
analog. An den getroffenen Festsetzungen wird unveréndert festgehalten. Die Notwendigkeit
einer Hohenstaffelung von Geb&uden in den Rand-/Ubergangsbereichen zu den bestehenden
Siedlungsflachen ergibt sich weder aus rechtlicher noch aus stadtebaulicher/ stadtgestalteri-
scher Sicht. Die Planung ermdglicht zu den hdchstens zuldssigen 3 Vollgeschossen kein zu-
satzliches (viertes) Dachgeschoss. Der BBP/GOP setzt als zuséatzliches Regulativ zur Vermei-
dung stadtebaulicher Fehlentwicklungen neben der hdchstzulassigen Anzahl an Vollgeschos-
sen zusatzlich und hiervon véllig unabhangig auch eine héchstzulassige Gebaudehdhe fest und
geht damit Gber das hinaus, was der rechtskraftige BBP/GOP ,Stdwestlich der Angerstralde 11
den dortigen Grundstiickseigentiimern/-innen auferlegt. Andere Entwicklungen lassen die ge-
troffenen Festsetzungen damit also zweifelsfrei nicht zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen:; 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»Schutz der Privatsphare als Teil gesunder Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB): Der
BayVGH zé&hlt den Schutz der Privatsphéare ausdriicklich zu den gesunden Wohnverhaltnissen.
Mehrgeschossige Gebaude mit Fenstern und Balkonen in unmittelbarer Nahe eines Einfamili-
enhausgrundstiicks kénnen eine unzumutbare Einsichtnahme ermdglichen. Die vorgesehene
Bauhohe erscheint im unmittelbaren Anschluss an ein Einfamilienhausgebiet als unangemes-
sen hoch. Die zulassige, mogliche Bebauung wirde durch die unmittelbare Nahe zu Terrasse
sowie Fenstern zu Wohnraumen eine erdriickende Wirkung entfalten. Auch hier wiirde eine
Hohenstaffelung und Begrinung helfen.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein hat die Belange gesunder Wohnverhdaltnisse gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB in die Abwagung eingestellt. Hierzu zahlt auch der Schutz der Privatsphére benachbar-
ter Wohnnutzungen. Die im BBP/GOP festgesetzten Gebaudehdhe wurde unter Berlicksichti-
gung der stadtebaulichen Zielsetzungen, der Lage des Plangebietes sowie der angestrebten
Wohnraumschaffung bewusst gewahlt. Die kiunftig zulassige Bebauung bewegt sich innerhalb
des fir Wohngebiete Ublichen stadtebaulichen Rahmens. Eine vollstandige Vermeidung gegen-
seitiger Einsichtsmoglichkeiten ist innerhalb bebauter Siedlungsbereiche regelmafRig weder
madglich noch stadtebaulich geboten. Die durch die zuldssige Bebauung entstehenden Ein-
blickmoglichkeiten Uberschreiten nicht das in Wohngebieten lbliche Maf3. Auch eine erdri-
ckende Wirkung wird nicht gesehen (s. vorhergehende Beschliisse). Die festgesetzte Bebauung
weist weder hinsichtlich ihrer Hohe noch hinsichtlich ihrer Kubatur ein Ausmal3 auf, das geeig-
net ware, benachbarte Wohngebdude oder deren Freiflachen unzumutbar zu beeintrachtigen.
Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen bleiben hiervon unberiihrt und sind im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und einzuhalten. Die Stadt Bad Staf-
felstein halt daher an den getroffenen Festsetzungen fest.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.
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Stellungnahme:

,Fehlende Eingrinung — Abwéagungsdefizit: In der bayerischen Planungspraxis und Rechtspre-
chung wird bei konfliktreichen Ubergangslagen regelmaRig eine begriinte Pufferzone gefordert.
Pflanzgebote dienen nicht nur gestalterischen, sondern auch immissionsschutzrechtlichen, Kli-
matischen und sozialen Funktionen. Das Fehlen verbindlicher Pflanz- oder Begriinungsfestset-
zungen stellt in einer derart sensiblen Nachbarschaftssituation im Ubergangsbereich ein Abwa-
gungsdefizit dar. Die vorgeschriebenen Begriinungen kdnnen beliebig auf den Grundstticken
verteilt werden und mindern den Konflikt in keiner Weise.*

Beschluss:

Der BBP/GOP geniigt unter diesem Aspekt allen an ihn zu stellenden Anforderungen. Weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen:; 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,verkehrsplanung: Die Strale des geplanten Wohngebietes schlie3t direkt an die St. - Veit -
Stral3e an. Die Verkehrslenkung wurde hier bereits vor etlichen Jahren auf EinbahnstraRe um-
gestellt, um den Verkehr vor der Realschule zu beruhigen und besser lenken zu kénnen. Mit
dem geplanten Baugebiet wiirde sich das Verkehrsaufkommen vor der Realschule wieder deut-
lich erhdhen, was zu einer héheren Unfallgefahr fuhrt und die Situation fur Anwohner, Schuler
und Eltern verschlechtert.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein hat sich mit diesbezliglichen Belangen auseinandergesetzt und ver-
weist auf die hierzu vorhandenen Planunterlagen und Ausfiihrungen. Von keiner fur die Beurtei-
lung diesbezlglicher Belange maf3igebende Fachbehdrde (z. B. Landratsamt, Feuerwehr, Poli-
zei) wurde gegen den BBP/GOP unter dem eingewandten Aspekt Bedenken erhoben. Die Stadt
Bad Staffelstein wertet auch dies als Indiz fur die Richtigkeit ihrer Einschatzung, keine rechts-
fehlerhafte Planung vorgelegt zu haben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

~Schlussbemerkung & Zusammenfassung: Zusammenfassend bitten wir ausdrticklich, die Pla-
nung unter Berlcksichtigung der dargestellten rechtlichen Maf3stabe zu Uberarbeiten. Die der-
zeitigen Festsetzungen lassen erhebliche Zweifel an der Vereinbarkeit mit dem Rucksichtnah-
megebot, dem Abwagungsgebot nach § 1 Abs.7 BauGB sowie den Leitlinien der bayerischen
Rechtsprechung aufkommen. Somit bitten wir um deutliche Reduzierung von Gebaudehdhe
und Baumasse im Randbereich, verbindliche Festsetzung der Firstrichtung und Gebaudelange,
Schaffung einer begriinten Ubergangszone, Wahrung des Riicksichtnahmegebots gegeniiber
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bestehender Wohnbebauung. Wir bitten darum, unsere Stellungnahme vollstandig in die Abwa-
gung und Uberarbeitung einzubeziehen und uns schriftlich Gber die Ergebnisse zu informieren.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf ihre vorhergehenden Beschliisse und halt an der Pla-
nung daher unveréandert fest.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

2. Herr I N B B o231 Bad Staffelstein, Schreiben vom

02.06.2026

Stellungnahme:

,2Hiermit nehme ich als direkter Anwohner des geplanten oben genannten Baugebiets im Rah-

men der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fristgerecht Stellung und bitte

darum, folgende Punkte umzusetzen:

1) Deutliche VergréRerung des Abstands der Baugrenze zur gesamten Grenzlange zum be-
stehenden Baugebiet ,Bayernstralle”, einschlielllich deutliche Vergroflerung des Abstands
der Baugrenze zur gesamten Grenzlange zur Flurnummer 1780/1, durch Verschieben der
Baugrenze

2) Loschen des Baugebiets WA 1 zugunsten des Baugebiets WA 2

3) Schaffung einer Ubergangszone ab der gesamten Grenzlange zum bestehenden Bauge-
biet ,Bayernstrale" (einschlieRlich ab der gesamten Grenzlange zur Flurnummer 1780/1)
bis zur Planstral’e A mit vielen Pflanzen und deutlich geringeren Gebaudehdhen und deut-
lich geringeren Gebaudelangen

4) Festsetzung der Firstrichtung parallel zur Planstrafie B
Begriindung:

e Angemessene Einfligung in die bestehende Bebauung im Norden (deutlich geringere
Gebaudehohen und deutlich geringere Geb&audeléangen, viele Pflanzen)

e Erdrickende Wirkung und Verschattung sowohl durch zu hohe als auch durch zu lange
Gebaude

Bitte informieren Sie mich schriftlich Uber die Entscheidungen beziglich meiner oben angefiihr-

ten Punkte.”

Beschluss:

Zu Ziffer 1): Der Abstand der Baugrenze zu den ndrdlichen Grundstiicken FI.-Nr. 1774/1,
1777/4 sowie 1780 (alle Gmkg. Bad Staffelstein) betragt bereits derzeit 5,0 m und insofern 2,0
m mehr, als gesetzlich zur Einhaltung des gesetzlich vorgegebenen Mindestgrenzabstandes
erforderlich ist. Der im Norden angrenzende Bebauungsplan ,Sidwestlich der Angerstral3e I
setzt auf Fl.-Nr. 1780/1 (Gmkg. Bad Staffelstein) eine offentliche Griinflache fest, demnach kein
Baugrundstiick. Aus diesem Grund wird an dem gesetzlichen Mindestabstand von 3,0 m fest-
gehalten.

Zu Ziffer 2): An der Planung im Bereich ,WA1“ wird unverandert festgehalten. Die Stadt Bad
Staffelstein verweist auf die hierzu vorhandene stadtebauliche Begriindung diese Planungsent-
scheidung (s. Planbegriindung Teil A. Kap. 8.3 ,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®).

Zu Ziffer 3): Der im Norden angrenzende Bebauungsplan ,Studwestlich der Angerstralle I1“ setzt
im angrenzenden Bereich Einfamilien- und Doppelh&user mit max. 2 Vollgeschossen fest, je-
doch ohne Hohenbegrenzung. Sidlich des Geltungsbereiches BBP/GOP ,St. - Veit - Stralke”
befinden sich bereits derzeit mehrere Mehrfamilienh&user mit genehmigten Héhen von 10,28 m
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und 11,54 m. Die im Bereich BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe” héchstzulassigen Gebaudehdhen
(11,0 m bzw. 11,5 m) fugen sich demnach stadtebaulich zweifelsfrei ein. Dariiber hinaus befin-
den sich im Umfeld der bestehenden Siedlungsflachen bereits derzeit die gromaRstablichen
Gebaude der Realschule. Auch diese tragen zur Vorpragung des Siedlungsgebietes bei.

Zu Ziffer 4): Bezuglich des Aspektes der Firstrichtung wird auf die in der Planbegriindung vor-
handenen Ausflhrungen (s. Teil A. Kap. 8.3 ,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) verwiesen.
Weitere Angaben sind hierzu nicht notwendig. Zudem gilt, dass der rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Studwestlich der AngerstralRe II* fur die Siedlungsflachen, in denen sich das Wohngebau-
de des Einwendungsfuhrers befindet, keine einheitliche Firstrichtung vorschreibt, die Gebaude
hier also je nach Grundstiickszuschnitt und Grundstiicksgré3e gedreht/eingepasst wurden.
Fazit: Aus den genannten Grunden greift der Einwand einer erdriickenden Wirkung, die Be-
firchtung von Verschattungseffekten und ein fehlendes Einfligen der neu geplanten Siedlungs-
flachen in den Bestand nicht durch.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen:; 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

3.  Frau [llLund Herr [ . B B 6231 Bad Staffelstein,

Schreiben vom 30.05.2026

Stellungnahme:

»LAls unmittelbarer Anwohner des geplanten Baugebietes ,St-Veit-StraRe" nehme ich im Rah-
men der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fristgerecht Stellung und méchte folgende
Bedenken vorbringen:

Artenschutzrechtliche Relevanz des Reptilienvorkommens: Die in den Planungsunterlagen ge-
troffene Einschatzung, dass auf dem betroffenen Geldnde keine Reptilien vorkommen oder
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind, ist unzutreffend. Auf dem Bebau-
ungsgelande existieren sehr wohl Reptilienvorkommen. Diese Tatsache erfordert eine um-
gehende fachgutachtliche Uberpriifung und zwingende Anpassung der Planung. Zur Be-
grindung fuhre ich folgende Punkte an:

e Nachweis von Reptilien: Auf der betroffenen Flache wurden mehrfach heimische Reptilien
- darunter z. B. Zauneidechsen und Mauereidechsen - von uns und den Nachbarn beo-
bachtet. Diese Tiere nutzen das Areal als essenziellen Lebensraum, Sonnenplatz und
Ruckzugsort.

o VerstoR gegen das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Alle heimischen Reptilien sind
gemal § 44 BNatSchG besonders geschiitzt. Arten wie die Zauneidechse sind zudem
streng geschitzt und fallen unter den strengen Artenschutz nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Das bedeutet, dass eine Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
setzlich verboten ist.

e Mangel in der Bestandserfassung: Die bisherigen artenschutzrechtlichen Prufungen (Ar-
tenschutzprufung/ASP) fur das Gelande spiegeln nicht die tatsachliche dkologische Wer-
tigkeit wider. Die vorgelegten Unterlagen basieren offenbar auf veralteten oder liickenhaf-
ten Begehungen.

o Forderung nach Baustopp und artenschutzrechtlichem Gutachten: Vor jeglichen
bauvorbereitenden MalRnahmen (z. B. Rodungen, Erdarbeiten) muss zwingend ein
fundiertes, ganzjahriges Artenschutzgutachten durch anerkannte Biologen oder
Gutachter erstellt werden. Die Tierbeobachtungen durch nicht sachkundige Mitar-
beiter der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner Bamberg kann daher nicht
anerkannt werden. Sollten streng geschiitzte Arten nachgewiesen werden, missen
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen beantragt und sogenannte CEF -
Malnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) — etwa die Schaffung von Er-
satzhabitaten mit Reptilienschutzzaunen — umgesetzt werden.”
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Beschluss:

Auf die diesbezlglich in der Planbegriindung vorhandenen Ausfluhrungen zur artenschutzrecht-
lichen Relevanzprifung im Allgemeinen und zur Artengruppe der Reptilien im Besonderen wird
verwiesen. Diesen ist nichts hinzuzufliigen. Wie dargelegt, konnten im Rahmen der durchgefuhr-
ten Begehungen (2024, 2026) im Plangebiet keine fur die Artengruppe relevanten Strukturen
identifiziert und bei den Begehungen auch keine Funde getatigt werden. Auch im Juni/Juli 2026
konnten keine Tiere erfasst werden. Die Ausfihrungen der Einwendungsfiihrer sind insgesamt
unsubstantiiert und unbestimmt. Sie beschranken sich lediglich auf die nicht nachpriifbare An-
gabe, dass auf den ,(...) betroffenen Flachen z. B. Zauneidechsen und Mauereidechsen (...)*
beobachtet wurden. Es fehlt jede Form konkretisierender Informationen. Die Arteninformations-
seite des LfU weist weder fur das betroffene Kartenblatt 5831 ,SefRlach® noch fir den gesamten
Landkreis Lichtenfels (1) ein Mauereidechsenvorkommen aus, sondern belegt als einzige Repti-
lienart fir beide Maf3stabsebenen die Zauneidechse. Weiterhin sind in der Artendatenbank Kar-
la.Natur keine Nachweise fir ein Zaun-/ Mauereidechsenvorkommen dokumentiert. Hinzu
kommt, dass die fur die Art notwendigen Lebensrdume und Strukturen im Plangebiet nicht vor-
handen sind. In der Gesamtzusammenschau sind demnach die Aussagen der Einwender nicht
plausibel und hinsichtlich ihrer fachlichen Aussagekraft nicht tragfahig. Im Ubrigen wurden die
Erhebungen und Befunde der vorliegenden Relevanzabschatzung seitens der fur die Prifung
diesbezlglicher Belange mafigebenden Fachbehérden unter dem Aspekt der Reptilien nicht
beanstandet. Die Stadt Bad Staffelstein wertet auch dies als weiteres Indiz fur die Richtigkeit
und Belastbarkeit ihrer eigenen Einschatzung. Im Ubrigen verkennt die Stadt Bad Staffelstein
nicht, dass Zauneidechsen innerhalb der au3en an das Plangebiet angrenzenden Privatgarten
durchaus vorkommen kdnnen an, sofern hier die notwendigen Lebensraumstrukturen vorhan-
den sind. Da jedoch in diese Bereiche planbedingt keine Eingriffe erfolgen, sind artenschutz-
rechtliche Belange nicht tangiert. Weiterhin ist auch die Forderung nach einem Baustopp nicht
nachvollziehbar, da - wie vor Ort ersichtlich - keine BaumaRnahmen erfolgen. Da sich keine
Notwendigkeit zur Ergreifung von CEF - Malinahmen abzeichnete, enth&lt der Planvorentwurf
nachvollziehbarerweise aufgrund fehlender Erforderlichkeit auch keine CEF - Mal3nahmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»2Aufgrund der geschutzten Tierbestande und der gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz darf
das Bauvorhaben in der vorliegenden Form nicht genehmigt werden. Ich fordere Sie auf, die
Planung im Sinne des Umwelt- und Artenschutzes zu Uberarbeiten, das tatséchliche Vorkom-
men der Reptilien fachgerecht zu erfassen und die entsprechenden artenschutzrechtlichen Auf-
lagen strikt in den Bebauungsplan aufzunehmen.*

Beschluss:

Es liegt in der Natur der Sache, dass der bis dato vorliegende Planvorentwurf im weiteren Ver-
fahrensprozess zum Planentwurf fortentwickelt und bei Bedarf modifiziert wird. Daher wurden
auch die bisher durchgefiihrten artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Begehungen
im Juni/Juli 2026 fortgefuhrt, die hierbei gewonnenen Erkenntnisse bericksichtigt und in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2
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Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

~Weiterhin widerspreche ich der bisherigen Einschatzung im Bebauungsplanverfahren, wonach

auf dem betreffenden Bebauungsareal keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte vorlie-

gen. Auf dem betroffenen Gelande sind Rebhihner seit Jahren vorhanden. Wir wohnen seit

1997 neben dem Plangebiet und haben bisher jedes Jahr Rebhihner beobachten kénnen. Das

Vorhaben steht daher im Widerspruch zu den geltenden Bestimmungen des Bundesnhatur-

schutzgesetzes (BNatschG).

1) Nachweis der Art: Auf dem fraglichen Plangebiet existiert ein aktuelles Vorkommen von
Rebhihnern. Die Tiere nutzen das Gelande nachweislich als Lebensraum, Deckungsbe-
reich sowie als Brutrevier. Entgegen anderslautender Einschatzungen handelt es sich um
einen geeigneten Offenlandbiotop. Rebhihner sind extrem standorttreu, weshalb der Ver-
lust dieses Lebensraumes unmittelbare Auswirkungen auf die lokale Population hatte.

2) Artenschutzrechtliche Konflikte (§ 44 BNatSchG): Mit der Bebauung und der damit verbun-
denen Versiegelung bzw. Zerstérung des Offenlandes drohen erhebliche Verstdl3e gegen
das Bundesnaturschutzgesetz
e Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot): Durch

den Einsatz von Baumaschinen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (April bis August)
sind bodenbrutende Vogelarten wie das Rebhuhn direkt gefahrdet.

o Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdérung von Lebensstétten): Das
Bauvorhaben vernichtet essenzielle Brut-, Nahrungs- und Ruhestatten einer streng ge-
schutzten beziehungsweise besonders geschitzten Art.

3) Forderungen und notwendige MalRnahmen: Um geltendes Artenschutzrecht zu wahren,
fordere ich die Gemeinde/Stadt auf, folgende Schritte umgehend einzuleiten:
¢ Durchfiihrung eines Fachgutachtens: Es ist eine professionelle, artenschutzrechtliche

Prifung (saP) durch unabhangige Gutachter zu beauftragen, welche die Bestdnde im
Frahjahr/Frihsommer (Balzzeit) exakt kartiert. Die sporadische und nicht kompetente
Uberprufung durch nicht fachkundige Mitarbeiter der Ingenieuraktiengesellschaft Hoh-
nen & Partner Bamberg, ist nicht aussagekréaftig.

e Anpassung der Planung: Bis zum Vorliegen der artenschutzrechtlichen Ergebnisse ist
das Bebauungsplanverfahren ruhend zu stellen. Bei Bestatigung des Vorkommens miis-
sen Bereiche aus dem Baufenster herausgenommen oder entsprechende Ausgleichsfla-
chen geschaffen werden, wie es auch in vergleichbaren Verfahren tblich ist.

e Beriicksichtigung der Leitart: Das Rebhuhn gilt als Schirmart fir die Artenvielfalt der Ag-
rarlandschaft. Ein Schutz des Rebhuhns dient demnach dem Erhalt der gesamten loka-
len Biodiversitat.

Ich gehe davon aus, dass die zustandige Untere Naturschutzbehdrde in dieses Verfahren ein-

bezogen wird. Ich bitte um eine schriftliche Stellungnahme zu diesen Einwanden im Rahmen

der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.*

Nach Ansicht von StRin Nossek geht es bei dem Artenschutz der Rebhihner nicht nur um die
Brutstatten, auch Zwischenlandeplatze missen geschitzt werden. Wurden die Flachen auch im
Hinblick auf Zwischenlandeplatze Uberprift, interessierte sie. Nach Auskunft von Klara Plass
und Jorg Meier (Ingenieurblro Héhnen & Partner) unterliegen Nahrungsgebiete nicht dem ge-
setzlichen Artenschutz, weshalb diese bei der Planung unberiicksichtigt bleiben.

Beschluss:

Auch die Aussage, im Plangebiet sei ein Rebhuhnvorkommen vorhanden, konkret sogar ein
Brutplatz, wird nicht mit Fakten (Bild-, Fotobeweise o. a. belegt) und damit nicht prifbar. Unab-
héngig davon stellt die Stadt Bad Staffelstein zur Faktenlage folgendes fest:
e Eine dem BUND vorliegende Meldung (Video, Feb. 2026) des Rebhuhns als Nahrungs-
gast im Plangebiet liegt der Stadt zwischenzeitlich vor.
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e Sofern sich das Rebhuhn im Plangebiet zur Nahrungssuche aufhalt, steht diese Tatsache
grundsétzlich dem BBP/GOP bzw. der spéateren Realisierung neuer Siedlungsflachen in
diesem Bereich weder rechtlich noch fachlich entgegen.

¢ Bei keiner der in den Jahren 2024 und bis April 2026 durchgefiihrten Begehungen gelan-
gen Artnachweise des Rebhuhnes.

e Im Juni/Juli 2026 erfolgten zwei weitere Begehungen jeweils von Sonnenuntergang bis
eine Stunde nach Sonnenuntergang (jeweils ohne Befund)

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

LEntwasserung und Kanalisation: Zwar filhrt die Begriindung aus, dass die Schmutzwasserka-
nalisation ausreichend leistungsfahig sei. Gleichzeitig wird jedoch ausdriicklich festgestellt,
dass die bestehende Kanalisation die kunftig anfallenden Niederschlagswassermengen nicht
ohne weitere MalRBhahmen aufnehmen kann. Deshalb werden Versickerungs- und Riickhalteein-
richtungen vorgeschrieben. Daraus lasst sich die Frage ableiten, ob die geplanten MalRnahmen
auch bei Starkregenereignissen dauerhaft ausreichend sind und welche Auswirkungen auf die
Nachbargrundstiicke zu erwarten sind. Aus den Planunterlagen geht hervor, dass die beste-
hende Kanalisation im Umfeld des Plangebietes nicht daflir ausgelegt ist, die kiinftig anfallen-
den Niederschlagswassermengen vollstandig aufzunehmen. Deshalb sind Versickerungs- und
Rickhaltemalinahmen vorgesehen. Vor dem Hintergrund zunehmender Starkregenereignisse
bestehen erhebliche Bedenken, ob die vorgesehenen MaRRnahmen langfristig ausreichend di-
mensioniert sind. Insbesondere bitte ich um eine nachvollziehbare Darstellung,
¢ wie die Funktionsfahigkeit der Entwasserung auch bei Starkregenereignissen sicherge-
stellt wird,
¢ welche Auswirkungen auf bestehende Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden kon-
nen,
e wie mogliche Oberflachenabflisse kontrolliert werden und
¢ welche Sicherheitsreserven bei der Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungs-
anlagen berlcksichtigt wurden.
Es sollte ausgeschlossen werden, dass durch die zusatzliche Versiegelung im Baugebiet eine
Verschlechterung der Entwasserungssituation oder eine Erhéhung des Uberflutungsrisikos fur
die bestehende Nachbarschaft entsteht.”

Beschluss:

Die Schmutz- und die Niederschlagswasserbeseitigung sind funktional getrennt voneinander zu
betrachten. Die Planunterlagen flhren hier richtig aus, dass die vorhandene Schmutzwasserka-
nalisation ausreichend leistungsfahig ist, auch die kinftig im Plangebiet anfallenden Schmutz-
wassermengen qualifiziert, geordnet und schadfrei fur Dritte ableiten zu kdnnen. Hingegen ist
die vor Ort vorhandene Regenwasserkanalisation nicht ausreichend leistungsfahig, um das
kunftig im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (aus den versiegelten und Uberbauten
Flachen) ohne zusétzliche, im Plangebiet zu ergreifende MalRnahmen schadfrei fur Dritte ablei-
ten zu kénnen. Daher ist festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Baugrund zu versickern ist. Demnach belastet die Niederschlagswasserbe-
seitigung der Geltungsbereichsflachen die bestehende Regenwasserkanalisation im Regelfall
nicht. Ausschlief3lich die Notuberlaufe kinftig notwendiger Versickerungseinrichtungen durfen
an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden, was jedoch nicht zu deren Uberlas-
tung fuhrt/fihren kann. Im Ubrigen ist die Dimensionierung der Niederschlagswasserableitung
Teil der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugenehmigungen bzw. wasserrechtlichen
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Genehmigung. Mehr ist auf der Ebene der Bauleitplanung unter dem Aspekt der Erschlie3ung
nicht geschuldet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Gebaudehohe, Einfigung in die bestehende Bebauung und Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft: Laut Planunterlagen sind Gebaudehohen von bis zu 11,0 m bzw. 11,5 m sowie bis zu
drei Vollgeschosse zulassig. Die unmittelbar angrenzende Bestandsbebauung ist jedoch Uber-
wiegend durch Einfamilienhduser mit deutlich geringerer Gebaudehthe gepragt. Die vorgese-
henen Festsetzungen erscheinen daher im Hinblick auf die vorhandene Siedlungsstruktur und
das bestehende Ortsbild nicht ausreichend an die Nachbarbebauung angepasst. Es besteht die
Beflrchtung, dass die geplanten Gebaude aufgrund ihrer Hohe und Kubatur die angrenzenden
Wohngrundstiicke erheblich beeintrachtigen kénnen. Insbesondere sind folgende Auswirkungen
ZU erwarten

o verstarkte Verschattung von Wohnhausern, Terrassen und Gartenflachen,
Verlust bestehender Sichtbeziehungen,
Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitéat der Nachbargrundstiicke,
eine deutliche Veranderung des gewachsenen Orts- und Siedlungsbildes sowie
eine gegenulber der bestehenden Einfamilienhausbebauung unverhaltnismafiige Verdich-
tung.
Ich bitte daher zu priifen, ob entlang der bestehenden Wohnbebauung geringere Gebaudeho-
hen, eine reduzierte Anzahl an Vollgeschossen oder abgestufte Baukorper festgesetzt werden
konnen. Dadurch kénnte ein vertraglicher Ubergang zwischen dem neuen Baugebiet und der
vorhandenen Einfamilienhausbebauung geschaffen und die Belastungen fir die unmittelbaren
Anwohner reduziert werden. Die Auswirkungen der geplanten Gebaudehthen auf die benach-
barten Grundstiucke sollten im weiteren Verfahren detailliert untersucht und bei der Abwagung
angemessen bericksichtigt werden. Ich bitte darum, meine Stellungnahme im weiteren Verfah-
ren zu berticksichtigen und mich schriftlich Gber die Abwagung meiner Einwendungen zu infor-
mieren.*

Beschluss:

Der im Norden benachbarte, rechtskraftige Bebauungsplan ,Stdwestlich der Angerstralie Il
setzt in den an den Geltungsbereich des prifgegenstandlichen BBP/GOP angrenzenden Fla-
chen Einfamilien- und Doppelhduser mit hochstens 2 Vollgeschossen fest, jedoch ohne eine
Hoéhenbegrenzung. Sidlich des Geltungsbereiches des BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe befinden
sich beispielsweise zwei Mehrfamilienh&user mit 3 Vollgeschossen mit genehmigten Hohen von
10,28 m und 11,54 m. Die im Bereich BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe héchstzulassigen Gebau-
dehohen (11,0 m und 11,5 m) fugen sich stadtebaulich ein. Weiterhin gelten die Regelabstands-
flachen geman Art. 6 BayBO. Bereits hierdurch ist grundséatzlich eine negativ erhebliche Beein-
trAchtigung der Bestandsnachbarschaft im Hinblick auf Belichtung, Durchliiftung o. &. ausge-
schlossen. Der BBP/GOP tragt den diesbeziiglichen Belangen der angrenzenden Bestandsge-
baude zusatzlich dadurch Rechnung, dass die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht nur den
gesetzlich geltenden Mindestgrenzabstand von 3,0 m einhalten, sondern bereits aus Griinden
des Entgegenkommens und als Signal der besonderen Rucksichtnahme auf 5,0 m zurtickge-
nommen wurden. Auch dies tragt dazu bei, keine bedrangende Wirkung aufkommen zu lassen.
Die getroffenen Festsetzungen entsprechen dem planerischen Willen der Stadt Bad Staffelstein
hinsichtlich eines maf3vollen Umganges mit dem Schutzgut Boden/Flachen sowie den gleichlau-
tenden Normvorgaben der Landes- und Regionalplanung, wonach in Anspruch genommene
Flachen mdglichst optimal zu nutzen sind. Unter diesem Aspekt sind grof3e Einzelgrundstiicke
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mit freistehenden Einfamilienwohnh&usern nicht mehr das vorrangig zu verfolgende stadtebau-
liche Ziel. Mit dem vorliegenden Plan erméglicht die Stadt Bad Staffelstein aktiv, auch anderen
Wohnwiuinsche, der aktuellen Marktsituation und einem anderen Nachfragesegment Rechnung
tragen zu kdnnen. Bereits derzeit befinden sich Mehrfamiliengebaude und andere grof3volumige
Baukdrper (z. B. Schule) im direkten Umfeld der Bayernstral3e, so dass sich auch derartige
Bauformen, sollten sie im Plangebiet zur Umsetzung kommen, in den Bestand einfligen wer-
den.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

4. Frau N uvnd Herr [ D B Bl 06231 Bad Staffelstein,

Schreiben vom 02.06.2026

Stellungnahme:

,Als direkte Anwohner (I ) des geplanten Baugebietes ,St. - Veit - StaRe" moch-
ten wir im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung folgende Punke vorbringen:
Unzureichende Berticksichtigung von Umwelt-, Klima- und Gesundheitsbelangen: Nach § 1
Abs. 6 und 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, des Klimas sowie die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu bertcksichtigen.
DarlUber hinaus ist gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Aus unserer Sicht wird diesen Anforderungen die vorlie-
gende Planung nicht ausreichend gerecht. Die geplante Bebauung fiihrt zum Verlust bislang
unversiegelter Freiflachen, die wichtige Funktionen fir das lokale Klima erfiillen. Diese Flachen
tragen zur Kaltluftentstehung, zur Durchliftung des Siedlungsbereichs sowie zur Minderung
sommerlicher Hitzebelastungen bei. Ihre Bebauung kann zu einer Verschlechterung des Mikro-
klimas und zu einer starkeren Aufheizung der angrenzenden Wohngebiete fiihren. Gerade fur
die Kurstadt Bad Staffelstein, deren Attraktivitdt und Gesundheitsfunktion wesentlich auf einer
hohen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat beruhen, kommt dem Erhalt von Frischluft- und Kaltluft-
schneisen besondere Bedeutung zu. Die Planung lasst nicht erkennen, dass die klimatischen
Auswirkungen auf die bestehende Wohnbevdlkerung und auf die langfristige Entwicklung des
Stadtklimas ausreichend untersucht und bewertet wurden.*

Beschluss:

Der Einwand greift nicht durch. Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf die hierzu vorhandenen
Ausflhrungen in ihrer Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 11.2 ,Klima*“, 11.3 ,Luft* und 11.4 ,Ener-
giekonzept“). Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht und wurde seitens der fur die Prifung
diesbezliglicher Belange mafigebenden Fachbehdrden auch nicht eingefordert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,2Daruber hinaus steht die Ausweisung neuer Bauflachen im Widerspruch zu den Erfordernissen
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.*
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Beschluss:

Der Einwand geht ins Leere. Es handelt sich tatsachlich nicht um die Ausweisung neuer Baufla-
chen, sondern um die planerische Konkretisierung eines bereits im wirksamen FNP/LSP zum
Ausdruck gebrachten Planungswillens, denn hier sind Bauflachen dargestellt. Insofern ist be-
reits zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des gemeindlichen FNP-/LSP die planerische Entschei-
dung gefallen, die Geltungsbereichsflachen zu Wohnbauzwecken zu entwickeln. Unabhéngig
davon setzt sich die Stadt Bad Staffelstein mit dem Aspekt des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden in der Planbegrindung und im Umweltbericht auseinander und tragt diesem
Belang gemal den gesetzlichen Bestimmungen umfassend Rechnung. Auf die diesbezlglich
relevanten Belange u. a. in Teil A. Kapitel 11.1 ,Boden und Wasser* wird hingewiesen. Dartber
hinaus hat die Stadt Bad Staffelstein dargelegt und begriindet, wie sie die diesbeztiglichen Ziel-
vorgaben der Landes- und der Regionalplanung berlcksichtigt hat.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen:; 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Die weitere Versiegelung bislang offener Flachen vermindert die Versickerungsfahigkeit des
Bodens und erhoht die Risiken bei Starkregenereignissen. Hier wird durch den Bau von Wohn-
blocken mit entsprechenden Garagen, die auf dem Gelande It. Bebauungsplan genehmigt sind,
ein erheblicher Teil an Flache versiegelt. Es ist aus den Planungsunterlagen auch nicht ausrei-
chend ersichtlich, ob die Auswirkungen der zusatzlichen Flachenversiegelung auf die Entwas-
serungssituation, die Grundwasserneubildung sowie die Folgen von Starkregenereignissen aus-
reichend untersucht wurden. Insbesondere sollte nachgewiesen werden, dass die geplante Be-
bauung nicht zu einer Verscharfung der Oberflachenabfliisse oder Uberlastungen der beste-
henden Entwasserungsinfrastruktur fihrt. Insbesondere sollte hier genauestens geprift werden,
ob das vorgeschlagene Konzept mit der Errichtung von Sickerschachten bei Starkregengiissen
uberhaupt ausreichend greift.”

Beschluss:

Entgegen anderslautenden Aussagen setzt sich die vorgelegte Planung mit den genannten Be-
langen umfangreich auseinander (z. B. s. Teil A. Kap. 11.1 Boden und Wasser*, Teil A. Kap. 8.5
.Flachen fur die Abwasserbeseitigung®, Teil A. Kap. 8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung®).
Die Versickerung im Plangebiet wird nachgelagert an das Bauleitplanverfahren im Zuge der
Bauvorlage und der wasserrechtlichen Genehmigung entsprechend dimensioniert. Dabei wer-
den die aktuell geltenden hohen gesetzlichen und technischen Standards zugrunde gelegt. Auf
diese Weise ist sichergestellt, dass diesbeziigliche Belange nicht zu Lasten der Bestandsbe-
bauung im Umfeld gehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,<Zudem ist nicht nachvollziehbar, weshalb weitere Freiflachen in Anspruch genommen werden
sollen, solange Potenziale der Innenentwicklung, Bauliicken oder Nachverdichtungsmaglichkei-
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ten im Stadtgebiet nicht umfassend ausgeschoépft sind. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung" sollte konsequent Beachtung finden.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf die hierzu in ihren Planunterlagen enthaltenen Ausfih-
rungen (z. B. Teil A. Kap. 2. ,Planungsanlass und Planungsziele®).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Die vorgesehene zulassige Bebauung erlaubt die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, was
den bisherigen Charakter des Wohngebiets nachhaltig verandern wirde. Das dem Bebauungs-
plan angrenzende Wohngebiet ,Bayernstrae" ist gepragt durch Einfamilienwohnhauser mit
geringen Gebaudehthen und aufgelockerter Bauweise. Bestehende Anwohner missen die
Folgen einer Planung tragen, deren Nutzen tUberwiegend Dritten zugutekommt. Dies fuhrt zu
einer deutlichen Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat im Umfeld, stattdessen ware
es sinnvoll, alternative Lésungen zu prifen, die den Schutz bestehender Wohngebiete, den
Erhalt von Freiflachen sowie die berechtigten Interessen der Anwohner starker berticksichtigen.
Eine Vorgabe im Bebauungsplan, dass im Anschluss der bestehenden Einfamilienhdauser nur
mit weiteren Einfamilienhauser weiter gebaut werden sollte, ware eine Option.*

Beschluss:

Der ausschliel3liche Bezug auf das Wohngebiet ,Bayernstra3e” und die hier vorhandene Einfa-
milien- und Doppelhausbebauung greift zu kurz, denn das bestehende Ubrige Siedlungsumfeld
beispielsweise entlang der St. - Veit - Stral3e, der Dr. - Himmer - Stral3e und/oder der Sudeten-
stralRe sind bereits derzeit sowohl von Einfamilienhausern, Doppelhdusern als auch mehrfach
durch Mehrfamilienwohngebaude gepréagt. Insofern lasst der vorliegend prifrelevante BBP/GOP
,ot. - Veit - Stral’e” an der Schnittstelle zwischen den bestehenden Siedlungsflachen konse-
guenterweise auch Mehrfamilienwohngebdude zu. Aus den Planunterlagen geht hervor, dass
und warum die Wohn- und Lebensqualitat im Umfeld der Geltungsbereichsflachen nicht beein-
trachtigt werden (z. B. s. Teil A. Kap. 7.8.1 ,Landschafts- und Siedlungsbild®, Kap. 7.8.2 ,Ge-
sunde Wohn- und Lebensverhaltnisse®). Klinftige Bauherren/-innen innerhalb der Geltungsbe-
reichsflachen nehmen die gleichen Rechte in Anspruch, die u. a. auch die Einwendungsfihrer
bei der auf Grundlage eines Bebauungsplanes zulassigen Errichtung ihres eigenen Wohnge-
baudes in Anspruch genommen haben. Auch die Aufstellung des BBP/GOP ,Sudwestlich der
Angerstralle 1I“ hat das friihere Orts- und Landschaftsbild im Umfeld der bis dato vorhandenen
Nachbarschaft verandert. Durch die Zulassung von kompakteren Siedlungsformen wie Reihen-
hausern und Hausgruppen erfolgt der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Die Planung ist
zum Nutzen bestehender oder neuer Anwohner der Stadt Bad Staffelstein. Es kdnnen Wohn-
angebote fur Familien oder 1 - oder 2 - Personenhaushalte entstehen. Die vorhandenen Acker-
flachen stellen keine fur die Stadtbewohner nutzbaren Freiflachen dar.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.
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Stellungnahme:

,Kommunale Warmeplanung: Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll eine Bauleitplanung eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisen. Nach 8§ 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Ohne Kenntnis der zuknfti-
gen Warmeversorgungsstrategie der Stadt kann derzeit nicht beurteilt werden, ab das geplante
Baugebiet den langfristigen Anforderungen an eine klimaneutrale und energieeffiziente Warme-
versorgung entspricht. Die Stadt Bad Staffelstein hat die Kommunale W&rmeplanung Anfang
Januar 2026 begonnen, deren Ergebnisse jedoch noch nicht vorliegen. Gleichzeitig erfolgt die
Ausweisung eines neuen Wohngebietes in der Gréf3e von tber 15.000 gm zu einem Zeitpunkt,
an dem die Kommunale Wéarmeplanung der Stadt noch nicht abgeschlossen ist. Damit ist nicht
ausreichend geklart, wie das geplante Baugebiet langfristig und klimaschutzkonform mit Warme
versorgt werden soll. Aus Sicht der Planungssicherheit ware es sachgerecht, zunachst die Er-
gebnisse der Kommunalen Warmeplanung abzuwarten und diese in die Bauleitplanung einzu-
beziehen. Andernfalls besteht die Gefahr, dass heute stadtebauliche Entscheidungen getroffen
werden, die spater nicht optimal mit den Ergebnissen der Warmeplanung harmonieren. Es er-
scheint widersprichlich, einerseits erhebliche neue Wohnbauflachen auszuweisen und andrer-
seits die grundlegenden Fragen der zukinftigen Warmeversorgung erst im Rahmen der derzeit
laufenden Kommunalen Wéarmeversorgung zu untersuchen. Die Stadt sollte zunachst die Er-
gebnisse der Kommunalen Warmeplanung abwarten und auf dieser Grundlage entscheiden, ob
und in welchem Umfang und mit welchem Energiekonzept eine weitere Bebauung tberhaupt
sinnvoll und nachhaltig ist.

Besonders kritisch ist zudem, dass die Kommunale Warmeplanung der Stadt Bad Staffelstein
noch nicht abgeschlossen ist. Damit fehlt bislang eine wesentliche Grundlage fiir die Beurtei-
lung, wie neue Wohngebiete langfristig energieeffizient und klimavertraglich versorgt werden
sollen. Aus Grinden einer nachhaltigen und vor-ausschauenden Stadtentwicklung sollten die
Ergebnisse der Kommunalen Warmeplanung zunachst abgewartet und in die Bauleitplanung
integriert werden.”

StRin Nossek interessierte sich fir eine gemeinsamen Warmeplanung fir das Baugebiet. Nach
Auskunft von Klara Plass (Hohnen & Partner) ist diese bisher nicht angedacht. Auf Anfrage von
StR Motschmann zur Moglichkeit einer rechtlichen Vorschreibung erklarte Frau Plass, dass dies
mdglich ist.

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein verkennt weder die Bedeutung des Klimaschutzes noch die Anforde-
rungen einer nachhaltigen Warmeversorgung. Die Belange des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung wurden im Rahmen der Planung bericksichtigt. Die Planbegriindung enthélt hierzu
ausfiihrliche Aussagen zum Themenkomplex Energieeinsparung, Energieeffizienz, erneuerbare
Energien sowie zu den gesetzlichen Anforderungen des Gebaudeenergie- und Energiefach-
rechts (s. Teil A. Kap. 11.4 ,Energiekonzept”). Die Stadt Bad Staffelstein hat die kommunale
Warmeplanung Anfang des Jahres 2026 begonnen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes liegen deren Ergebnisse noch nicht vor. Weder aus dem BauGB noch aus den Re-
gelungen zur kommunalen Warmeplanung ergibt sich jedoch eine Verpflichtung, die Aufstellung
eines BBP/GOP bis zum Abschluss der kommunalen Warmeplanung zurtickzustellen. Die
kommunale Warmeplanung stellt ein strategisches Planungsinstrument dar, das der langfristi-
gen Entwicklung einer klimaneutralen Warmeversorgung dient. Sie begrindet keine Sperrwir-
kung fir laufende Bauleitplanverfahren. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an bestehende
Siedlungsflachen und vorhandene technische Infrastrukturen an. Die grundsatzliche Eignung
der Flachen fur Wohnnutzungen wird durch die noch nicht abgeschlossene kommunale Wér-
meplanung nicht in Frage gestellt. Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass die geplante
Wohnbebauung einer kiinftig denkbaren Warmeversorgungsstrategie der Stadt Bad Staffelstein
entgegenstehen oder deren Umsetzung wesentlich erschweren wiirde und dies genauso wenig,
wie die bereits bestehenden Siedlungsflachen. Die Stadt Bad Staffelstein hat darlber hinaus
geprft, ob Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB getroffen werden sollen. Beson-
dere stadtebauliche Griinde, die weitergehende verpflichtende Vorgaben zur Nutzung bestimm-



Niederschrift Uber die Sitzung des Stadtrates vom 28.07.2026 Seite 32

ter Energieformen oder technischer Anlagen rechtfertigen wirden, konnten nicht erkannt wer-
den. Unabhéangig hiervon sind die zum Zeitpunkt der Errichtung der Geb&aude geltenden Anfor-
derungen des Gebaudeenergiegesetzes sowie sonstiger energiefachrechtlicher Vorschriften
von den Bauherren/-innen einzuhalten. Die Stadt Bad Staffelstein halt daher an der Planung
fest. Ein Abwarten der Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung ist weder rechtlich erforder-
lich noch aus stadtebaulichen Griinden geboten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

-Wir fordern daher, die klimatischen, umweltbezogenen und gesundheitlichen Auswirkungen in
der Planung umfassend nachzuweisen und in den weiteren Abwéagungen deutlich starker zu
berticksichtigen. Bis zum Vorliegen entsprechender Untersuchungen sollte der Bebauungsplan
nicht weiterverfolgt werden. Wir bitten im weiteren Verfahren um Bericksichtigung unserer vor-
gebrachten Argumente und um entsprechende Behandlung im Rahmen der Abwagung gemaf
Baugesetzbuch und eine schriftliche Stellungnahme ihrerseits.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf ihre vorhergehenden Beschlisse, die an dieser Stelle
analog gelten. Klimatische, umweltbezogene und gesundheitliche Belange sind erkannt und
berlcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

B1l. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, KEINE STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN

Sachverhalt:

Von folgenden Behorden/Tragern wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

o  Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach
Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Lichtenfels - Coburg, Bad Staffelstein
Amt fir Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Bund Naturschutz in Bayern (BUND) e. V., Kreisgruppe Lichtenfels, Lichtenfels
Landesbund fir Vogelschutz (LBV) in Bayern e. V., Kreisgruppe Lichtenfels
Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat e. V. (VLAB), Erbendorf
Kreisheimatpflegerin, Fr. , Weismain
Polizeiinspektion Lichtenfels mit Bad Staffelstein und Altenkunstadt, Lichtenfels
Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Coburg, Coburg
Stadt Schellitz
Gemeinde Wattendorf
Gemeinde Grol3heirath
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Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B2. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGE-
GEBEN OHNE HINWEISE UND/ODER EMPFEHLUNGEN

Sachverhalt:

Von folgenden Behérden/Tragern wurden Stellungnahmen ohne Hinweise und/oder Empfeh-
lungen abgegeben:
e Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg, Schreiben vom 05.05.2026
e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg - Kulmbach, Coburg, Schreiben
vom 12.06.2026 und vom 15.06.2026
BIL eG Leitungsauskunft, Bonn, Kdln, Berlin, Schreiben vom 30.04.2026
Gemeinde Untersiemau, Schreiben vom 26.05.2026
Gemeinde ltzgrund, Schreiben vom 19.05.2026

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B3. FRUHZEITIGE BEHORDEN-/TRAGERBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGE-
GEBEN MIT HINWEISEN UND/ODER EMPFEHLUNGEN

1. Landratsamt (LRA) Lichtenfels, Schreiben vom 02.06.2026

1.1 Sachgebiet (SG) Baurecht

Stellungnahme:

,ES wird empfohlen, die unter Punkt 1.1. nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans erklarten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) mit zu benennen. Die Hoheneinordnung unter
Punkt 1.2.4 wird sehr kompliziert beschrieben. Es wird empfohlen, die Hohenlagen tber NHN
Hohen festzusetzen, was wesentlich einfacher zu verstehen ware. In jedem Fall sollte jedoch
mindestens ein Hinweis auf die Definition des maRgebenden unteren Héhenbezugspunkts in
Nr. 8.2. der Planbegriindung gegeben werden."

Beschluss:

Die beiden genannten Nutzungen wurden zwischenzeitlich empfehlungsgeman in die textliche
Festsetzung Ziffer 1.1 aufgenommen. An den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.2.4 wird
unverandert festgehalten; diese haben sich bewéhrt und sind rechtssicher sowie eindeutig for-
muliert. Wie mit Blick auf die vorhandene Begrindung zu erkennen ist, sind in Kapitel 8.2 (,Mal}
der baulichen Nutzungen) bereits detaillierte Abbildungen (Abbildungen 11 — 12) vorhanden,
die als Auslegungshilfe die Nachvollziehbarkeit der getroffenen Festsetzungen und insbesonde-
re der unteren Hohenbezugspunkte zusatzlich erleichtern. Weiterer Handlungsbedarf ergibt sich
daher nicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.
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1.2 SG Naturschutzrecht

Stellungnahme:

,Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans sowie im Aufstellungsbereich des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplans ,St. - Veit - StralRe® bestehen keine Betroffenheiten von Schutz-
gebieten oder amtlich kartierten Biotopen. Das Gebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt. Faunistische Nachweise aus der Artenschutzkartierung (ASK) sowie aus der Artdaten-
bank Karla.Natur liegen fiir den betroffenen Bereich derzeit nicht vor.*

Kenntnisnahme:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

,Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachennutzungsplans dennoch kritisch
zu bewerten, da die nachfolgende Bebauung mit einer Versiegelung sowie einer erheblichen
Nutzungsanderung einhergeht. Durch die Uberplanung der Flachen gehen zum einen landwirt-
schaftliche Nutzflachen verloren, zum anderen verlieren die versiegelten Bereiche ihre natirli-
che Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, ohne dass an anderer Stelle ent-
sprechende Entsiegelungsmafinahmen in vergleichbarem Umfang vorgesehen sind. Darliber
hinaus kénnen Versiegelungen eine Barrierewirkung fur verschiedene Tierarten entfalten, ins-
besondere infolge der Zerschneidung potenzieller Lebensraume.®

Beschluss:

Die Ausflihrungen beziehen sich auf die im Parallelverfahren durchgefihrte FNP-/LSP - Ande-
rung. Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf die hierzu gesondert gefassten Beschliisse.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,von der geplanten Bebauung kdénnen nach Uberschlagiger Prifung insbesondere die pla-
nungsrelevanten Artengruppen der Vogel, Fledermause sowie Reptilien betroffen sein. Auf-
grund der vorhandenen Strukturen ist die Flache als potenzielles Brut- und Nahrungshabitat fir
Feldvogelarten einzustufen. Die Ackerflachen werden gemalR einer Meldung des Bund Natur-
schutz aus Februar 2026 zumindest in den Wintermonaten von Rebhihnern genutzt. Darlber
hinaus ist aufgrund der vorhandenen Habitatkulisse auch mit dem Vorkommen weiterer typi-
scher Feldvogelarten zu rechnen.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein verweist auf die diesbeziglich relevanten Ausfuhrungen in ihrer
Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 12 ,Artenschutzrechtliche Belange®). Darin wird auf alle seitens
des SG Naturschutzrecht genannten Artengruppen eingegangen. Im Rahmen der 2024 und
2026 durchgefuhrten Begehungen konnte im Plangebiet kein Rebhuhnnachweis erbracht wer-
den und auch kein Brutnachweis anderer Bodenbriterarten. Im Rahmen der Fortschreibung
des Planvorentwurfes zum Planentwurf wurden im Juni/Juli 2026 zwischenzeitlich weitere Be-
gehungen u. a. mit dem Schwerpunkt auf das Rebhuhn und die Wachtel durchgefiihrt. Gemaf
der anerkannten Methodenstandards konnen in dieser Zeit insbesondere Familienverbande
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(Junge fihrende Altvogel) des Rebhuhns bzw. rufende Mannchen der Wachtel er-
fasst/beobachtet werden. Auch bei den im Juni/Juli 2026 durchgefiihrten Begehungen in der
Dammerung konnten im Plangebiet keine Nachweise erbracht werden.

Uber die reine Mitteilung hinaus, es lage fur das Plangebiet die Meldung einer Rebhuhnsichtung
vor, wurden der Stadt Bad Staffelstein seitens des LRA Lichtenfels keine konkreten Informatio-
nen (z. B. Angabe zur genauen lagemafigen Verortung der Sichtungen, Bildbelege, kartografi-
schen Darstellungen) zur Verfligung gestellt, so dass diese Information fachlich nicht bewertet
und eingeordnet werden konnte. Daher hat sich die Stadt Bad Staffelstein selbst darum bemiiht,
konkretere Informationen zu erhalten. Auf fernmindliche Nachfrage zundchst am LRA Lichten-
fels (SG Naturschutzrecht) wurde mitgeteilt, dass es sich bei dem aus dem Februar 2026
stammenden Befund nicht um eine Sichtung durch den BUND selbst handelt, sondern um eine
Beobachtung durch Dritte. Das dem BUND zur Verfiigung gestellte Bildmaterial werde seit Feb-
ruar 2026 gepruft/verifiziert, so das LRA. Eine fachliche Bestatigung lage bisher nicht vor. Da-
raufhin nahm die Stadt Bad Staffelstein Kontakt mit dem lokalen BN - Umweltbiro auf und bat
um Ubermittlung entsprechender Angaben. Das mittlerweile vorliegende Video vom Februar
2026 zeigt Rebhihner als Nahrungsgaste im Plangebiet.

Die gemeldete Sichtbeobachtung der Rebhihner im Februar 2026 stellt lediglich einen Hinweis
auf eine mogliche Nutzung des Plangebiets als temporare Nahrungshabitatflache dar. Auch aus
dieser Winterbeobachtung kann weder auf das Vorliegen eines Brutreviers noch auf das Vor-
handensein eines Fortpflanzungs- oder Ruhestandes im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
geschlossen werden. Hierfir waren weitergehende, raumlich und zeitlich konkretisierte Nach-
weise erforderlich. Die in den Jahren 2024 und 2026 durchgefiihrten Begehungen ergaben je-
doch keinen Nachweis auf ein Brutvorkommen. Die Stadt Bad Staffelstein hat dargelegt, warum
und wie die getatigten Beobachtungen (kein Nachweis) plausibel sind und dass innerhalb der
Plangebietsflachen kein Brutrevier/Brutplatz nachgewiesen wurde.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 2

Zwei StRate waren bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,In den textlichen Hinweisen (IV) des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 4 wird empfoh-
len, erganzende Hinweise zu den Baumstandorten aufzunehmen. Auch wenn die konkreten
Standorte weiterhin frei wahlbar bleiben sollen, sind bestimmte allgemeine Mindestanforderun-
gen einzuhalten, um dauerhaft funktionsfahige Pflanzungen sicherzustellen und Ausfalle bezie-
hungsweise notwendige Ersatzpflanzungen fir die privaten Bautrager zu minimieren. Zwar wird
in der Planbegriindung einschlieBlich Umweltbericht auf einschlagige fachliche Richtlinien und
DIN-Normen verwiesen, welche in der Stadtverwaltung einsehbar sind, dennoch wird empfoh-
len, folgende mogliche Formulierung aufzunehmen: ,Baume sind an Standorten zu pflanzen,
die eine dauerhaft gesicherte Entwicklung ermdéglichen. Hierflir muss je Baum ein durchwurzel-
barer Mindestbodenraum von mindestens 12 m?3 bei klein- bis mittelkronigen sowie 20 m3 bei
groR3kronigen Baumen vorhanden sein. Der Wurzelraum muss ausreichend bellftet und was-
serdurchlassig sein. Baumstandorte sind so anzuordnen, dass ausreichende Abstande zu bau-
lichen Anlagen, Leitungen und Verkehrsflachen gewahrleistet sind.*

Beschluss:

Die vorgeschlagenen Formulierungen wurden zwischenzeitlich in die textlichen Hinweise auf-
genommen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Zwei StRate waren bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»In den Unterlagen wird ausgefihrt, dass die Eingriffsermittlung sowie die Festlegung des dar-
aus resultierenden Ausgleichsbedarfs auf Grundlage des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung erfolgten und die entsprechenden Vorgaben im vorliegenden
Fall bertcksichtigt und angewendet wurden. Hierzu wurde eine Bestandsaufnahme der im Gel-
tungsbereich vorhandenen Flachen einschliellich ihrer jeweiligen Merkmale und Auspragungen
durchgefihrt. AnschlieRend erfolgte die Bewertung der Bedeutung des Schutzgutes Arten und
Lebensraume anhand der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV). Den vorliegenden Unterlagen ist je-
doch nicht nachvollziehbar zu entnehmen, auf welcher fachlichen Grundlage der tatsachliche
Zustand der Schutzguter im Untersuchungsraum sowie die daraus resultierende Einstufung der
verschiedenen BNT ermittelt wurden. In Anlage 1 wurden die verschiedenen BNT zwar raumlich
dargestellt, eine fachlich belastbare Herleitung beziehungsweise Erfassung des Ausgangszu-
standes fehlt jedoch. Die Methodik zur Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) wird
zwar beschrieben, die konkrete Herleitung der Einstufungen bleibt jedoch weitgehend nicht
nachvollziehbar. Es fehlen detaillierte Vegetationsaufnahmen, Artenlisten sowie eine belastbare
Dokumentation des tatsachlichen Ausgangszustandes. Im Rahmen einer Ortseinsicht durch die
Untere Naturschutzbehérde am 29.05.2025 konnten auf der tberplanten Flache innerhalb kur-
zer Zeit mehrere wertgebende Segetalarten festgestellt werden. Hierzu zahlen unter anderem
Klatschmohn, Kornblume (Rote Liste Bayern 2024: Vorwarnliste), Gemeiner Erdrauch, Feldsa-
lat sowie insbesondere der Echte Frauenspiegel (Rote Liste Bayern 2024: Kategorie 3). Dar-
Uber hinaus wurde ein Teil der Ackerflachen in der Vergangenheit 6kologisch beziehungsweise
im Rahmen des KULAP-Programms (,vielfaltige Fruchtfolgen mit bluhenden Kulturen und Mal}-
nahmen zum Humuserhalt*) bewirtschaftet. Vor diesem Hintergrund erscheint die pauschale
Einstufung der Flachen als BNT A1l fachlich nicht hinreichend belegt. An dieser Stelle wurde
der naturschutzfachliche Ausgangswert vermutlich unterschétzt und in der Folge ist eine hdhere
naturschutzfachliche Wertigkeit anzusetzen. Entsprechendes gilt fir die Einstufung der Sdume
als BNT K11. Im Saumbereich des sogenannten ,Realschulackers® nahe dem Containerstand-
ort der Realschule wurde unter anderem die Gewdhnliche Sichelmdhre (Rote Liste Bayern
2024: Vorwarnliste) festgestellt. Diese bevorzugt als Standort ruderale Trocken- u. Halbtrocken-
rasen, trockne bis mafig trockne ruderale Wegrander, Bahnanlagen, Brachen, extensiv genutz-
te Acker und Trockengebuischsdume. Die fiir eine Einstufung als BNT K11 charakteristischen
Arten konnten dort hingegen nicht nachgewiesen werden. Stattdessen war eine niedrige und
lickige Vegetation mit unterschiedlichen Grasern sowie krautigen Pflanzen vorherrschend, wel-
che eine Einstufung als K11 aus fachlicher Sicht nicht rechtfertigt. Vor diesem Hintergrund kann
die vorgenommene Einstufung der Flachen sowie die daraus abgeleitete Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung naturschutzfachlich nicht abschlieRend Uberprift werden. Fir die erfolgten
Einstufungen des Eingriffsbereichs (Bestandsplan) ist eine Nachkartierung oder eine fachliche
Begrindung der Zuordnung vorzulegen.”

Beschluss:

Die 2024 erstellte BNT - Kartierung wurde aufgrund der genannten Hinweise im Juni 2026 vor
Ort Gberpruft und fur den Entwurf entsprechend aktualisiert. Bei der aktuellen Begehung im Juni
2026 wurden in den Ackern gemaR Arbeitshilfe zur Biotopwertliste jeweils fiir reprasentative
Probestreifen einer GréRe von 30 x 2 m Artenlisten wertgebender Segetalvegetation erstellt.
Auch fur die Saumstreifen wurden Artenlisten erstellt und der Planbegriindung zum Planentwurf
zwischenzeitlich beigefugt. Die bisher vorliegende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde fort-
geschrieben.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Zwei StRate waren bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,ZU Kap. 12.2.3.3: Den Ausfiihrungen kann grundsatzlich gefolgt werden. Eine Eignung des
Plangebietes fir Fledermause ist im derzeitigen Zustand allenfalls als Jagdhabitat beziehungs-
weise als Uberflugbereich anzunehmen. Eine potenzielle Betroffenheit kann sich jedoch infolge
zusatzlicher Beleuchtungseinrichtungen beziehungsweise erhohter Lichtemissionen (,Lichtver-
schmutzung®) im Bereich des klnftigen Wohngebietes ergeben, da kunstliche Lichtquellen er-
hebliche Auswirkungen auf Flederméause entfalten kénnen. Abhangig von der jeweiligen Art
kann es hierbei zu Meideverhalten sowie zu Beeintrachtigungen von Jagd- und Flugkorridoren
kommen. Auf diesen Aspekt wird in den vorliegenden Unterlagen bislang nicht ndher eingegan-
gen. Da im Rahmen der Festsetzungen bereits MaRnahmen zur Minimierung von Lichtemissio-
nen vorgesehen sind, kann auf weitergehende Ausfilhrungen an dieser Stelle verzichtet wer-
den.”

Beschluss:

Der Aspekt von Lichtemissionen ist mittels Festsetzungen bericksichtigt. Ergénzend hierzu
verweist die Stadt Bad Staffelstein auf ihre umfangreich vorhandenen Ausflihrungen in der
Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 10.5 ,Lichtemissionen, Spiegelungen, Reflexionen, Blendun-
gen“). Da diese bis dato schwerpunktmaflig auf den Schutz von Insekten und Végeln abstellen,
wurde dieses Kapitel zwischenzeitlich auch um die Angabe erganzt, dass die vorhandenen Aus-
fihrungen analog fur den Schutz der Artengruppe Fledermause zutreffen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen:; 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»ZU Kap. 12.2.4.1 Bestandskartierung Avifauna (2024/2026): Der Eingrenzung der prufrelevan-
ten Arten auf die Artengruppe der Feldvogel (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel) sowie den Ausfih-
rungen zur Betroffenheit der Feldlerche kann grundséatzlich gefolgt werden. Hinsichtlich der Eig-
nung der Habitatausstattung flr das Rebhuhn wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2.4.1 (Er-
mittlung des Eingriffsumfangs) verwiesen. Aufgrund der dort beschriebenen Strukturen ist zu-
mindest eine Nutzung als Nahrungshabitat anzunehmen. Zudem wird auf Angaben des Bund
Naturschutz verwiesen, wonach entsprechende Nachweise aus der direkten Umgebung vorlie-
gen, sodass eine funktionale Nutzung des Raumes als Teillebensraum nicht ausgeschlossen
werden kann. Ob dariber hinaus auch ein Brutvorkommen im Plangebiet gegeben ist, ware
durch eine methodisch belastbare Erfassung zu verifizieren bzw. auszuschliel3en. Die Kartie-
rung erfolgte zwar innerhalb der Wertungsgrenzen nach Siidbeck et al., jedoch wurden die Zeit-
fenster der hochsten Gesangsaktivitdt sowie die hierfir vorgesehenen gilinstigen Tageszeiten
nicht ausgeschopft. Die Erfassungen fanden vielmehr mehrere Stunden nach Sonnenaufgang
statt. Die Termine erscheinen daher fiur eine fachgerechte Erfassung der betreffenden Arten
nicht optimal gewahlt. Ob der Einsatz einer Klangattrappe erfolgt ist, ist nicht dokumentiert und
daher nicht prufbar. Eine abschlieRende Bewertung der Nachweiswahrscheinlichkeit der ge-
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nannten Art ist daher auf Grundlage der vorliegenden Methodik nur eingeschrankt moglich. Es
verbleibt eine gewisse Unsicherheit.”

Beschluss:

Wie bereits erwahnt, waren/sind die Begehungen im Plangebiet noch nicht abgeschlossen und
wurden im Juni/Juli 2026 fortgefuihrt. Wie der Stellungnahme zu entnehmen ist, bestatigt das
LRA die Einschatzung der Stadt Bad Staffelstein, dass das Plangebiet durch das Rebhuhn zu-
mindest in den Wintermonaten zur Nahrungsgewinnung genutzt werden kénnte bzw. hierfur
geeignet sei. Die zuletzt im Juni/Juli 2026 durchgefiihrten Begehungen erfolgten von Sonnen-
untergang bis eine Stunde nach Sonnenuntergang und erbrachten jeweils erneut keine Nach-
weise. Zu den bis dato 2024 und im April 2026 nach Sonnenaufgang durchgefihrten Bestands-
begehungen ist festzustellen, dass die gewahlten Kartierzeiten konkret hinsichtlich des Reb-
huhnes zwar nicht vollumfanglich den Empfehlungen anerkannter Methodenstandards entspra-
chen, da sich Rebhihner dann zu diesen Zeiten im Regelfall bereits zuriickgezogen und in De-
ckung begeben haben. Jedoch erscheint/erschien dieses Vorgehen im konkreten Einzelfall
fachlich gut vertretbar. Die Geltungsbereichsflachen sind klein. Die zu berschauenden, zu pri-
fenden Flachen und Distanzen waren/sind gering. Die Flachen waren/sind aus allen Richtungen
gut Uberschau-/einsehbar und an drei Seiten von Siedlungsflachen eingefasst. Mannchen rea-
gieren bei Annaherung des Menschen haufig mit Rufen oder Auffliegen, trotz Kartierzeiten erst
nach dem Sonnenaufgang. Als potenzieller Fluchtweg stand/steht nur eine Himmelsrichtung
(Westen Richtung freier Landschaft) und eine Plangebietsgrenze zur Verfiigung, was die Uber-
wachung gleichfalls erleichterte. Bei den Begehungen nach Sonnenaufgang wurden keine Indi-
viduen aufgeschreckt. Aus den genannten Grunden verbleibt bezlglich des Rebhuhnes nach
Einschéatzung der Stadt Bad Staffelstein auch keine Restunsicherheit, insbesondere nicht, da
die vorgesehenen Bauzeitenbeschrankung zur sicheren Seite als weitere Absicherung dafir
sorgt, dass Verbotstatbestande selbst dann, wenn die Plangebietsflachen als Nahrungshabitat
genutzt werden, nicht ausgeltst werden. Auch der Verlust der Geltungsbereichsflachen als po-
tenzielles Nahrungshabitat begrindet keinen Verlust eines westlich aul3erhalb des Plangebietes
ggf. vorhandenen Revieres. Hierflr sind die Geltungsbereichsflachen zu klein und im Hinblick
auf die Nahrungsgewinnung als suboptimal bzw. eingeschrankt nutzbar zu bezeichnen (nicht
ungestort genug, allseitig bebaut/eingefasst, Jagddruck von Hauskatze, Bewirtschaftung der
Ackerflachen usw.). Darliber hinaus stehen deutlich groRere und besser geeignete Nahrungs-
gewinnungsflachen westlich auBerhalb des Plangebietes im Bereich der hier vorhandenen,
freien Landschaft zur Verfigung. Im Winterhalbjahr ist zudem die Zu-/Abwanderung z. B. aus
angrenzen den gepfliigten landwirtschaftlichen Flachen mdaglich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Wahrend die anderen VermeidungsmafRnahmen als Festsetzungen im Bebauungsplan enthal-
ten sind (die Dachbegriinung als Vermeidungsmafinahme aber nur greift, wenn auch entspre-
chende begrinbare Dacher errichtet werden), ist die Mallnahme V3 ,Steuerung der Bauzeit*
nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur tber die Formulierung unter den textlichen Hinweisen
(IvV. 7.) auffindbar. Einerseits wird die Mal3hahme in der Begrindung unter Ziffer 12.3 als zu
treffende Vermeidungsmafinahme beschrieben, andererseits wird ausgefuhrt: ,Das Sanktionie-
ren der unter ,V 3" beschriebenen MaRnahmen mittels Festsetzung ist Ublicherweise planungs-
rechtlich unzul&ssig, da es sich um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhaltensbezo-
gene Malnahmen handelt.“ Dies ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht nachvollziehbar. In
VGH Mannheim, Urt. v. 18.4.2018 — 5 S 2105/15, BeckRS 2018, 14302, geht es um einen Be-
bauungsplan, bei dem die Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergab,
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dass die Realisierung des Bebauungsplans mit Auswirkungen fiir Vogel, Fledermause und Rep-
tilien verbunden ist. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des 8 44 Abs. 1 BNatSchG
mussten aus diesem Grund Maflinahmen realisiert werden. Die MaRnahmen zur Konfliktvermei-
dung umfassten ausdricklich eine Bauzeitenbeschrénkung fur die Vegetationsentfernung sowie
verschiedene SchutzmalRnahmen fir Fledermé&use und Reptilien. Der VGH Mannheim hat dies
nicht beanstandet, sondern den angegriffenen Bebauungsplan u. a. aufgrund der artenschutz-
rechtlichen MalBhahmen zur Vermeidung mdoglicher Verbotstatbestéande fir gultig erklart und
den Normenkontrollantrag abgewiesen. Die Festlegung von Bauzeiten, insbesondere fiir die
Baufeldraumung, zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte stellt insoweit keine unzulas-
sige Frist oder verhaltensbezogene Mal3nahme dar. Aufgrund der unten beschriebenen nicht
nachvollziehbaren Biotop- und Nutzungstypenkartierung und der aufgrund der angewandten
Methodik verbleibenden Unsicherheiten, ob Brutvorkommen zweifelsfrei ausgeschlossen wer-
den kdnnen (vgl. Anmerkungen zu 12.2.4.1 Bestandskartierung Avifauna (2024/2026)), waren
aus artenschutzrechtlicher Sicht konkrete Bauzeiten als verbindliche Festsetzung aufzuneh-
men, um den Eintritt moglicher Verbotstatbestande auszuschlief3en.”

Beschluss:

Unabhangig von der Frage, ob eine Bauzeitenregelung grundsétzlich festgesetzt werden kénn-
te, setzt die Notwendigkeit einer solchen Festsetzung voraus, dass ohne diese MalRBhahme und
ohne diese Festsetzung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit zu erwarten ware. Nach den nunmehr im Juni/Juli 2026 abge-
schlossenen Begehungen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen konnte ein Brutvorkom-
men planungsrelevanter Brutvogelarten innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen wer-
den. Daher ergibt sich nicht die gesetzlich notwendige Erforderlichkeit fir eine derartige Fest-
setzung. DarlUber hinaus ergibt sich auch bereits deswegen kein Regelungsdefizit bzw. ein un-
geldster und/oder auRerhalb des Bauleitplanverfahrens nicht I6sbarer Konflikt, da diesbeztgli-
che Belange als Auflage im Rahmen stadtebaulicher Vertrage sanktioniert werden kdnnen, so
wie in der Planbegriindung textlich zum Ausdruck gebracht. Unter diesem Aspekt ergibt sich
daher kein Anderungsbedarf.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen:; 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

»LAllgemeine Empfehlungen: Als bestandstitzende MaRnahme wird grundsétzlich empfohlen, an
den Gebéauden Nisthilfen fir gebaudebewohnende Arten, insbesondere Vogel und Fledermau-
se, vorzusehen.”

Beschluss:

Eine entsprechende Empfehlung wurde zwischenzeitlich in die Planunterlagen aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.
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1.3 Immissionsschutz

Stellungnahme:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
geplant. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zwei schalltechnische Gutachten durch
Hohnen & Partner Ingenieurgesellschaft erstellt. Das eine Gutachten betrachtet die Verkehrsge-
rausche, welche ausgehend von den bestehenden Verkehrswegen (Bahnlinie, AuRRerer Fran-
kenring, etc.) auf das Plangebiet einwirken. Es kommt zu dem Ergebnis, dass die mal3geblichen
Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 an allen betrachteten Punkten im Plangebiet sowohl
zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit eingehalten werden. Ebenfalls werden die Grenzwerte der
16. BImSchV eingehalten. Da sich die Beurteilungspegel in der Nachtzeit um weniger als 10
dB(A) unterhalb der Beurteilungspegel in der Tagzeit ergeben, wurden Larmpegelbereiche ge-
maf Tabelle 7 der DIN 4109:1:2018-01 bestimmt. Das komplette Plangebiet wurde durchge-
hend dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. In den textlichen Festsetzungen finden sich hierzu
die Vorgaben zu den erforderlichen Anforderungen zur Einhaltung der Luftschallddmmung der
Aulenbauteile.”

Kenntnisnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

»2Aulden vor gelassen wurde in den textlichen Festsetzungen, dass im Rahmen des Bauantrages
die Einhaltung in Form eines Nachweis gemaf DIN 4109 im Bauantrag zu erbringen ist. Es wird
lediglich ein schalltechnischer Nachweis gefordert, soweit von den Vorgaben abgewichen wer-
den soll, durch z. B. Eigenabschirmung. Es sollte jedoch geprift werden, ob die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 4109 grundsatzlich erganzt werden.®

Beschluss:

Unter diesem Aspekt wurde in die textlichen Festsetzungen der Planurkunde zwischenzeitlich
vorsorglich folgender Text eingearbeitet: ,Die erforderlichen Schallddmmmalie sind im Bauge-
nehmigungsverfahren, in Abh&ngigkeit von Raumnutzungsart und Raumgrof3e, auf Basis der
DIN 4109-1: 2018-01 nachzuweisen.”

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,Die Regelungen zu haustechnischen Anlagen wurde in den textlichen Hinweisen mit aufge-
nommen. Der Passus hat jedoch Regelungscharakter und sollte in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein hat die Belange des Immissionsschutzes, insbesondere den Schutz
der Nachbarschaft vor Gerduschimmissionen durch haustechnische Anlagen wie Warmepum-
pen, Klimagerate, Kiihlaggregate sowie Zu- und Abluftanlagen, in die Planung eingestellt. Dies
erfolgte durch die Aufnahme eines entsprechenden textlichen Hinweises in die Planurkunde
sowie durch entsprechende detaillierte Erlauterungen in der Begrindung. Die genannten haus-
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technischen Anlagen unterliegen als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen bereits unmittelbar den Anforderungen der 88 22 ff. BImSchG. Danach sind sie so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, soweit sie
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmald beschrankt werden. Fur die Beurteilung von Gerduschimmissionen
ist die TA Larm heranzuziehen. Eine Ubernahme der genannten Anforderungen als verbindliche
textliche Festsetzung wird nicht vorgenommen. Der Bebauungsplan darf Festsetzungen nur auf
Grundlage einer gesetzlichen Erméachtigung, insbesondere nach § 9 BauGB, treffen. Zwar kon-
nen immissionsschutzbezogene Festsetzungen grundsatzlich insbesondere auf § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB gestiitzt werden. Diese Vorschrift erméglicht Festsetzungen zu Flachen fir besonde-
re Anlagen und Vorkehrungen sowie zu baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Die hier in Rede stehenden Ausfiihrungen
betreffen jedoch nicht eine konkret bestimmte bauliche oder technische Vorkehrung, sondern
allgemein den spateren Betrieb etwaiger, derzeit noch nicht feststehender haustechnischer An-
lagen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist weder absehbar, ob solche Anlagen im jeweiligen
Einzelfall errichtet werden, noch welche Art von Anlage, welcher Standort, welche Schallleis-
tung und welche konkrete technische Ausfilhrung gewahlit werden. Die Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen ist daher sachgerecht im jeweiligen bauordnungsrechtli-
chen bzw. immissionsschutzrechtlichen Vollzug anhand der konkreten Anlage zu prifen. Eine
verbindliche Festsetzung abstrakter Teilbeurteilungspegel fur kinftig moglicherweise errichtete
Einzelanlagen wirde zudem die bereits unmittelbar geltenden Anforderungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der TA Larm lediglich tberlagern bzw. wiederholen. Hierfur be-
steht kein stadtebauliches Regelungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Die Gemein-
de sieht es daher als rechtssicherer und systematisch zutreffend an, die Anforderungen nicht
als eigenstandige Festsetzung, sondern als klarstellenden Hinweis aufzunehmen. Der Hinweis
entfaltet zwar keinen eigenstandigen Festsetzungscharakter, macht Bauherrn und Anlagenbe-
treiber jedoch ausdricklich auf die einzuhaltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
aufmerksam. Die fachlichen Belange des Immissionsschutzes werden damit angemessen be-
ricksichtigt, ohne die Grenzen der planungsrechtlichen Festsetzungsmoglichkeiten zu Uber-
schreiten. Der Anregung, die Regelungen zu haustechnischen Anlagen als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird daher nicht gefolgt. Die Ausfiihrungen verblei-
ben als textlicher Hinweis in der Planurkunde und werden in der Begriindung erlautert. Die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen aus 88 22 ff. BImSchG sowie der TA Larm gelten
unabhangig davon unmittelbar und sind im jeweiligen Einzelfall bei Errichtung und Betrieb haus-
technischer Anlagen einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

Stellungnahme:

,2Auf dem an das Plangebiet angrenzende Flurstick 1780/1 befindet sich ein Interimsgebaude,
welches im Zusammenhang mit der Sanierung der Realschule Gbergangsweise errichtet wurde.
Im Zusammenhang mit Larmbeschwerden ausgehend von Liftungsgerauschen der Klassen-
rdume des Gebaudes wurden am 17.04.2026 orientierende schalltechnische Messungen vor-
genommen. Aufgrund der gemessenen Werte ist davon auszugehen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Plangebiet angrenzend an das Flurstiick zur Nachtzeit deutlich Uber-
schritten werden. Somit sind im Plangebiet schadliche Umwelteinwirkungen zu befurchten bzw.
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrleistet. In diesem Zusammenhang ware
eine schalltechnische Betrachtung der Larmimmissionen, welche auf das Plangebiet ausgehend
von dem Interimsgebaude einwirken inkl. Schallschutzmalinahmen erforderlich. Da es sich bei
dem Gebaude um eine Ubergangssituation handelt und dieses nach Abschluss der Sanie-
rungsarbeiten wieder zuriickgebaut wird, kdnnte alternativ geprift werden, ob anstelle der
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schalltechnischen Untersuchung und der damit verbunden Schallschutzmal3inahmen, mit der
ErschlieBung des Baugebietes gewartet wird, bis das Gebaude vollstandig zurtickgebaut wur-
de.”

Beschluss:

Gemal Auskunft des LRA Lichtenfels ist der Riickbau der Interimscontainer Ende 2028 vorge-
sehen. Da die Inbetriebnahme der Wohngeb&aude im Plangebiet friihestens 2029 erfolgt, liegt
kein Larmkonflikt vor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

1.4 Allgemeines

Stellungnahme:

»Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplanverfahren die Planunterlagen in digita-
ler Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei - jpg-tif- oder png-Format- mit World-
datei im neuen amtlichen Koordinatenbezugssystem ETRS 89 / UTM Zone 32N getrennt von
Textteilen, alle Gbrigen Unterlagen im pdf — Format, wobei die Festsetzungsdatei mit Lesezei-
chen zu versehen ist) per Email an h@Iandkreis—lichtenfels.de zu Ubersenden. Bei
abschlieRender Ubersendung des mit den Verfahrensvermerken vervollstandigten und in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes bitten wir die Richtlinien fir die Abgabe von digitalen Bauleitplanen
auf unserer Homepage zu beachten. Der Regierung von Oberfranken sind die Unterlagen im
PDF-Format per Email an die Adresse poststelle@reg-ofr.bayern.de mit dem Betreff ,Rechts-
wirksamkeit eines Bauleitplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB*
zu ubermitteln (vgl. Schreiben der Regierung von Oberfranken vom 20.12.2019, Az.: 32-
416/1/2019). Wir bitten abschlie3end, uns das Ergebnis der Behandlung unserer Anregungen
mitzuteilen.”

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen jeweils zu gegebener Zeit in der gewlnsch-
ten Form an das LRA Lichtenfels zu bergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

2. Regierung von Oberfranken, Bayreuth

2.1 Sachgebiet (SG) 26 ,,Bergamt Nordbayern‘, Schreiben vom 21.05.2026

Stellungnahme:

,Bezuglich des o. g. Vorhabens werden von der Regierung von Oberfranken -Bergamt Nord-
bayern- keine Einwande erhoben. Sollten bei den Baumal3nahmen unerwartet altbergbauliche
Relikte angetroffen werden, sind diese zu bertcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu ver-
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standigen. Informativ weisen wir darauf hin, dass das Planvorhaben in der Bewilligung ,Staffel-
stein“ verliehen auf Sole liegt.”

Kenntnisnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei der Bewilligung ,Verliehen auf Sole®
handelt es sich um die Bohrerlaubnis zur Férderung von Solewasser im gesamten Stadtgebiets-
raum der Stadt Bad Staffelstein.

2.2 SG 24 ,Raumordnung und Landesplanung”, Schreiben vom 12.06.2026

Stellungnahme:

,Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,St.-Veit-StraRe* der
Stadt Bad Staffelstein sind aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung keine Einwande
veranlasst. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben ebenfalls keine Einwénde.
Es wird empfohlen, im Sinne des Selbstbindungsbeschlusses zur Innenentwicklung der Stadt
Strategien zur Mobilisierung der noch vorhandenen (moglicherweise 221) Baulucken und freien
Bauplatze in Bad Staffelstein sowie in den Ortsteilen zu entwickeln und umzusetzen — idealer-
weise unterstitzt durch ein professionelles Leerstands-Management. Da der Bebauungsplan
ein hohes Mal} an Flexibilitdt bietet, sollte ein Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept als
Grundlage dienen. Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskréaftigen
Fassung der Bauleitplane mit Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art.
27 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleit-
plans oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-
Adresse:”

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Plan-
unterlagen jeweils zu gegebener Zeit in der gewiinschten Form an die Regierung zu Ubergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen:; 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

3. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

,Bodendenkmalpflegerische Belange: Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaler (Funde) im Sinne von Art. 1 Abs. 1 und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu
rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdor-
de gemaR Art. 8 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung
vom 23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG). Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitpla-
nung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung. Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir
Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschluss:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Diesbeziigliche Belange sind erkannt und
bericksichtigt. Auf die gleichlautenden Ausfiihrungen in der Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 7.3
,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler”) und im Umweltbe-
richt wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen:; 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

4, Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburqg, Coburg, Schreiben
vom 07.05.2026

Stellungnahme:

,Mit E-Mails vom 30. April 2026 haben Sie die Entwiirfe der oben genannten Bauleitplane je-
weils einschlief3lich Begriindung vorgelegt. Als Trager offentlicher Belange hat das Amt fr Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Coburg keine Einwande gegen die dargestellten

Planungen. Wir mochten Ihnen jedoch einige Hinweise geben, die berlcksichtigt werden soll-

ten:

1. Bei MaBnahmen mit Grenzbezug (bspw. einzuhaltenden Grenzabstanden oder Abstands-
flachen) ist eine Uberpriifung und ggf. Wiederherstellung der entsprechenden Grenzpunkte
stets anzuraten.

2. Die Grenzdarstellung in der Entwurfsplanung entspricht nicht dem aktuellen Stand des Lie-
genschaftskatasters. Im Rahmen einer Fortfiihrungsvermessung im April 2026 wurden die
Flurstiicke 1778 und 1779 zerlegt. Wir bitten die Kartengrundlage der Planungsunterlagen
entsprechend zu aktualisieren. Dartiber hinaus liegen im Planungsbereich derzeit keine be-
antragten Grundsticksvermessungen vor.

3. Bereits vorhandene Katasterfestpunkte der Bayerischen Vermessungsverwaltung scheinen
durch die aus der Planung resultierenden Baumal3nahmen voraussichtlich nicht gefahrdet
zu sein.

4. Bezuglich des Gebaudebestandes ist nicht sichergestellt, dass alle derzeit vorhandenen
Gebaude in der Plangrundlage luickenlos enthalten sind. Insbesondere kleine Nebenge-
baude sind nicht immer einmessungspflichtig und deshalb nicht unbedingt in der Digitalen
Flurkarte (DFK) vorhanden. Dartber hinaus kénnen einmessungspflichtige Gebaude noch
nicht vermessungstechnisch erfasst und daher auch nicht in der DFK enthalten sein.

5. Fur die Katasterfiihrung und die kiinftigen Grundsticksverkaufe im Plangebiet ware es von
Vorteil, wenn friihzeitig StraRennamen und Hausnummern vergeben wéaren.

6. Grundstickseigentimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im
Zug von BaumalRnahmen veréndert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursa-
chers wiederhergestellt werden. Wir empfehlen deshalb, dass nach Abschluss der Bau-
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maflinahmen beim ADBV Coburg ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen
gestellt wird.
Zum Verfahren der Flachennutzungsplananderung wird keine weiter gehende Stellungnahme
abgegeben. Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung kdnnen keine Aussagen
getroffen werden. Fur Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfugung und verbleiben®

Beschluss:

Die Hinweise mit den Ziffern 1, 3, 4, 5 und 6 werden zur Kenntnis genommen und in nachgela-
gerten Planungsprozessen bericksichtigt. Zu Ziffer 2: Im zwischenzeitlich vorliegenden Entwurf
wurde die Kartengrundlage der Planungsunterlagen aktualisiert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, Schreiben vom 02.06.2026

Stellungnahme:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir keine Einwénde.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationsli-
nien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Prifungen wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK - Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordi-
nierung mit StraBenbau- bzw. Erschlieungsmaflinahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, dass sich die Kommune noch in der Planungsphase, mindestens jedoch 5 Monate
vor Baubeginn, schriftlich mit uns in Verbindung setzt. Bitte teilen Sie uns auch mit, welche ei-
genen oder Ihnen bekannten Maflinahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Der beigefligte Bestandsplan ist nur fir lhre
Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Fir Fragen stehen
wir gerne zur Verfugung.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein wird gemeinsam mit den beauftragten Planungspartnern und den
bauausfihrenden Firmen Bestand, Sicherheit und Betrieb der Bestandsleitungen sicherstel-
len/gewahrleisten. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
nachgelagerten Planungsprozesse (Ausfihrungsplanung, Bauausfiihrung, Bauvorlage) beriick-
sichtigt. Notwendige Abstimmungen/Koordinierungen erfolgen rechtzeitig. Die Belange von TK -
Leitungen bei der Ausfiihrung von Pflanzungen in Leitungsnéhe sind erkannt und beriicksichtigt
(s. Planbegrindung Teil A. Kap. 8.6.1 ,Allgemeine Hinweise®).
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

6. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 27.05.2026

Stellungnahme:

,3egen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungsein-
richtungen.

Kabel: Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen: Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder- und Mit-
telspannungskabel und eventuell Kabelverteiler erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Re-
gel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbe-
stand mdglich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach § 123 BauGB sind
die Gehwege und Erschliel3ungsstral3en so weit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Transformatorenstation: Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transfor-
matorenstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden.
Fur die Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer
GroRRe zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte persotnliche Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich
gewahrleistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstiicke verfugen kénnen. Zu dem Zeitpunkt
missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren wer-
den kdnnen.

Gasanlagen: Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Die Trasse muss jederzeit fir regelmafiige Kontrollen durch Streckenbegehung
zuganglich und fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. Bei geplanten Tiefbau-
malnahmen, in der N&he unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung
auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entsprechende SicherungsmalRhahmen fir
unsere Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verflllt werden dirfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen uUberprift haben. Auskinfte zur
Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planaus-
kunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein wird gemeinsam mit den beauftragten Planungspartnern und den
bauausfuhrenden Firmen Bestand, Sicherheit und Betrieb der Bestandsleitungen sicherstel-
len/gewahrleisten. Notwendige Abstimmungen/Koordinierungen erfolgen rechtzeitig. Im Entwurf
des Bebauungsplanes wurde eine Flache fir eine Trafostation vorgesehen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

7. Vodafone GmbH, Niirnberqg, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:

,Bei der von lhnen eingereichten Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen
sind nicht geplant. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
durfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. In diesem Zusammenhang weisen wir
bereits jetzt darauf hin, dass die zustandige Vodafone-Gesellschaft(en) erforderliche Umverle-
gungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von
ihr beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (8 130 Absatz 3 Telekommuni-
kationsgesetz [TKG]), unabhéngig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunterneh-
men in 0.g. Vorhaben — insbesondere im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt
hat. Hierfir ist die EinrAumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager
und/oder sein beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiro bei der Planung des o.g.
Vorhabens zu beriicksichtigen und auf Antrag der zustandigen Vodafone-Gesellschaft(en) ihr
zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat. Ordnungsgemaf erfolgte Baubeschreibungen bzw.
Erlauterungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers bericksichtigen derartige Verzége-
rungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiiros damit zu rechnen haben. Hierdurch ent-
stehende Kosten und Ausflhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen miissen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiiro berticksichtigt werden. Vor Baubeginn sind aktuelle Plan-
unterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planaus-
kiinfte sind erreichbar via Internet tGber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen. Bitte beachten
Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden. Eine Ausbauent-
scheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.”

Kenntnisnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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8. Kreisbrandrat, Herr [JJll_Altenkunstadt, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:

,Fur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir lhnen. Zu lhrer Anfrage vom 30.04.2026
wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung genommen. Aus Sicht des
abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken. Wir weisen jedoch abschlieRend auf
folgende Punkte des abwehrenden Brandschutzes hin:

Zufahrten/Flachen fur die Feuerwehr: Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstell-
flachen sind bei Bedarf nach den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen und stan-
dig frei zu halten. Eine Kennzeichnung nach der jeweils glltigen DIN ist anzubringen. Schran-
ken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind bei Bedarf mit dem Feuerwehr-
schlielRsystem (FSS) ,Landkreis Lichtenfels® im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Lichtenfels auszufihren.

Loschwasserversorgung: Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversor-
gungsanlagen ist Aufgabe der Gemeinden (vergleiche Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit
— zum Beispiel bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinne
von 8 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Lésch-
wasserversorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ertei-
lung einer Baugenehmigung. Welche Ldschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig
sind, ist anhand der Brandrisiken des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden
wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge und den Festlegungen
zu Entnahmestellen (Hydranten) die Technische Regel zur Bereitstellung von Ldschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) sowie die gemeinsame Fachempfehlung ,Ldsch-
wasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der
Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem
DVGW anzuwenden. Dabei beschrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Be-
reitstellung des sogenannten Grundschutzes im Sinne dieser Veroffentlichungen. Dies bedeutet
jedoch nicht, dass die Gemeinde fir jede nur denkbare Brandgefahr, also auch fir auf3erge-
wohnliche, extrem unwahrscheinliche Brandrisiken Vorkehrungen zu treffen braucht. Sie hat
jedoch Ldschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete
Ortliche Situation, die unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zulassige) MaR3 der bau-
lichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt,
das in dem mafRgebenden Gebiet ohne Weiteres zuldssig ist, stellt regelmaRig kein aulRerge-
wohnliches, extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht ein-
zustellen brauchte (vergleiche OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1
S 191.07; Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88). Die Ge-
meinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz
zu achten. Fir privilegierte Vorhaben im AuRenbereich gemaf § 35 Abs. 1 BauGB genlgt eine
ausreichende ErschlieBung; dies kann dazu fiihren, dass die Léschwasserversorgung in Aus-
nahmeféllen (zum Beispiel Einddhofe, Berghitten) hinter den sonst dblichen Anforderungen
zurlickbleibt. Entsprechend dem Rechtsgedanken des § 124 BauGB kann die Gemeinde hier
ein zumutbares Angebot des Bauherrn, sein im AulRenbereich gelegenes Grundstiick selbst zu
erschlie3en, nicht ohne Weiteres ablehnen, ohne selbst erschlieBungspflichtig zu werden. Die
ErschlieBungslast der Gemeinden gemal § 123 Abs. 1 BauGB begriindet in der Regel keinen
subjektiven Anspruch auf ErschlieRung und damit auf Bereitstellung der notwendigen Lésch-
wasserversorgung durch die Gemeinde im Einzelfall (vergleiche § 123 Abs. 3 BauGB). Sofern
Wasserentnahmestellen aus Gewdassern mdoglich sind, mussen diese entsprechend gekenn-
zeichnet und befestigt werden. Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.*

Kenntnisnahme:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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9. Markt Ebensfeld, Schreiben vom 04.05.2026

Stellungnahme:

,Der Markt Ebensfeld hat gegen das im Betreff genannte Bauleitverfahren keine Einwénde. Ei-
ne weitere Beteiligung ist nicht notwendig.*

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, wunschgemafl den Markt Ebensfeld am weiteren Verfahren
nicht mehr zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

10. Stadt Lichtenfels, Schreiben vom 05.05.2026

Stellungnahme:

-Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben betreffend die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan (BBP/GOP) ,St. - Veit - StraRe" der Stadt Bad Staffelstein in der Fassung vom
28.04.2026 und teilen hierzu Folgendes mit: Nach Prifung der Ubermittelten Unterlagen zum
Vorentwurf des BBP/GOP ,St.-Veit-StraRe" stellt die Stadt Lichtenfels in ihrer Eigenschaft als
Tragerin offentlicher Belange fest, dass durch das Planvorhaben keine Belange der Stadt Lich-
tenfels bertihrt werden. Seitens der Stadt Lichtenfels werden keine Bedenken erhoben. Eine
Betroffenheit im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht gegeben. Die Stadt Lichtenfels erklart
daruber hinaus, dass sie gemal3 § 4 Abs. 2 Satz 3 BauGB auf eine erneute Beteiligung im
Rahmen der férmlichen Auslegung ausdrticklich verzichtet, sofern sich der Planinhalt gegen-
Uber dem Vorentwurf in der Fassung vom 28.04.2026 in fir die Belange der Stadt Lichtenfels
relevanter Weise nicht andert. Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich im Rahmen der Zu-
standigkeit und des Aufgabenbereichs der Stadt Lichtenfels als Tragerin offentlicher Belange.
Weitergehende Aussagen zu Belangen Dritter sind damit nicht verbunden. Fir Rickfragen ste-
hen wir Ihnen gerne zur Verfugung.®

Beschluss:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt, wunsch-
gemal die Stadt Lichtenfels nicht mehr am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.
Beschluss:
Der Stadtrat Bad Staffelstein billigt den Planvorentwurf in der Fassung vom 28.04.2026 mit den

heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen. Der daraus resultierende Planentwurf
erhalt das Datum vom 28.07.2026. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Planent-



Niederschrift Uber die Sitzung des Stadtrates vom 28.07.2026 Seite 50

wurfes in der Fassung vom 28.07.2026 die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbe-
teiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Ein StR war bei der Abstimmung nicht im Raum anwesend.

TOP 5 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein; Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung nach den 88 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB; Feststellungsbeschluss f.d. Entwurf in der Fassung
vom 28.07.2026

Sachverhalt / Rechtslage:

Fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Staffelstein (im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AuBerer Frankenring®) in der Fassung vom 12.05.2026
erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2026 bis
zum 19.06.2026 die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behdrdenbeteiligung. Dieser Bericht
gibt das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wieder und wird - sofern notwendig - durch Be-
schliisse erganzt.

A) FORMLICHE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Sachverhalt:
Bei der Stadt Bad Staffelstein gingen keine Stellungnahmen ein.

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B) FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, KEINE STELLUNGNAHMEN AB-
GEGEBEN

Sachverhalt:
Von folgenden Tragern/Behdrden wurden keine Stellungnahmen abgegeben:
e Wasserwirtschaftsamt Kronach
¢ Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Lichtenfels
e Amt fUr landliche Entwicklung
e Amt fur Landwirtschaft und Forsten
e Stadtwerke Lichtenfels
e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg
e Bayerischer Bauernverband
e Polizei Lichtenfels
e Gemeinde Untersiemau

e Gemeinde Michelau i.Ofr.
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e Gemeinde Itzgrund

e Gemeinde Untermerzbach

FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN
OHNE HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN

Sachverhalt:
Von folgenden Tragern/Behorden wurden Stellungnahmen ohne Hinweise/Empfehlungen ab-
gegeben:

e Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 20.05.2026

e TenneT TSO, Schreiben vom 04.05.2026

e PLEdoc, Schreiben vom 04.05.2026

e  Stadt Lichtenfels, Schreiben vom 06.05.2026

e Markt Ebensfeld, Schreiben vom 09.02.2026

Kenntnisnahme;:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN
MIT HINWEISEN/ EMPFEHLUNGEN

1. Landratsamt Lichtenfels, Schreiben vom 03.06.2026

Stellungnahme:

»,1. Baurecht
Gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Einwéande.

2. Immissionsschutz

Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Die detaillierten immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Bebau-
ungsplan-Verfahren genauer betrachtet.

3. Naturschutz

Im Anderungsbereich bestehen keine Betroffenheiten von Schutzgebieten oder amtlich kartier-
ten Biotopen. Das Gebiet ist Uberwiegend durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Faunistische Angaben aus der Artenschutzkartierung (ASK) sowie aus der Artdatenbank Karla.
Natur liegen fir den betroffenen Bereich nicht vor.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachennutzungsplans dennoch kritisch zu
bewerten, da die nachfolgende Bebauung mit einer grof3flachigen Versiegelung einhergeht.
Durch die Uberplanung der Flache gehen einerseits landwirtschaftliche Nutzflachen verloren,
andererseits verlieren die versiegelten Bereiche ihre natirliche Bodenfunktion als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen, ohne dass an anderer Stelle entsprechende Entsiegelungsmafinahmen
in vergleichbarem Umfang vorgesehen sind. Daruber hinaus kdnnen Versiegelungen eine Bar-
rierewirkung fur verschiedene Tierarten entfalten, insbesondere durch die Zerschneidung po-
tenzieller Lebensraume.

Von der geplanten Bebauung kdnnen insbesondere die planungsrelevanten Artengruppen der
Vogel, Flederméause sowie Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, betroffen sein. Aufgrund
der vorhandenen umliegenden vertikalen Strukturen wird die Flache zwar nicht als geeignetes
Bruthabitat flr Feldvogel eingestuft, jedoch kdnnen Nahrungshabitate beeintrachtigt werden.
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Fur Vogel geht zudem insbesondere von den Glasflachen und der Beleuchtung der geplanten
Gebéaude ein Gefahrdungspotenzial aus. Ahnliches gilt fiir Fledermause. Fiir die Zauneidechse
kann eine Betroffenheit in den randlichen Saumbereichen nicht ausgeschlossen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind
auf Ebene der geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Dennoch
sind auf der Ebene des Bebauungsplans die konkreten Eingriffe in Natur und Umwelt zu bewer-
ten und darauf aufbauend geeignete konfliktmindernde MafRRnahmen sowie MalRBhahmen im
Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den europaischen sowie nationalen
Artenschutz festzusetzen. Hierzu gab es bereits Vorgespréache in denen Lésungen fir die ge-
nannten Konflikte besprochen wurden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
keine grundsatzlichen Einwande.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass grundsatzlich keine Einwande bestehen.
Die immissions- und naturschutzrechtlichen Belange werden, wie in der Stellungnahme selbst
beschrieben, mit dem Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AuRerer
Frankenring“ behandelt und abgearbeitet.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen:; 0

2. Bergbauamt Nordbayern, Schreiben vom 21.05.2026

Stellungnahme:

, ... hach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berihrt.

Informativ méchten wir darauf hinweisen, dass das Planvorhaben in der Bewilligung ,Staffel-
stein® verliehen auf Sole liegt.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Bei der Bewilligung ,Verliehen
auf Sole” handelt es sich um die Bohrerlaubnis zur Férderung von Solewasser im gesamten
Stadtgebietsraum der Stadt Bad Staffelstein.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen: 0

3. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

,perzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) im Sinne von Art. 1
Abs. 1 und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu rechnen.
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Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu lbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Auf die Beachtung des Baye-
rischnen Denkmalschutzgesetzes mit den betreffenden Artikeln wird in den textlichen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Aulerer Frankenring“ hingewiesen. Ar-
chéaologische Voruntersuchungen mittels Sondagen am 13.04.2026 verliefen ohne Befunde.
Dies wurde und wird ausfiihrlich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Aulerer Frankenring*
behandelt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen: 0

4. Kreisbrandrat Thilo Kraus, Schreiben vom 05.06.2026, ergdnzt durch Schreiben vom
11.06.2026

Stellungnahme:

» --. fur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir Ihnen. Zu Ihrer Anfrage vom 04.05.2026
wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung genommen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken.

Wir weisen jedoch abschlieRend auf folgende Punkte des abwehrenden Brandschutzes hin:
1. Zufahrten / Flachen fur die Feuerwehr:
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Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen sind bei Bedarf nach den Richtli-
nien ,Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen und standig frei zu halten. Eine Kennzeichnung
nach der jeweils gultigen DIN ist anzubringen.

Schranken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind bei Bedarf mit dem Feuer-
wehrschlieBsystem (FSS) ,Landkreis Lichtenfels* im Einvernehmen mit der Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Lichtenfels auszufuhren

2. Loschwasserversorgung:

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe
der Gemeinden (vergleiche Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — zum Beispiel bei Neu-
ausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinne von 8§ 123 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Ldschwasserversorgung zahlt
damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmi-
gung.

Welche Léschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandri-
siken des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Er-
mittlung der notwendigen Loschwassermenge und den Festlegungen zu Entnahmestellen (Hyd-
ranten) die Technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) sowie die gemeinsame Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hyd-
ranten in offentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW anzuwenden.

Dabei beschrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des soge-
nannten Grundschutzes im Sinne dieser Veréffentlichungen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass
die Gemeinde flr jede nur denkbare Brandgefahr, also auch fur au3ergewohnliche, extrem un-
wahrscheinliche Brandrisiken Vorkehrungen zu treffen braucht. Sie hat jedoch Léschwasser in
einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete ortliche Situation, die
unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zuldssige) Mal3 der baulichen Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem mafge-
benden Gebiet ohne Weiteres zulassig ist, stellt regelmafig kein auRergewohnliches, extrem
unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte
(vergleiche OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1 S 191.07;
Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88).

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydran-
tennetz zu achten.

Fur privilegierte Vorhaben im AufRenbereich gemaR § 35 Abs. 1 BauGB geniigt eine ausrei-
chende Erschliel3ung; dies kann dazu filhren, dass die Léschwasserversorgung in Ausnahme-
fallen (zum Beispiel Einddhofe, Berghtten) hinter den sonst lblichen Anforderungen zurtick-
bleibt. Entsprechend dem Rechtsgedanken des § 124 BauGB kann die Gemeinde hier ein zu-
mutbares Angebot des Bauherrn, sein im Aufenbereich gelegenes Grundstlick selbst zu er-
schliel3en, nicht ohne Weiteres ablehnen, ohne selbst erschlieBungspflichtig zu werden.

Die ErschlieBungslast der Gemeinden gemalR § 123 Abs. 1 BauGB begrindet in der Regel kei-
nen subjektiven Anspruch auf ErschlieBung und damit auf Bereitstellung der notwendigen
Loschwasserversorgung durch die Gemeinde im Einzelfall (vergleiche § 123 Abs. 3 BauGB).
Sofern Wasserentnahmestellen aus Gewassern mdaglich sind, missen diese entsprechend ge-
kennzeichnet und befestigt werden.

Anmerkung: (Erganzung vom 11.06.2026)

Nach Ricksprache mit dem zustandigen Wasserversorger (Hr. Schmeul3er) ist auf dem be-
troffenen Grundstick die Errichtung eines Hydranten vorgesehen. Fir den Erstangriff stehen
dort ca. 83 m3/h bei 1,5 bar zur Verfiigung.
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Die im Rahmen der Bemessung erforderliche Léschwassermenge von 96 m3/h wird damit zu-
nachst geringfigig unterschritten. Die fehlende Differenz kann jedoch im Einsatzfall Gber den
Hydranten im Bereich Pferdsfelder Weg 17 (ca. 109 m3/h) durch den Aufbau einer entspre-
chenden Schlauchleitung (ca. 300 m) kompensiert werden.

Unter Berucksichtigung der gesicherten Zufahrt, der vorhandenen Hydranten sowie der abge-
stimmten Einsatzmdglichkeiten wird die Ldschwasserversorgung insgesamt als ausreichend
bewertet. Dies geschieht auch im Einvernehmen mit dem Wasserversorger sowie der ortlich
zustandigen Freiwilligen Feuerwehr Bad Staffelstein.

Die Errichtung zuséatzlicher Léschwasserbehélter (z. B. Zisternen) ist aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle nicht erforderlich.”

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwédnde bestehen. Auf dem Grund-
stiick wird entsprechend der Erschliel3ungsplanung eine Hydrantenleitung verlegt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen:; 0

5. Staatliches Bauamt Bamberqg, Schreiben vom 22.05.2026

Stellungnahme:

,Die vorliegende Bauleitplanung beruhrt die Staatsstralle 2197. Das von der Bauleitplanung
betroffene Gebiet liegt aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt. Die unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber eine neue Zufahrt zur OrtsstraRe ,AulRerer Frankenring“. Gegen die Aufstellung bzw. An-
derung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Bamberg, Bereich Stra-
Benbau keine Einwande, wenn die folgend genannten Punkte in die textlichen Festsetzungen
tubernommen werden.

Verkehr

- Die Anlage der neuen Einmindung zum Gewerbegebiet darf die Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrsplatzes an der St 2197 nicht beeintrachtigen und darf nicht zu Riickstaubildun-
gen bis zum ca. 90 m entfernten Kreisverkehrsplatz fiihren. Dies ist durch einen verkehrs-
technischen Nachweis nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
(HBS) zu belegen. Der Nachweis hat insbesondere Worst-Case-Szenarien (z. B. gednderte
oder erweiterte Betriebsarten im Gewerbegebiet, erhohter Lkw-Anteil, veréanderte
Quell-/Zielverkehre) zu bericksichtigen und ist vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes dem Staatlichen Bauamt vorzulegen.

Larmschutz

- Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen An-
bauverbotszonen geniigen grundsatzlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub-
und Abgasimmissionen aus dem Stra3enverkehr. Der Baulasttrager der Staatsstrafl3e tragt
keine Kosten fur SchallschutzmaRnahmen an den baulichen Anlagen, die Gegenstand dieser
Bauleitplanung sind. Zum Schutz vor La&rmeinwirkungen aus dem StralRenverkehr werden
entsprechende Schutzmaflinahmen empfohlen.

- Entschadigungsanspriche gegen den Stral3enbaulasttrdger der Staatsstralie wegen Larm
und anderer von der Stral3e ausgehender Immissionen kénnen nicht geltend gemacht wer-
den. Der jeweilige Bauherr hat auf seine Kosten prifen zu lassen, inwieweit das geplante
Vorhaben den zur Berticksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu bemessen-
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den Abstand von der StralRe aufweist bzw. inwieweit besondere SchallschutzmalRhahmen er-
forderlich sind.

- Die Kosten fir notwendige Larmschutzmal3hahmen sind vom jeweiligen Bauherrn zu tragen.
Es wird zumindest empfohlen, durch eine entsprechende Anordnung der Raume (z.B.
Schlafraume nicht der StaatsstralBe zugewandt einzuplanen) und die Verwendung schall-
schitzender AuRenbauteile jedenfalls im Innern der Gebaude angemessenen Larmschutz zu
gewahrleisten.

Sonstiges

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe durch Photovoltaikanlagen, So-
larthermieanlagen, spiegelnde Verkleidungen o.a. auf oder an den Geb&auden ist durch
Schutzmal3nahmen oder entsprechende Ausrichtung der Anlagen dauerhaft zu verhindern.

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstraf3e durch die Nutzung der Stell-
bzw. Parkplatze ist durch entsprechende Einrichtungen (Hohe = 1,0 m Uber Stellplatz-
Niveau) dauerhaft zu verhindern. Als Blendschutz ist eine neu anzulegende Hecke geeignet,
wenn diese als Schnitthecke z.B. aus Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpi-
nus betulus) in der Qualitat Hei 2xV mB 125-150 2-reihig im Versatz gepflanzt mit 4 Stlick
pro Meter angelegt wird und mit mindestens einem Sommer-Formschnitt pro Jahr fachge-
recht gepflegt wird (H6he = 1,0 m Uber Stellplatz-Niveau).

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale durch die Ausleuchtung der
Parkflache usw. ist zu verhindern. Die Lichtkegel von AufBenstrahlern dirfen nicht der
Staatsstral’e zugewandt sein; sie missen insbesondere, vergleichbar einer Stral3enbeleuch-
tung, zum Boden zeigen und auf dem eigenen Grundstuck liegen.

- Falls fur die Herstellung von Hausanschlissen an das o6ffentliche Versorgungsnetz das
Grundstlck der Staatsstrafl3e in Anspruch genommen werden muss, ist ein gesonderter An-
trag unter Beigabe von Planungsunterlagen (Lageplan und Querschnitt, je 3-fach) rechtzeitig
Uber die Gemeinde beim Staatlichen Bauamt Bamberg, Bereich Stralenbau einzureichen.

- Im StralBengrundstiick der Staatsstraf3e diurfen grundséatzlich keine privaten Hausanschluss-
leitungen verlegt werden.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, sobald unsere Stellungnahme behan-
delt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlie8lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Bam-
berg, Bereich StralRenbau zu Gbersenden.

Beschluss:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen zum Larmschutz und
zum Sonstigen wurden bereits bei der friihzeitigen Behordenbeteiligung vorgetragen. Neu sind
nur die Ausfihrungen zum Thema Verkehr. Wie schon im Bauleitplanungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Auerer Frankenring® in der Stadtratssitzung am 12.05.2026
behandelt, wird darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet 40 m entfernt von der
Staatsstralle 2197 befindet. Die Ausfiihrungen wurden am 12.05.2026 hinreichend behandelt
und haben keinen Einfluss auf die Gestaltung des Flachennutzungsplanes. Die neuen Ausfih-
rungen zum Thema Verkehr werden im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan behandelt. Detaillierte Beschreibungen und Festsetzungen
finden bei Bedarf Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Aulierer Franken-
ring“.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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6. Deutsche Telekom, Schreiben vom 22.05.2026

Stellungnahme:

»ZUr 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 26.02.2026 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.”

Stellungnahme vom 26.02.2026:

»,Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir
bitten Sie dies bei Ihren Planungen entsprechend zu bericksichtigen.

Im Planbereich -private Verkehrsflache- befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen
(TK-Anlagen) der Deutschen Telekom AG. Diese sind aus dem beigefligten Bestandsplan er-
sichtlich.

Der Bestandsplan ist nur fur Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weiterge-
geben werden.

Auf die vorhandenen, dem o&ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommuni-
kationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsétzlich Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Versorgung des bebaubaren Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Tele-
kom. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung
treffen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentrager rechtzeitig mit
unserer Bauherren-Hotline unter der kostenfreien Rufnummer 0800 / 330 1903 in Verbindung
setzt.

Zum Zweck der Koordinierungsmoglichkeiten bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Mal3-
nahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StrafRen und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Die Telekomleitung befindet
sich im Bereich des neuen Einfahrtstrichters zum AuReren Frankenring aus. Der Vorhabentra-
ger wird Uber dessen Lage informiert und die Leitung wird bei der weiteren Planung und Aus-
fuhrung Beriicksichtigung finden. Die Telekom wird vom Vorhabentrdger entsprechend infor-
miert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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7. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

» --. Mit dem Schreiben vom 04.02.2026, TFKP Ha 16579, haben wir von der Bayernwerk Netz
GmbH bereits eine weiterhin giltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben. Wir bedanken
uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen flur Rickfragen jederzeit gerne zur Ver-
flgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanverfah-
ren zu beteiligen.”

Stellungnahme vom 04.02.2026:

» --- gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel
sowie Kabelverteiler erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Ver-
sorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach 8 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Transformatorenstation

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca.
44 gm uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten
persdnlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich der Flur Nr.
1581 oder 1581/1, Gemarkung Bad Staffelstein eingeplant werden.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html®

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Auf die Behandlung im Bau-
bauungsplanverfahren ,Aullerer Frankenring“ am 12.05.2026 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen: 0

8. Vodafone GmbH, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:
. ... Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 04.05.2026.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante Bau-
maflnahme keine Einwande geltend macht.
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In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufor-
dern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.*

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen. Der Vorhaben-
trager wird darauf hingewiesen, dass vor Ausfihrungsbeginn durch den beauftragten Tiefbau
bei Bedarf einer Umverlegung oder Uberbauung bzw. Uberplanung Kontakt mit Vodafone
GmbH aufzunehmen hat.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 24

Nein-Stimmen: 0

Beschluss fir den Feststellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein stellt die 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 28.07.2026 samt Begrundung fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6
BauGB dem Landratsamt Lichtenfels zur Genehmigung vorzulegen und diese nach Erteilung
bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Neuerlass der Benutzungs- und Gebuhrensatzung der Stadtblcherei Bad Staf-
felstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Regelungen und Gebiihren fiir die Stadtbiicherei wurden zuletzt 2017 angepasst. Daher ist
es notwendig, eine Neufassung zu erlassen, deren Anderungen im Wesentlichen die Nutzungs-
gebuhren, die Offnungszeiten und kleinere Anpassungen, die den aktuellen Gegebenheiten
Rechnung tragen, umfassen.

Die Gebuhren werden wie folgt angepasst:
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Gebihrenart Gebuhr alt Gebihr neu
Familienausweis (F-Ausweis) 10,00 € 15,00 €
Erwachsenenausweis (E- 8,00 € 12,00 €
Ausweis)

Kinderausweis (K-Ausweis) 3,00 € 5,00 €
Senioren- und Schwerbehinder- 6,00 € 10,00 €
tenausweis (S-Ausweis)

Urlauberausweis (U-Ausweis) 1,00 € 3,00 €

Weiterhin andern sich die Offnungszeiten wie folgt:

Wochentag Offnungszeit alt Offnungszeit neu
Montag 11.00 — 13.00 Uhr
Dienstag 15.00 — 19.00 Uhr 15.00 — 19.00 Uhr
Mittwoch 09.00 — 13.00 Uhr 11.00 — 13.00 Uhr
Donnerstag 15.00 — 19.00 Uhr 15.00 — 19.00 Uhr

Die Anderung betrifft hierbei nur eine Verschiebung von zwei Stunden von Mittwoch auf Mon-
tag. Die Gesamtzahl der Offnungsstunden pro Woche bleibt dabei gleich.

Alle Anderungen erfolgen auf Vorschlag bzw. nach Absprache mit der Biicherei und dem Verein
,Freunde und Forderer der Stadtbucherei Bad Staffelstein e.V.".
Die Anderungen sollen zum 01.10.2026 in Kraft treten.

Beschluss:

Fur die Stadtbicherei Bad Staffelstein wird die in Entwurfsform vorliegende Benutzungs- und
Gebuihrensatzung neu erlassen. Der Entwurf ist Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

[TOP 7 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Auf Anfrage von StR Ernst V. zur Verlegung des Ful3géangeriberweges im Zuge der Stral3ende-
ckensanierung in der Stralle am Kurpark teilte Erster Burgermeister Schonwald mit, dass die
Verlegung in Richtung Bauamt bereits im Zuge der beauftragten Deckensanierung geplant ist.

StR Eismann regte die Freigabe der Parkflachen in der GoethestraRe und unteren Bahnhof-
strale durch das Anbringen von Schildern fir die Zeit von 21 — 6 Uhr an, um die Anwohner zu
entlasten. StR Schlund verwies auf den Antrag der JB und beflrwortete den Vorschlag.

StRin Scheer bat Uber das Thema Mullentsorgung auf dem Staffelberg mit allen Beteiligten zu
sprechen.
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Die Vorkaufsrechte und das Protokoll der Sitzung vom 23.06.2026 wurden den Mitgliedern im

Ratsinformationssystem zur Verfiigung gestellt. Einwendungen zum Protokoll wurden nicht er-
hoben, so dass es als genehmigt gilt.

Fiur die Richtigkeit:

Mario Schénwald Leppert
Erster Burgermeister Geschéftsleiter



