Beschlussvorlage

Abteilung/Amt Bauamt Nummer 2026/595
Sachbearbeiter Herr Gunreben Datum 10.06.2026
Aktenzeichen
Beratungsfolge Sitzungstag Status
Stadtrat 23.06.2026 offentlich
Stadtrat 28.07.2026 offentlich

11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung nach den 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB; Feststellungsbeschluss f.d. Entwurf in der Fassung vom 28.07.2026

Sachverhalt / Rechtslage

Fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Staffelstein (im Bereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,AuBerer Frankenring“) in der Fassung vom 12.05.2026 erfolg-
te gemal § 3 Abs. 2 BauGB bzw. gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2026 bis zum
19.06.2026 die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behdrdenbeteiligung. Dieser Bericht gibt
das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wieder und wird - sofern notwendig - durch Beschluss-
vorschlage erganzt.

A) FORMLICHE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Sachverhalt:

Bei der Stadt Bad Staffelstein gingen keine Stellungnahmen ein.

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

B) FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, KEINE STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN

Sachverhalt:
Von folgenden Tragern/Behodrden wurden keine Stellungnahmen abgegeben:
e Wasserwirtschaftsamt Kronach
e Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Lichtenfels
e  Amt fur landliche Entwicklung
e Amt fur Landwirtschaft und Forsten
e Stadtwerke Lichtenfels
e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg
e Bayerischer Bauernverband
e Polizei Lichtenfels

e Gemeinde Untersiemau
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e Gemeinde Michelau i.Ofr.
e Gemeinde Itzgrund

e Gemeinde Untermerzbach

FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN OHNE HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN

Sachverhalt:
Von folgenden Tragern/Behérden wurden Stellungnahmen ohne Hinweise/ Empfehlungen abge-
geben:

o Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 20.05.2026

e TenneT TSO, Schreiben vom 04.05.2026

e PLEdoc, Schreiben vom 04.05.2026

e Stadt Lichtenfels, Schreiben vom 06.05.2026

e Markt Ebensfeld, Schreiben vom 09.02.2026

Kenntnisnahme:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

FORMLICHE TRAGER-/BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN MIT HINWEISEN/ EMPFEHLUNGEN

1. Landratsamt Lichtenfels, Schreiben vom 03.06.2026

Stellungnahme:

,1. Baurecht )
Gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Einwénde.

2. Immissionsschutz

Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Die detaillierten immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Bebauungs-
plan-Verfahren genauer betrachtet.

3. Naturschutz

Im Anderungsbereich bestehen keine Betroffenheiten von Schutzgebieten oder amtlich kartierten
Biotopen. Das Gebiet ist Uberwiegend durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Faunistische Angaben aus der Artenschutzkartierung (ASK) sowie aus der Artdatenbank Karla.
Natur liegen fur den betroffenen Bereich nicht vor.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachennutzungsplans dennoch kritisch zu
bewerten, da die nachfolgende Bebauung mit einer grol3flachigen Versiegelung einhergeht. Durch
die Uberplanung der Flache gehen einerseits landwirtschaftliche Nutzflachen verloren, anderer-
seits verlieren die versiegelten Bereiche ihre nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, ohne dass an anderer Stelle entsprechende Entsiegelungsmal3nahmen in ver-
gleichbarem Umfang vorgesehen sind. Darliber hinaus kdnnen Versiegelungen eine Barrierewir-
kung fur verschiedene Tierarten entfalten, insbesondere durch die Zerschneidung potenzieller
Lebensraume.

Von der geplanten Bebauung kdnnen insbesondere die planungsrelevanten Artengruppen der
Vogel, Fledermause sowie Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, betroffen sein. Aufgrund
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der vorhandenen umliegenden vertikalen Strukturen wird die Flache zwar nicht als geeignetes
Bruthabitat fur Feldvogel eingestuft, jedoch kénnen Nahrungshabitate beeintrachtigt werden. Fir
Vogel geht zudem insbesondere von den Glasflachen und der Beleuchtung der geplanten Gebéau-
de ein Gefahrdungspotenzial aus. Ahnliches gilt fiir Fledermause. Fir die Zauneidechse kann eine
Betroffenheit in den randlichen Saumbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind
auf Ebene der geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Dennoch sind
auf der Ebene des Bebauungsplans die konkreten Eingriffe in Natur und Umwelt zu bewerten und
darauf aufbauend geeignete konfliktmindernde MaRhahmen sowie MalRhahmen im Hinblick auf die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den européischen sowie nationalen Artenschutz fest-
zusetzen. Hierzu gab es bereits Vorgesprache in denen Losungen fir die genannten Konflikte
besprochen wurden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
keine grundsatzlichen Einwande.”

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass grundsétzlich keine Einwande beste-
hen. Die immissions- und naturschutzrechtlichen Belange werden, wie in der Stellungnah-
me selbst beschrieben, mit dem Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,,AuBerer Frankenring“ behandelt und abgearbeitet.

2. Bergbauamt Nordbayern, Schreiben vom 21.05.2026

Stellungnahme:

» ... hach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berthrt.

Informativ mochten wir darauf hinweisen, dass das Planvorhaben in der Bewilligung ,Staffelstein®
verliehen auf Sole liegt.”

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Bei der Bewilligung ,,Ver-
liehen auf Sole“ handelt es sich um die Bohrerlaubnis zur Férderung von Solewasser im
gesamten Stadtgebietsraum der Stadt Bad Staffelstein.

3. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

,Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaéler bekannt. Mit der Auffindung bis-
lang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) im Sinne von Art. 1 Abs. 1
und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.12.2025 un-
terliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tGbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).
Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).*

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Auf die Beachtung des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes mit den betreffenden Artikeln wird in den textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AuBerer Frankenring“ hinge-
wiesen. Archaologische Voruntersuchungen mittels Sondagen am 13.04.2026 verliefen oh-
ne Befunde. Dies wurde und wird ausfiihrlich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,,Aufe-
rer Frankenring“ behandelt.

4. Kreisbrandrat Thilo Kraus, Schreiben vom 05.06.2026, erganzt durch Schreiben
vom 11.06.2026

Stellungnahme:

» ... Tur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir lhnen. Zu Ihrer Anfrage vom 04.05.2026
wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung genommen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken.

Wir weisen jedoch abschlieBend auf folgende Punkte des abwehrenden Brandschutzes hin:

1. Zufahrten / Flachen fir die Feuerwehr:

Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen sind bei Bedarf nach den Richtli-
nien ,Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen und standig frei zu halten. Eine Kennzeichnung
nach der jeweils gultigen DIN ist anzubringen.

Schranken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind bei Bedarf mit dem Feuerwehr-
schlieRsystem (FSS) ,Landkreis Lichtenfels im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Lichtenfels auszufiihren

2. Loschwasserversorgung:

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe

der Gemeinden (vergleiche Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — zum Beispiel bei Neuaus-
weisung eines Bebauungsgebietes — Teil der Erschliel3ung im Sinne von § 123 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung zahlt damit zu
den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Baugenehmigung.
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Welche Léschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisi-
ken des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermitt-
lung der notwendigen Léschwassermenge und den Festlegungen zu Entnahmestellen (Hydranten)
die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) sowie die gemeinsame Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen* der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW anzuwenden.

Dabei beschrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des soge-
nannten Grundschutzes im Sinne dieser Veroffentlichungen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass die
Gemeinde fur jede nur denkbare Brandgefahr, also auch fir aul3ergewdhnliche, extrem unwabhr-
scheinliche Brandrisiken Vorkehrungen zu treffen braucht. Sie hat jedoch Léschwasser in einem
Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete drtliche Situation, die unter ande-
rem durch die (zulassige) Art und das (zulassige) Mal der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruk-
tur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem maf3gebenden Gebiet ohne
Weiteres zuldssig ist, stellt regelmaRig kein auBergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches
Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen bréuchte (vergleiche OVG Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1 S 191.07;

Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88).

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydranten-
netz zu achten.

Fur privilegierte Vorhaben im Aufenbereich geman § 35 Abs. 1 BauGB genligt eine ausreichende
ErschlieBung; dies kann dazu fuhren, dass die Léschwasserversorgung in Ausnahmefallen (zum
Beispiel Einddhofe, Berghttten) hinter den sonst lUblichen Anforderungen zurilickbleibt. Entspre-
chend dem Rechtsgedanken des § 124 BauGB kann die Gemeinde hier ein zumutbares Angebot
des Bauherrn, sein im AuBenbereich gelegenes Grundstiick selbst zu erschlieRen, nicht ohne
Weiteres ablehnen, ohne selbst erschlieRungspflichtig zu werden.

Die ErschlieBungslast der Gemeinden gemaR § 123 Abs. 1 BauGB begriindet in der Regel keinen
subjektiven Anspruch auf ErschlielBung und damit auf Bereitstellung der notwendigen Loschwas-
serversorgung durch die Gemeinde im Einzelfall (vergleiche § 123 Abs. 3 BauGB).

Sofern Wasserentnahmestellen aus Gewassern moglich sind, missen diese entsprechend ge-
kennzeichnet und befestigt werden.

Anmerkung: (Erganzung vom 11.06.2026)

Nach Ricksprache mit dem zustandigen Wasserversorger (Hr. Schmeul3er) ist auf dem betroffe-
nen Grundstiick die Errichtung eines Hydranten vorgesehen. Fir den Erstangriff stehen dort ca.
83 md/h bei 1,5 bar zur Verfligung.

Die im Rahmen der Bemessung erforderliche Loschwassermenge von 96 m3h wird damit zu-
nachst geringfugig unterschritten. Die fehlende Differenz kann jedoch im Einsatzfall Gber den Hyd-
ranten im Bereich Pferdsfelder Weg 17 (ca. 109 m3/h) durch den Aufbau einer entsprechenden
Schlauchleitung (ca. 300 m) kompensiert werden.

Unter Berlicksichtigung der gesicherten Zufahrt, der vorhandenen Hydranten sowie der abge-
stimmten Einsatzmoglichkeiten wird die Loschwasserversorgung insgesamt als ausreichend be-
wertet. Dies geschieht auch im Einvernehmen mit dem Wasserversorger sowie der 6rtlich zustan-
digen Freiwilligen Feuerwehr Bad Staffelstein.

Die Errichtung zusétzlicher Léschwasserbehalter (z. B. Zisternen) ist aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle nicht erforderlich.”
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Beschlussvorschlag:
Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen. Auf dem
Grundstuck wird entsprechend der ErschlieBungsplanung eine Hydrantenleitung verlegt.

5. Staatliches Bauamt Bamberg, Schreiben vom 22.05.2026

Stellungnahme:

,Die vorliegende Bauleitplanung beruhrt die Staatsstral3e 2197. Das von der Bauleitplanung be-
troffene Gebiet liegt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt. Die unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber
eine neue Zufahrt zur OrtsstraRe ,Aulerer Frankenring“. Gegen die Aufstellung bzw. Anderung
der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Bamberg, Bereich StraRenbau
keine Einwande, wenn die folgend genannten Punkte in die textlichen Festsetzungen Ubernom-
men werden.

Verkehr

- Die Anlage der neuen Einmindung zum Gewerbegebiet darf die Leistungsfahigkeit des Kreis-
verkehrsplatzes an der St 2197 nicht beeintrachtigen und darf nicht zu Riuckstaubildungen bis
zum ca. 90 m entfernten Kreisverkehrsplatz fuhren. Dies ist durch einen verkehrstechnischen
Nachweis nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) zu be-
legen. Der Nachweis hat insbesondere Worst-Case-Szenarien (z. B. geanderte oder erweiterte
Betriebsarten im Gewerbegebiet, erhéhter Lkw-Anteil, veranderte Quell-/Zielverkehre) zu be-
ricksichtigen und ist vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes dem Staatlichen Bauamt
vorzulegen.

Larmschutz

- Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen Anbau-
verbotszonen geniligen grundsatzlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Ab-
gasimmissionen aus dem Stral3enverkehr. Der Baulasttrager der StaatsstralRe tragt keine Kos-
ten flr SchallschutzmaRnahmen an den baulichen Anlagen, die Gegenstand dieser Bauleitpla-
nung sind. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Stral3enverkehr werden entsprechende
SchutzmalBhahmen empfohlen.

- Entschadigungsanspriiche gegen den StraBenbaulasttrager der Staatsstral’e wegen Larm und
anderer von der Stra3e ausgehender Immissionen kénnen nicht geltend gemacht werden. Der
jeweilige Bauherr hat auf seine Kosten prifen zu lassen, inwieweit das geplante Vorhaben den
zur Bertcksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu bemessenden Abstand von
der Stral3e aufweist bzw. inwieweit besondere Schallschutzmaf3nahmen erforderlich sind.

- Die Kosten fur notwendige LarmschutzmalRnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn zu tragen. Es
wird zumindest empfohlen, durch eine entsprechende Anordnung der Raume (z.B. Schlafraume
nicht der Staatsstral3e zugewandt einzuplanen) und die Verwendung schallschitzender Aul3en-
bauteile jedenfalls im Innern der Gebaude angemessenen Larmschutz zu gewahrleisten.

Sonstiges

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e durch Photovoltaikanlagen, Solar-
thermieanlagen, spiegelnde Verkleidungen o0.4. auf oder an den Gebdauden ist durch Schutz-
mafinahmen oder entsprechende Ausrichtung der Anlagen dauerhaft zu verhindern.

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e durch die Nutzung der Stell- bzw.
Parkplatze ist durch entsprechende Einrichtungen (H6he = 1,0 m Uber Stellplatz-Niveau) dau-
erhaft zu verhindern. Als Blendschutz ist eine neu anzulegende Hecke geeignet, wenn diese als
Schnitthecke z.B. aus Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) in der
Qualitat Hei 2xV mB 125-150 2-reihig im Versatz gepflanzt mit 4 Stiick pro Meter angelegt wird
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und mit mindestens einem Sommer-Formschnitt pro Jahr fachgerecht gepflegt wird (Héhe = 1,0
m Uber Stellplatz-Niveau).

- Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstraf3e durch die Ausleuchtung der Park-
flache usw. ist zu verhindern. Die Lichtkegel von AuRRenstrahlern dirfen nicht der Staatsstralle
zugewandt sein; sie miissen insbesondere, vergleichbar einer StraRenbeleuchtung, zum Boden
zeigen und auf dem eigenen Grundsttick liegen.

- Falls fur die Herstellung von Hausanschliissen an das 6ffentliche Versorgungsnetz das Grund-
stiick der StaatsstrafRe in Anspruch genommen werden muss, ist ein gesonderter Antrag unter
Beigabe von Planungsunterlagen (Lageplan und Querschnitt, je 3-fach) rechtzeitig Uber die
Gemeinde beim Staatlichen Bauamt Bamberg, Bereich Stral3enbau einzureichen.

- Im StraBengrundstiick der StaatsstraRe dirfen grundsatzlich keine privaten Hausanschlusslei-
tungen verlegt werden.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, sobald unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlie3lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Bamberg,
Bereich StralRenbau zu Ubersenden.

Beschlussvorschlag

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfuhrungen zum Larmschutz
und zum Sonstigen wurden bereits bei der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgetragen.
Neu sind nur die Ausfuhrungen zum Thema Verkehr. Wie schon im Bauleitplanungsverfah-
ren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,AuBerer Frankenring“ in der Stadtratssit-
zung am 12.05.2026 behandelt, wird darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet 40
m entfernt von der Staatsstrafle 2197 befindet. Die Ausfihrungen wurden am 12.05.2026
hinreichend behandelt und haben keinen Einfluss auf die Gestaltung des Flachennut-
zungsplanes. Die neuen Ausfiihrungen zum Thema Verkehr werden im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan behandelt. Detaillierte
Beschreibungen und Festsetzungen finden bei Bedarf Berticksichtigung im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,,AuBerer Frankenring*.

6. Deutsche Telekom, Schreiben vom 22.05.2026

Stellungnahme:

»ZUr 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 26.02.2026 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.*

Stellungnahme vom 26.02.2026:

,Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir bitten
Sie dies bei lhren Planungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Planbereich -private Verkehrsflache- befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen
(TK-Anlagen) der Deutschen Telekom AG. Diese sind aus dem beigefiigten Bestandsplan ersicht-
lich.

Der Bestandsplan ist nur fur Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergege-
ben werden.

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikati-
onslinien, ist bei Ihren Planungen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Die Versorgung des bebaubaren Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Tele-
kom. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung tref-
fen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentrager rechtzeitig mit unse-
rer Bauherren-Hotline unter der kostenfreien Rufnummer 0800 / 330 1903 in Verbindung setzt.

Zum Zweck der Koordinierungsmdglichkeiten bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaRRnah-
men, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafen und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.*

Beschlussvorschlag

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Leitung befindet sich
im Bereich des neuen Einfahrtstrichters zum AuReren Frankenring aus. Der Vorhabentrager
wird Uber deren Lage informiert und die Leitung wird bei der weiteren Planung und Ausfiih-
rung berucksichtigt. Die Telekom wird vom Vorhabentréger entsprechend informiert.

7. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 07.05.2026

Stellungnahme:

» ... mit dem Schreiben vom 04.02.2026, TFKP Ha 16579, haben wir von der Bayernwerk Netz
GmbH bereits eine weiterhin giltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben. Wir bedanken uns
fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfligung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanverfahren zu betei-
ligen.”

Stellungnahme vom 04.02.2026:

» ... gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel so-
wie Kabelverteiler erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3en-
bautrédger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Er-
schlielungsmal3nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bay-
ernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden
koénnen.

Transformatorenstation

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Trans-
formatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 44 gm
uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich der Flur Nr. 1581 oder
1581/1, Gemarkung Bad Staffelstein eingeplant werden. Auskinfte zur Lage der von uns betrie-
benen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser Planauskunftsportal einholen. Das Por-
tal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html*
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Beschlussvorschlag

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Auf die Behandlung im
Baubauungsplanverfahren ,,AuBerer Frankenring* am 12.05.2026 wird verwiesen.

8. Vodafone GmbH, Schreiben vom 05.06.2026

Stellungnahme:
. ... Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.05.2026.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Baumal3-
nahme keine Einwéande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechen-
der Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskunfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.”

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen. Der Vorha-
bentrdger wird darauf hingewiesen, dass vor Ausfihrungsbeginn durch den beauftragten
Tiefbau bei Bedarf einer Umverlegung oder Uberbauung bzw. Uberplanung Kontakt mit Vo-
dafone GmbH aufzunehmen hat.

Beschlussvorschlag fiir den Feststellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein stellt die 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 28.07.2026 samt Begriindung fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BauGB
dem Landratsamt Lichtenfels zur Genehmigung vorzulegen und diese nach Erteilung bekanntzu-
machen.

Anlagen:
1 Entwurf fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplans (Feststellungsexemplar Stand

28.07.2026) )
1 Begrundung fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplans (Stand 28.07.2026)

Bad Staffelstein, 23.07.2026

Gunreben
Bauamtsleiter
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