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Umplanung zum Bauantrag fur den Abriss und Neubau eines Wohngebaudes mit
Doppelgarage auf FI.Nr. 126, Gemarkung Uetzing (An der Déberten 2)

Sachverhalt / Rechtslage

Eine Umplanung zum Bauantrag flr den Abriss und Neubau eines Wohngebaudes mit Doppelga-
rage auf FI.Nr. 126, Gemarkung Uetzing (An der Déberten 2) wurde eingereicht.

Der Bauantrag wurde bereits in der letzten Bauausschusssitzung am 21.04.2026 behandelt. Es
wurde der Beschluss gefasst, dass eine in Aussichtstellung des gemeindlichen Einvernehmens bei
Errichtung einer bodentiefen Verglasung oder einem Fenster, ab einer Héhe von 50 cm gemessen
vom naturlichen Gelande aus, welches sich vom siidwestlichen Eckpfeiler des Garagengebéaudes
bis zum Durchgang an der stidlichen Garagenwand erstrecht, in Betracht gezogen werden kann.

Die Bauherren haben aufgrund des genannten Beschlusses den Vorschlag des Bauausschusses
eine entsprechende Umplanung vorgenommen. In dieser Umplanung ist nun in der stidwestlichen
AulRenwand der Garage ein Fenster zwischen dem sidwestlichen Eckpfeiler und dem Durchgang
geplant. Allerdings ist dieses Fenster so niedrig (Oberkante Verglasung ca. 1,30 m tUber dem Ge-
landeverlauf), dass insbesondere bei erhéhten Sitzpositionen keine ausreichende Sicht nach
drauBen mehr mdglich ist. Die Fensterverglasung misste daftir bei mind. Einer Héhe von 1,60 m
Uber das FuRBbodenniveau der Garage reichen. Zudem mussten die Fenster des Wohngebaudes
nach denkmalfachlicher Einschétzung abgedndert werden (jetzt stehende statt vorher liegende
Rechtecke). Die restliche Planung blieb unberihrt.

Zur Umsetzung des Bauvorhabens ist ein Abweichungsantrag von § 5 Abs. 3 der stadtischen
Stellplatz- und Garagensatzung notwendig. Hier ist festgelegt, dass zwischen Garagen und 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ein offener Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten ist. Aufgrund
der GrundstlicksgroR3e ist die Erstellung dieser Stauraumtiefe jedoch nicht mdglich. Den Antrags-
unterlagen liegt ein solcher Abweichungsantrag bei. Aus Sicht der Bauverwaltung kann diesem
Abweichungsantrag stattgegeben werden, wenn die Bauherren das geplante Fenster in der sid-
westlichen AuRenwand der Garage soweit nach oben erweitern, dass die Glasflache auf eine Ho-
he von 1,60 m Uber dem Fuf3boden der Garage reicht und hierdurch eine bessere Einsicht in den
offentlichen Verkehrsraum der Oberlangheimer StralRe gewahrleistet ist.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (8 34 Abs. 1 BauGB) und flgt
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Nach Mal3gabe der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung mussen fir dieses Vorhaben zwei
Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen zur Umplanung zum Bauantrag fiir den Abriss und Neubau eines
Wohngeb&udes mit Doppelgarage auf FI.Nr. 126, Gemarkung Uetzing (An der Ddberten 2) sowie
zum Abweichungsantrag von 8 5 Abs. 3 der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung, hinsicht-
lich der nicht Einhaltung der 5 m Stauraumtiefe zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache,
wird erteilt unter der Bedingung, dass das in der Garage geplante Fenster so vergrol3ert wird,
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dass dessen Glasflache bis mindestens 1,60 m Uber die FuBbodenoberkante der Garage reicht.

Anlagen:

1 Planzeichnung
1 Beschlussbuchauszug 21.04.2026
1 Abweichungsantrag

Bad Staffelstein, 11.06.2026

Meil3ner
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