Beschlussvorlage

Abteilung/Amt Bauamt Nummer 2026/570
Sachbearbeiter Frau Meil3ner Datum 27.05.2026
Aktenzeichen SG 30/1-6024-46/26

Beratungsfolge Sitzungstag Status
Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss 16.06.2026 offentlich

Antrag auf Vorbescheid fir den Teilrickbau und die Aufstockung des bestehenden
Wohnhauses und Errichtung einer dritten Wohneinheit auf FI.Nr. 295/1, Gemarkung
Schdnbrunn (Steinstral3e 2)

Sachverhalt / Rechtslage

Ein Antrag auf Vorbescheid fur den Teilriickbau und die Aufstockung des bestehenden Wohnhau-
ses und Errichtung einer dritten Wohneinheit auf FI.Nr. 295/1, Gemarkung Schénbrunn (Steinstra-
3e 2) wurde eingereicht.

Das bestehende Wohnhaus ist aktuell zweigeschossig und mit einem Satteldach versehen. Nun
soll das Wohnhaus um ein weiteres Vollgeschoss aufgestockt werden. Durch das dritte Vollge-
schoss betragt nun die Firsththe des Wohnhauses ab dem nattirlichen Gelande 9,19 m.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB). Dem-
nach muss sich das Bauvorhaben in die umliegende Bebauung hinsichtlich Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung einfligen. Das Gebiet, in dem das bestehende Wohnhaus steht, wird einem allge-
meinem Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zugeordnet, wodurch sich das Vorhaben hinsichtlich der Art
der Nutzung einfiigt. Ostlich dem Baugrundstiick schlieRt der Bebauungsplan ,Schénbrunn —
Reundorfer Strae“ an. In diesem ist eine maximale Gebaudehdhe von 9 m festgesetzt. In der
umliegenden Bebauung SteinstralRe/SandstraRe sind Uberwiegend zweigeschossige Wohnh&user
mit einer ungefahren Firsth6he von 6-7 m vorzufinden. Weiter siidlich und stidwestlich des Bau-
grundsttickes sind jedoch auch dreigeschossige Wohnhauser vorhanden mit einer Gebaudehdhe
von knapp 9 m (SteinstralRe 8, Sandstral3e 3, 4, 9, 10). Aufgrund dessen wiirde sich das Vorhaben
aus Sicht der Bauverwaltung in die nahere Umgebung einfligen.

Nach Maligabe der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung miussen fir die Aufstockung des
Wohnhauses zwei weitere Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden. Die zwei
bereits vorhandenen Stellplatze werden dem Altbestand angerechnet.

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid fir den Teilrickbau und die Aufsto-
ckung des bestehenden Wohnhauses und Errichtung einer dritten Wohneinheit auf FI.Nr. 295/1,
Gemarkung Schénbrunn (SteinstralRe 2) wird erteilt.

Anlagen:

1 Planzeichnung
1 Beiblatt
1 Stellplatznachweis

Bad Staffelstein, 11.06.2026

Meil3ner
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