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SITZUNG

Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Dienstag, den 18.03.2025

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

14:00 Uhr

15:32 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt, (sowie die 2 Vertreter entschuldigt), so dass
die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend

war.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Tagesordnung:
Bauplane

Bauantrag fiur die Nutzungsanderung der Wohnungen im Ober- und Dachgeschoss zu
Ferienwohnungen auf FL.Nr. 46, Gemarkung Grundfeld (Schonthalstral3e 17)

Bauantrag fur die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei Stellplatzen auf FI.Nr. 577, Ge-
markung Stadel (Pichitz 13)

Bauantrag fur ein Einfamilienwohnhausneubau mit integrierter Garage auf FI.Nr. 117/12,
Gemarkung Grundfeld (Schonthalstral3e 12)

Bauantrag fir die Nutzungsanderung des bisherigen Modegeschaftes Hosen-Meier
GmbH in eine Gaststatte (Schoppen-Stibla) auf FI.Nr. 176, Gemarkung Bad Staffelstein
(Bahnhofstraf3e 20)

Bauantrag fur die Nutzungsanderung von 2 Wohnungen zu Ferienwohnungen auf FI.Nrn.
122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13)

Vorbescheid fur die Errichtung eines Modulhauses mit Flachdach auf FI.Nr. 364/4, Ge-
markung Wiesen (Hubertusweg 16)

Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage fur den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf FI.Nr.
819/1, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld)

Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf FI.Nr. 279/2, Gemar-
kung Wolfsdorf (Romansthaler Str.)

Bauvoranfrage fur den Neubau eines Winkelbungalows mit Pultdach auf FIL.Nr. 761/3,
Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld)

Widmungen von 6ffentlichen StraRen und Wegen und Anderungen im StraRen- und We-
gebestandsverzeichnis
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2.5. Abbruchanzeige uber ein Nebengebaude auf FI.Nr. 12, Gemarkung Schonbrunn (Brun-
nenstr. 7)
BegrufRung

Erster Blrgermeister Schénwald er¢ffnete die Sitzung und stellte nach Begriiung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

|TOP1 |Bauplédne |

TOP 1.1 |Bauantrag fur die Nutzungsé&nderung der Wohnungen im Ober- und Dachge-
schoss zu Ferienwohnungen auf FI.Nr. 46, Gemarkung Grundfeld (Schoénthal-
stral3e 17)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fir die Nutzungséanderung der Wohnungen im
Ober- und Dachgeschoss zu Ferienwohnungen auf FILNr. 46, Gemarkung Grundfeld
(Schénthalstral3e 17), sowie zur benétigten Ausnahme hinsichtlich der ausnahmsweisen Zulas-
sung zweier Ferienwohnungen in einem allgemeinen Wohngebiet (§ 13a Satz 1 BauNVO i.V.m.
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

TOP 1.2 |Bauantrag fur die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei Stellplatzen auf FI.Nr.
577, Gemarkung Stadel (Puchitz 13)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fiir die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei
Stellplatzen auf FI.Nr. 577, Gemarkung Stadel (Puchitz 13) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag fur ein Einfamilienwohnhausneubau mit integrierter Garage auf FI.Nr.
117/12, Gemarkung Grundfeld (Schénthalstral3e 12)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fur ein Einfamilienwohnhausneubau mit inte-
grierter Garage auf FI.Nr. 117/12, Gemarkung Grundfeld (Schonthalstraf3e 12) wird erteilt.



Niederschrift Uber die Sitzung des Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 18.03.2025 Seite 3

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.4 |Bauantrag fur die Nutzungsénderung des bisherigen Modegeschaftes Hosen-

Meier GmbH in eine Gaststatte (Schoppen-Stibla) auf FI.Nr. 176, Gemarkung Bad
Staffelstein (Bahnhofstrafle 20)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fur die Nutzungsédnderung des bisherigen
Modegeschéftes Hosen-Meier GmbH in eine Gaststétte (,Schoppen-Stibla®“) auf FI.Nr. 176,
Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstrae 20) wird vorbehaltlich der Vorlage einer Stellplatz-
berechnung und des entsprechenden Stellplatznachweises in den Bauzeichnungen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.5 |Bauantrag fur die Nutzungsanderung von 2 Wohnungen zu Ferienwohnungen

auf FI.Nrn. 122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13)

Beschluss:

Der Gurndstticks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt den Bauantrag der verfahrensfeien Nut-
zungsénderung (Art. 57 Abs. 4 Nr. 1 BayBO) von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen auf
FI.Nrn. 122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13) zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.6 |Vorbescheid fur die Errichtung eines Modulhauses mit Flachdach auf FI.Nr.

364/4, Gemarkung Wiesen (Hubertusweg 16)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbescheid fur die Errichtung eines Modulhauses mit
Flachdach auf FI.Nr. 364/4, Gemarkung Wiesen (Hubertusweg 16) wird nicht erteilt. Das ge-
meindliche Einvernehmen wird aber in Aussicht gestellt bei der Einreichung eines Bauantrages
mit einem flachgeneigten Sattel- oder Walmdach mit mind. 20° Dachneigung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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|TOP 2 |Sonstige dffentliche Tagesordnungspunkte |

TOP 2.1 |Bauvoranfrage fur den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf
FI.Nr. 819/1, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld)

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvoran-
frage flr den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf FI.Nr. 819/1, Gemarkung
Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld) zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf FI.Nr. 279/2,
Gemarkung Wolfsdorf (Romansthaler Str.)

Beschluss:

Der Grundstuicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvoran-
frage fur die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf FI.Nr. 279/2, Gemarkung Wolfsdorf
(Romansthaler Str.) zur Kenntnis. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens kann bei der
Einreichung eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage fur den Neubau eines Winkelbungalows mit Pultdach auf Fl.Nr.
761/3, Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld)

Beschluss:

Der Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage fir den Neubau eines
Winkelbungalows mit Pultdach auf FI.Nr. 761/3, Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld) zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen kann bei Einreichung eines entsprechenden Bauan-
trages in Aussicht gestellt werden, wenn der Winkelbungalow mit einem Satteldach errichtet
wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0



Niederschrift Uber die Sitzung des Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 18.03.2025 Seite 5

TOP 2.4

Widmungen von offentlichen StralRen und Wegen und Anderungen im StraRen-
und Wegebestandsverzeichnis

Beschluss:
Der Grundstlcks-, Umwelt- und Bauausschuss beschlieR3t folgende Widmungen und Anderun-
gen des Stral3en- und Wegebestandsverzeichnisses:

Schonbrunn

1.

2.

Anderung des 6FuW Nr. 36 ,Hohe Acker Weg“ durch Aufstufung eines Teilstiickes von
126 m zur OS Nr. 15 Staffelsteiner StrafRe. Die FI.Nr. 152 Tfl. ist zu streichen.
Anfangspunkt: Abzweigung 6FuW Nr. 2 Hahnweg an der Stdseite FI.Nr. 134

Endpunkt: Ubergang 6FUW Nr. 1 Reisangerweg an der Nordostspitze FI.Nr. 157

Die Gesamtlange des Weges wird auf 269 m geéndert. Strallenbaulasttrager ist die
Stadt Bad Staffelstein.

Aufstufung eines Teilstiickes von 126 m des b6W Nr. 36 ,Hohe Acker Weg“ und Wid-
mung zur OS Nr. 15  Staffelsteiner Stral3e, FI.Nr. 152 und 118/6, Gemarkung Schon-
brunn. Die FI.Nr. 63 Tfl. ist zu streichen.

Anfangspunkt: Abzweigung OS Nr. 16 Hauptstral3e an der Nordspitze FI.Nr. 76
Endpunkt b: Einmindung 6FuW Nr. 2 Hahnweg an der Nordecke FI.Nr. 151/1

Die Gesamtlange der Stral3e betragt 365 m. StralRenbaulasttrager ist die Stadt Bad Staf-
felstein.

Bad Staffelstein

1.

Widmung der FILLNrn. 753/1 Tfl., 740/9 Tfl., Gem. Bad Staffelstein, zum 6FuUW Nr. 77. Die
FI.Nr. 754, Gemarkung Bad Staffelstein, bleibt bestehen. StralRenbaulasttréger ist die
Stadt Bad Staffelstein.

. Widmung eines Teilstiickes von 51 m zum 6FuW Nr. 74, FI.Nr. 667, Gem. Bad Staffel-

stein. Die Gesamtlange des Weges verlangert sich auf 161 m. StraRenbaulasttrager ist
die Stadt Bad Staffelstein.

Widmung der FI.Nrn. 1426 (Briicke) und 328/14, Gem. Bad Staffelstein, zum 6FuW Nr.
64. Die FI.Nr. 331/1, Gem. Bad Staffelstein, bleibt bestehen.

Anfangspunkt: Ubergang OS Nr. 112 Horsdorfer StraRe an der Siidostseite FI.Nr. 328
StralRenbaulasttrager ist die Stadt Bad Staffelstein.

Widmung der FI.Nrn. 1507/2 Tfl., 1506/3 Tfl., 1506/1 Tfl., 1453/2 Tfl., Gem. Bad Staffel-
stein, zum 6FuUW

Nr. 59. Die FI.Nrn. 1453, 1454 Tfl. bleiben bestehen.

Anfangspunkt: Abzweigung OS Nr. 106 AuRerer Frankenring an der Ostseite FI.Nr.
1506/1

Strallenbaulasttrager ist die Stadt Bad Staffelstein.

Verkirzung der StraBenlange des 6FuW Nr. 71, FI.Nr. 679 Tfl., Gem. Bad Staffelstein,
auf 127 m.

Endpunkt: Endet an der Stidwestecke FI.Nr. 657

Stral3enbaulasttrager ist die Stadt Bad Staffelstein

Verklrzung der StralBenlange des 6FuW Nr. 78, FI.Nr. 777, Gem. Bad Staffelstein, auf
89 m.

Endpunkt: Endet an der Ostspitze FI.Nr. 758

Strallenbaulasttrager ist die Stadt Bad Staffelstein
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Abbruchanzeige uber ein Nebengebdude auf FI.Nr. 12, Gemarkung Schénbrunn
(Brunnenstr. 7)

Beschluss:

Der Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Abbruch-
anzeige Uber ein Nebengebaude auf FLLNr. 12, Gemarkung Schénbrunn (Brunnenstr. 7) zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schdénwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter




