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S I T Z U N G  
  
Gremium: 
 

Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss 

Sitzungstag: 
 
Sitzungsort: 

Dienstag, den 18.03.2025 
 
im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad 
Staffelstein 
 

Beginn: 
 

14:00 Uhr 

Ende: 15:32 Uhr 
 
Von den 11 ordnungsgemäß geladenen Mitgliedern des Grundstücks-, Umwelt- und 
Bauausschusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt, (sowie die 2 Vertreter entschuldigt), so dass 
die beschlussfähige Zahl, nämlich mehr als die Hälfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend 
war.  
 

T a g e s o r d n u n g :  
 
 1.  Baupläne 
  
 1.1.  Bauantrag für die Nutzungsänderung der Wohnungen im Ober- und Dachgeschoss zu 

Ferienwohnungen auf Fl.Nr. 46, Gemarkung Grundfeld (Schönthalstraße 17) 
  
 1.2.  Bauantrag für die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei Stellplätzen auf Fl.Nr. 577, Ge-

markung Stadel (Püchitz 13) 
  
 1.3.  Bauantrag für ein Einfamilienwohnhausneubau mit integrierter Garage auf Fl.Nr. 117/12, 

Gemarkung Grundfeld (Schönthalstraße 12) 
  
 1.4.  Bauantrag für die Nutzungsänderung des bisherigen Modegeschäftes Hosen-Meier 

GmbH in eine Gaststätte (Schoppen-Stübla) auf Fl.Nr. 176, Gemarkung Bad Staffelstein 
(Bahnhofstraße 20) 

  
 1.5.  Bauantrag für die Nutzungsänderung von 2 Wohnungen zu Ferienwohnungen auf Fl.Nrn. 

122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13) 
  
 1.6.  Vorbescheid für die Errichtung eines Modulhauses mit Flachdach auf Fl.Nr. 364/4, Ge-

markung Wiesen (Hubertusweg 16) 
  
 2.  Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 
  
 2.1.  Bauvoranfrage für den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf Fl.Nr. 

819/1, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld) 
  
 2.2.  Bauvoranfrage für die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf Fl.Nr. 279/2, Gemar-

kung Wolfsdorf (Romansthaler Str.) 
  
 2.3.  Bauvoranfrage für den Neubau eines Winkelbungalows mit Pultdach auf Fl.Nr. 761/3, 

Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld) 
  
 2.4.  Widmungen von öffentlichen Straßen und Wegen und Änderungen im Straßen- und We-

gebestandsverzeichnis 
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 2.5.  Abbruchanzeige über ein Nebengebäude auf Fl.Nr. 12, Gemarkung Schönbrunn (Brun-

nenstr. 7) 
  
 
Begrüßung 
 
Erster Bürgermeister Schönwald eröffnete die Sitzung und stellte nach Begrüßung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfähigkeit des Gremiums fest. 

 
 

TOP 1 Baupläne 

 

TOP 1.1 Bauantrag für die Nutzungsänderung der Wohnungen im Ober- und Dachge-
schoss zu Ferienwohnungen auf Fl.Nr. 46, Gemarkung Grundfeld (Schönthal-
straße 17) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Nutzungsänderung der Wohnungen im 
Ober- und Dachgeschoss zu Ferienwohnungen auf Fl.Nr. 46, Gemarkung Grundfeld 
(Schönthalstraße 17), sowie zur benötigten Ausnahme hinsichtlich der ausnahmsweisen Zulas-
sung zweier Ferienwohnungen in einem allgemeinen Wohngebiet (§ 13a Satz 1 BauNVO i.V.m. 
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) wird erteilt.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.2 Bauantrag für die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei Stellplätzen auf Fl.Nr. 
577, Gemarkung Stadel (Püchitz 13) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Errichtung eines Tinyhauses mit zwei 
Stellplätzen auf Fl.Nr. 577, Gemarkung Stadel (Püchitz 13) wird erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.3 Bauantrag für ein Einfamilienwohnhausneubau mit integrierter Garage auf Fl.Nr. 
117/12, Gemarkung Grundfeld (Schönthalstraße 12) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für ein Einfamilienwohnhausneubau mit inte-
grierter Garage auf Fl.Nr. 117/12, Gemarkung Grundfeld (Schönthalstraße 12) wird erteilt.  
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Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.4 Bauantrag für die Nutzungsänderung des bisherigen Modegeschäftes Hosen-
Meier GmbH in eine Gaststätte (Schoppen-Stübla) auf Fl.Nr. 176, Gemarkung Bad 
Staffelstein (Bahnhofstraße 20) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Nutzungsänderung des bisherigen 
Modegeschäftes Hosen-Meier GmbH in eine Gaststätte („Schoppen-Stübla“) auf Fl.Nr. 176, 
Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstraße 20) wird vorbehaltlich der Vorlage einer Stellplatz-
berechnung und des entsprechenden Stellplatznachweises in den Bauzeichnungen erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.5 Bauantrag für die Nutzungsänderung von 2 Wohnungen zu Ferienwohnungen 
auf Fl.Nrn. 122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13) 

 
 
Beschluss: 
Der Gurndstücks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt den Bauantrag der verfahrensfeien Nut-
zungsänderung (Art. 57 Abs. 4 Nr. 1 BayBO) von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen auf 
Fl.Nrn. 122, 123, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 13) zur Kenntnis.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 

TOP 1.6 Vorbescheid für die Errichtung eines Modulhauses mit Flachdach auf Fl.Nr. 
364/4, Gemarkung Wiesen (Hubertusweg 16) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbescheid für die Errichtung eines Modulhauses mit 
Flachdach auf Fl.Nr. 364/4, Gemarkung Wiesen (Hubertusweg 16) wird nicht erteilt. Das ge-
meindliche Einvernehmen wird aber in Aussicht gestellt bei der Einreichung eines Bauantrages 
mit einem flachgeneigten Sattel- oder Walmdach mit mind. 20° Dachneigung.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 
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TOP 2 Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 

 

TOP 2.1 Bauvoranfrage für den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf 
Fl.Nr. 819/1, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvoran-
frage für den Bau einer Doppelgarage (6,50 m x 5,50 m x 2,30 m) auf Fl.Nr. 819/1, Gemarkung 
Horsdorf (Am Brunnsteig 31, Loffeld) zur Kenntnis.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.2 Bauvoranfrage für die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf Fl.Nr. 279/2, 
Gemarkung Wolfsdorf (Romansthaler Str.) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvoran-
frage für die Errichtung eines Modulhauses (Tinyhaus) auf Fl.Nr. 279/2, Gemarkung Wolfsdorf 
(Romansthaler Str.) zur Kenntnis. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens kann bei der 
Einreichung eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt werden.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.3 Bauvoranfrage für den Neubau eines Winkelbungalows mit Pultdach auf Fl.Nr. 
761/3, Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage für den Neubau eines 
Winkelbungalows mit Pultdach auf Fl.Nr. 761/3, Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg, Loffeld) zur 
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen kann bei Einreichung eines entsprechenden Bauan-
trages in Aussicht gestellt werden, wenn der Winkelbungalow mit einem Satteldach errichtet 
wird.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 
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TOP 2.4 Widmungen von öffentlichen Straßen und Wegen und Änderungen im Straßen- 

und Wegebestandsverzeichnis 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss beschließt folgende Widmungen und Änderun-
gen des Straßen- und Wegebestandsverzeichnisses: 
 
Schönbrunn 
 

1. Änderung des öFuW Nr. 36 „Hohe Äcker Weg“ durch Aufstufung eines Teilstückes von 
126 m zur OS Nr. 15 Staffelsteiner Straße. Die Fl.Nr. 152 Tfl. ist zu streichen. 
Anfangspunkt: Abzweigung öFuW Nr. 2 Hahnweg an der Südseite Fl.Nr. 134 
Endpunkt: Übergang öFuW Nr. 1 Reisangerweg an der Nordostspitze Fl.Nr. 157 
Die Gesamtlänge des Weges wird auf 269 m geändert. Straßenbaulastträger ist die 
Stadt Bad Staffelstein. 

 
2. Aufstufung eines Teilstückes von 126 m des böW Nr. 36 „Hohe Äcker Weg“ und Wid-

mung zur OS Nr. 15     Staffelsteiner Straße, Fl.Nr. 152 und 118/6, Gemarkung Schön-
brunn. Die Fl.Nr. 63 Tfl. ist zu streichen. 
Anfangspunkt: Abzweigung OS Nr. 16 Hauptstraße an der Nordspitze Fl.Nr. 76 
Endpunkt b: Einmündung öFuW Nr. 2 Hahnweg an der Nordecke Fl.Nr. 151/1 
Die Gesamtlänge der Straße beträgt 365 m. Straßenbaulastträger ist die Stadt Bad Staf-
felstein. 

 
Bad Staffelstein 
 

1. Widmung der Fl.Nrn. 753/1 Tfl., 740/9 Tfl., Gem. Bad Staffelstein, zum öFuW Nr. 77. Die 
Fl.Nr. 754, Gemarkung Bad Staffelstein, bleibt bestehen. Straßenbaulastträger ist die 
Stadt Bad Staffelstein.  

 
2. Widmung eines Teilstückes von 51 m zum öFuW Nr. 74, Fl.Nr. 667, Gem. Bad Staffel-

stein. Die Gesamtlänge des Weges verlängert sich auf 161 m. Straßenbaulastträger ist 
die Stadt Bad Staffelstein. 

 
3. Widmung der Fl.Nrn. 1426 (Brücke) und 328/14, Gem. Bad Staffelstein, zum öFuW Nr. 

64. Die Fl.Nr. 331/1, Gem. Bad Staffelstein, bleibt bestehen.  
Anfangspunkt: Übergang OS Nr. 112 Horsdorfer Straße an der Südostseite Fl.Nr. 328 
Straßenbaulastträger ist die Stadt Bad Staffelstein. 

 
4. Widmung der Fl.Nrn. 1507/2 Tfl., 1506/3 Tfl., 1506/1 Tfl., 1453/2 Tfl., Gem. Bad Staffel-

stein, zum öFuW  
Nr. 59. Die Fl.Nrn. 1453, 1454 Tfl. bleiben bestehen.  
Anfangspunkt: Abzweigung OS Nr. 106 Äußerer Frankenring an der Ostseite Fl.Nr. 
1506/1 
Straßenbaulastträger ist die Stadt Bad Staffelstein. 

 
5. Verkürzung der Straßenlänge des öFuW Nr. 71, Fl.Nr. 679 Tfl., Gem. Bad Staffelstein, 

auf 127 m.  
Endpunkt: Endet an der Südwestecke Fl.Nr. 657 
Straßenbaulastträger ist die Stadt Bad Staffelstein 

 
6. Verkürzung der Straßenlänge des öFuW Nr. 78, Fl.Nr. 777, Gem. Bad Staffelstein, auf 

89 m. 
Endpunkt: Endet an der Ostspitze Fl.Nr. 758 
Straßenbaulastträger ist die Stadt Bad Staffelstein 
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Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.5 Abbruchanzeige über ein Nebengebäude auf Fl.Nr. 12, Gemarkung Schönbrunn 
(Brunnenstr. 7) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Abbruch-
anzeige über ein Nebengebäude auf Fl.Nr. 12, Gemarkung Schönbrunn (Brunnenstr. 7) zur 
Kenntnis.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 
 

Für die Richtigkeit: 
 
gez. 
M a r i o  S c h ö n w a l d  
Erster Bürgermeister 

gez. 
G u n r e b e n  
Bauamtsleiter 

   


