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S I T Z U N G  
  
Gremium: 
 

Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss 

Sitzungstag: 
 
Sitzungsort: 

Dienstag, den 14.01.2025 
 
im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad 
Staffelstein 
 

Beginn: 
 

14:00 Uhr 

Ende: 15:33 Uhr 
 
Von den 11 ordnungsgemäß geladenen Mitgliedern des Grundstücks-, Umwelt- und 
Bauausschusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt (sowie die Vertreter entschuldigt), so dass die 
beschlussfähige Zahl, nämlich mehr als die Hälfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.  
 
 

T a g e s o r d n u n g :  
 
 1.  Baupläne 
  
 1.1.  Bauantrag für die Erweiterung der Maschinenhalle und den Anbau eines Weideunterstan-

des auf Fl.Nr. 594, Gemarkung Uetzing 
  
 1.2.  Bauantrag für den Umbau des Wohnhauses im Erdgeschoss, sowie für die Nutzungsän-

derung des Kellergeschosses zu einer Praxis und Wohnnutzung auf Fl.Nr. 1662/5, Ge-
markung Bad Staffelstein (Schlesierstraße 5a) 

  
 1.3.  Bauantrag für die Nutzungsänderung des Untergeschosses auf Fl.Nrn. 1603/4, 1604, 

1604/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Hochgericht 10) 
  
 1.4.  Bauantrag für den Umbau, der Erweiterung und energetischen Sanierung eines Be-

standsgebäudes zu einem Zweifamilienwohnhaus auf Fl.Nr. 1785/3, Gemarkung Bad 
Staffelstein (Bayernstraße 13) 

  
 1.5.  Bauantrag für die Nutzungsänderung von einem Lager für ein Einzelhandelsgeschäft 

(Baumarkt) in ein Tanzstudio auf Fl.Nrn. 1969, 1968, 1967, Gemarkung Bad Staffelstein 
(Oberauer Straße 11) 

  
 1.6.  Bauvorlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren für die Errichtung eines Einfamili-

enwohnhauses mit Doppelgarage auf Fl.Nr. 260/34, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnen-
blumenring 10) 

  
 2.  Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 
  
 2.1.  Bauvoranfrage für die Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf Fl.Nr. 255, 

Gemarkung Wiesen 
  
 2.2.  Bauvoranfrage für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes auf Fl.Nr. 2122/1, Ge-

markung Bad Staffelstein (Ulmenstraße) 
  
 2.3.  Bauvoranfrage für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes und eines Lagerplatzes 

auf Freifläche auf Fl.Nr. 2122/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Ulmenstraße) 
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 2.4.  Antrag auf Verlängerung eines baurechtlichen Vorbescheides für die Erweiterung der 

Pension auf Fl.Nr. 1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kunigundenweg 1) 
  
 2.5.  Sonstiges öffentlich 
  
 
 
Begrüßung 
 
Erster Bürgermeister Schönwald eröffnete die Sitzung und stellte nach Begrüßung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfähigkeit des Gremiums fest. 

 
 

TOP 1 Baupläne 

 

TOP 1.1 Bauantrag für die Erweiterung der Maschinenhalle und den Anbau eines Weide-
unterstandes auf Fl.Nr. 594, Gemarkung Uetzing 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Erweiterung der Maschinenhalle und 
den Anbau eines Weideunterstandes auf Fl.Nr. 594, Gemarkung Uetzing wird erteilt.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.2 Bauantrag für den Umbau des Wohnhauses im Erdgeschoss, sowie für die Nut-
zungsänderung des Kellergeschosses zu einer Praxis und Wohnnutzung auf 
Fl.Nr. 1662/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Schlesierstraße 5a) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für den Umbau des Wohnhauses im Erdge-
schoss, sowie für die Nutzungsänderung des Kellergeschosses zu einer Praxis und Wohnnut-
zung auf Fl.Nr. 1662/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Schlesierstraße 5a) und zur Ablöse eines 
Stellplatzes wird erteilt. Das Landratsamt Lichtenfels wird gebeten, die Baugenehmigung erst 
nach der Stellplatzablösung zu erteilen.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.3 Bauantrag für die Nutzungsänderung des Untergeschosses auf Fl.Nrn. 1603/4, 
1604, 1604/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Hochgericht 10) 
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Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Nutzungsänderung des Untergeschos-
ses auf Fl.Nrn. 1603/4, 1604, 1604/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Hochgericht 10) wird 
erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.4 Bauantrag für den Umbau, der Erweiterung und energetischen Sanierung eines 
Bestandsgebäudes zu einem Zweifamilienwohnhaus auf Fl.Nr. 1785/3, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Bayernstraße 13) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für den Umbau, die Erweiterung und energeti-
sche Sanierung eines bestehenden Wohngebäudes zu einem Zweifamilienwohnhaus auf Fl.Nr. 
1785/3, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstraße 13), sowie zur benötigten Befreiung hin-
sichtlich der Überschreitung der südlichen Baugrenze wird erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.5 Bauantrag für die Nutzungsänderung von einem Lager für ein Einzelhandelsge-
schäft (Baumarkt) in ein Tanzstudio auf Fl.Nrn. 1969, 1968, 1967, Gemarkung Bad 
Staffelstein (Oberauer Straße 11) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag für die Nutzungsänderung von einem Einzel-
handelsgeschäft Baumarkt, Lager in ein Tanzstudio auf Fl.Nrn. 1969, 1968, 1967, Gemarkung 
Bad Staffelstein (Oberauer Straße 13) wird erteilt.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.6 Bauvorlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren für die Errichtung eines 
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf Fl.Nr. 260/34, Gemarkung Unter-
zettlitz (Sonnenblumenring 10) 
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Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvorla-
gen für die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf Fl.Nr. 260/34, Ge-
markung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 10) im Genehmigungsfreistellungsverfahren zur 
Kenntnis.  
 
Es fand keine Abstimmung statt, das Baugenehmigungsverfahren wurde nicht gefordert. 
 
 

TOP 2 Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 

 

TOP 2.1 Bauvoranfrage für die Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf 
Fl.Nr. 255, Gemarkung Wiesen 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Bauvoran-
frage für die Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf Fl.Nr. 255, Gemarkung 
Wiesen zur Kenntnis. 

Allerdings liegen aus Sicht der Stadt Bad Staffelstein Hinderungsgründe bzw. Klärungsbedarf 
für eine Errichtung der Halle am angegebenen Standort vor:  

1. Die Halle ist ohne die notwendige Mindestabstandsfläche (3 m) zu Fl.Nr. 256 geplant. 
Diese Frage ist mit dem Landratsamt zu klären. 

2. Die Grenze zu Fl.Nr. 256 ist lt. den Daten der Vermessungsverwaltung nicht genau be-
stimmt (gestrichelt dargestellt, siehe Lageplan) und sollte daher – insbesondere auch im 
Zusammenhang mit der Abstandsflächenproblematik – vor Baubeginn durch die Ver-
messungsverwaltung amtlich festgestellt werden. 

3. Laut dem beigefügten Lageplan verläuft am Ort des Bauvorhabens der Sauerwiesen-
graben.  Die innerhalb des 5 m breiten Gewässerrandstreifens geltenden Beschränkun-
gen (§ 38 Wasserhaushaltsgesetz, Art. 16 Bayer. Naturschutzgesetz) sind zu beachten.  

 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.2 Bauvoranfrage für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes auf Fl.Nr. 
2122/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Ulmenstraße) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein stellt die Erteilung des 
gemeindlichen Einvernehmens für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes und einer 
Betriebswohnung auf Fl.Nr. 2122/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Ulmenstraße) in Aussicht.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 
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TOP 2.3 Bauvoranfrage für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes und eines La-
gerplatzes auf Freifläche auf Fl.Nr. 2122/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Ulmen-
straße) 

 
 
Beschluss: 
Der Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein stellt die Erteilung des 
gemeindlichen Einvernehmens für die Errichtung eines Büro- und Lagergebäudes und eines 
Lagerplatzes auf Freifläche auf Fl.Nr. 2122/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Ulmenstraße) in 
Aussicht.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.4 Antrag auf Verlängerung eines baurechtlichen Vorbescheides für die Erweite-
rung der Pension auf Fl.Nr. 1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kunigunden-
weg 1) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verlängerung eines baurechtlichen Vorbe-
scheides für die Erweiterung der Pension auf Fl.Nr. 1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Ku-
nigundenweg 1) um weitere zwei Jahre (Art. 70 Satz 2 BayBO) wird erteilt.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.5 Sonstiges öffentlich 

 
 
Sachverhalt / Rechtslage: 
Bauamtsleiter Gunreben informierte den Bauausschuss, dass seit 01.01.2025 der Gesetzgeber 
die Errichtung von PV-Anlagen an Autobahnen und Schienenwegen verfahrensfrei gestellt hat. 
Die Vorhaben müssen materiell zulässig sein. Aber wie will man das prüfen, wenn man keinen 
Bauantrag vorliegen hat. Die gemeindliche Planungshoheit ist somit ausgehöhlt.  
Stadtrat Dinkel wies auf die schützenswerte Landschaft, dem Dreigestirn hin. Stadtrat Mackert 
forderte einen Stadtratsbeschluss, dass man zwischen Bad Staffelstein und Lichtenfels keine 
PV-Anlagen haben wolle. Stadtrat Ziegler sieht hier wenig Sinn in Zeiten der Energiewende.  
Erster Bürgermeister kündigte die Ausfertigung eines entsprechenden Schreibens an das Land-
ratsamt Lichtenfels und an das Landesamt für Denkmalpflege an. 
 
Stadtrat Konietzko wies darauf hin, dass die Bahnhofstraße (BA I-III) im katastrophalen Zustand 
ist. Er hatte in der Vergangenheit bereits mehrmals um das Einkehren gebeten, aber nichts ist 
passiert. Erster Bürgermeister Schönwald teilte mit, dass an einem Stück die Arbeiten durchge-
führt worden sind. Er versprach sich zeitnah um das Problem zu kümmern. 
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Das Protokoll der Sitzung vom 05.11.2024 wurde den Mitgliedern im Ratsinformationssystem 
zur Verfügung gestellt. Einwendungen wurden nicht erhoben, so dass es als genehmigt gilt. 
 
 

Für die Richtigkeit: 
 
gez. 
M a r i o  S c h ö n w a l d  
Erster Bürgermeister 

gez. 
G u n r e b e n  
Bauamtsleiter 

   


