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SITZUNG

Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Dienstag, den 09.07.2024

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

14:00 Uhr

15:55 Uhr

11 ordnungsgemalR geladenen Mitgliedern des Grundsticks, Umwelt- und

Bauauschusses waren 10 anwesend, 1 entschuldigt (sowie die Vertreterin entschuldigt), so dass
die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend

war.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

Tagesordnung:

Bauplane

Bauantrag uber diverse Anderungen am bestehenden Einfamilienwohnhaus und Gara-
gengebéaude auf FI.Nr. 142/18, Gemarkung Unterzettlitz (St.-Johannes-Ring 34)

Bauantrag Uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung, Dop-
pelgarage und Stellplatz auf FI.Nr. 282/6, Gemarkung Schénbrunn (Gebruder-Vetter-Ring
14)

Bauantrag Uber die Errichtung eines Carports auf FI.Nr. 731, Gemarkung Horsdorf (An
der Lauter 16, 18, 18a in Loffeld)

Bauantrag tber die Revitalisierung eines Wohnhauses, sowie die Ausweisung einer zwei-
ten Wohneinheit auf FI.Nr. 32, Gemarkung Schdnbrunn (Reundorfer Straf3e 17)

Bauantrag Uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf FI.Nrn. 733,
733/4, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter in Loffeld)

Sonstige oOffentliche Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Wohnhauses auf FI.Nr. 279/2, Gemarkung
Wolfsdorf (Romansthaler Straf3e)

Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 761
Teilfl., Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg in Loffeld)

Bauvoranfrage tber die Bebaubarkeit des Grundstiickes FI.Nr. 294, Gemarkung Schon-
brunn mit einem Ein- bzw. Zweifamilienwohnhauses (hahe Steinstral3e bzw. Gebrider-
Vetter-Ring)

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung fur den Anbau einer Halle fur landwirt-
schaftliche Zwecke auf FI.Nrn. 376, 375/1, Gemarkung Schonbrunn
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2.5. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung tber den Anbau einer Halle fir landwirt-
schaftliche Zwecke mit integriertem Waschplatz auf FI.Nr. 375/2, Gemarkung Schénbrunn

2.6. Antrag auf eine isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer auf FIL.Nr. 103/21,
Gemarkung Unterzettlitz (Eierbergblick 12)

2.7. Sonstiges o6ffentlich

Begrufung

Erster Blrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegrifRung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

[TOP1 [Baupléne

TOP 1.1 |Bauantrag uber diverse Anderungen am bestehenden Einfamilienwohnhaus und
Garagengebaude auf FI.Nr. 142/18, Gemarkung Unterzettlitz (St.-Johannes-Ring
34)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tiber diverse Anderungen am bestehenden
Einfamilienwohnhaus und Garagengebaude auf FI.Nr. 142/18, Gemarkung Unterzettlitz (St.-
Johannes-Ring 34) wird erteilt, sowie auch zu den notwendigen drei Befreiungen von den im
Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen:

- Uberschreitung der Baugrenze in nordwestliche Richtung

- Von den festgesetzten Dachformen SD/WD/KWD, da ein Pultdach errichtet werden soll

- Von der festgesetzten Dachneigung 42° - 48°, da die Dachneigung des Pultdaches 20°

betragen soll.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag Uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwoh-
nung, Doppelgarage und Stellplatz auf FI.Nr. 282/6, Gemarkung Schdnbrunn
(Gebrider-Vetter-Ring 14)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Stellplatz auf FI.Nr. 282/6, Gemarkung
Schonbrunn (Gebriider-Vetter-Ring 14) und fiir die Uberschreitung der Baugrenze in (nord-)
dstliche Richtung um 2 m wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP 1.3 |Bauantrag Uber die Errichtung eines Carports auf FI.Nr. 731, Gemarkung Hors-
dorf (An der Lauter 16, 18, 18a in Loffeld)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber die Errichtung eines Carports auf FI.Nr.
731, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 16, 18, 18a in Loffeld) und zur notwendigen Ausnah-
memaoglichkeit fur die Zulassung von Nebengebauden aul3erhalb der bebaubaren Flachen des
Bebauungsplanes ,Loffeld-Bad Staffelstein® wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.4 |Bauantrag uUber die Revitalisierung eines Wohnhauses, sowie die Ausweisung
einer zweiten Wohneinheit auf FI.LNr. 32, Gemarkung Schénbrunn (Reundorfer
Stral3e 17)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Revitalisierung eines Wohnhauses,
sowie die Ausweisung einer zweiten Wohneinheit auf FLLNr. 32, Gemarkung Schdnbrunn
(Reundorfer StralRe 17) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.5 |Bauantrag uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf
FI.Nrn. 733, 733/4, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter in Loffeld)

Erster BlUrgermeister Schonwald informierte die Stadtratsmitglieder, dass der Bauantrag zu-
riickgezogen wurde, da noch wichtige Details zu kléaren sind.

[TOP 2 [Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Wohnhauses auf Fl.Nr. 279/2, Gemar-
kung Wolfsdorf (Romansthaler Stral3e)

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage tber die Errichtung
eines Wohnhauses auf FI.Nr. 279/2, Gemarkung Wolfsdorf (Romansthaler Stral3e) zur Kenntnis
und kann bei Einreichung eines entsprechenden Bauantrages, das gemeindliche Einvernehmen
in Aussicht stellen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr.
761 Teilfl.,, Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg in Loffeld)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen fir die Errichtung eines grenzstandigen Einfamilienhauses mit
Uberbauter Garage und Pultdach auf FI.Nr. 761 Gemarkung Horsdorf (Oberer Weg in Loffeld)
kann nicht in Aussicht gestellt werden. Notwendig ware, dass das Vorhaben in offener Bauwei-
se unter Einhaltung der Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken einhalt und mit Sattel-
dacht errichtet wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen:; 4

TOP 2.3 |Bauvoranfrage Uber die Bebaubarkeit des Grundstiickes FI.Nr. 294, Gemarkung
Schdnbrunn mit einem Ein- bzw. Zweifamilienwohnhauses (néahe Steinstralie
bzw. Gebrider-Vetter-Ring)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens fiir eine Bebauung der FI.Nr. 294 der Gemar-
kung Schoénbrunn mit der Grundflache von maximal zweigeschossigen Wohngebauden nach §
19 Abs. 4 BauNVO kann fir maximal 40 % der Grundsticksflache nach 8 19 Abs. 3 BauNVO in
Aussicht gestellt werden, sofern dort gesunde Wohnverhdltnisse insbesondere hinsichtlich der
vom Bahnverkehr ausgehenden Immissionen herrschen oder hergestellt werden konnen. Uber
die aus Grinden des Immissionsschutzes erforderlichen Abstande, SchallschutzmalRnahmen
oder Einschréankungen der Bebauung konnen im Rahmen einer Bauvoranfrage seitens der
Stadt Bad Staffelstein leider keine verlasslichen Angaben gemacht werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung fir den Anbau einer Halle fir
landwirtschaftliche Zwecke auf FI.Nrn. 376, 375/1, Gemarkung Schdnbrunn

Beschluss:

Fur den Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung flr den Anbau einer Halle fur landwirt-
schaftliche Zwecke auf FI.Nrn. 376 und 375/1, Gemarkung Schénbrunn, um zwei weitere Jahre
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung Uber den Anbau einer Halle fir
landwirtschaftliche Zwecke mit integriertem Waschplatz auf FI.Nr. 375/2, Gemar-
kung Schénbrunn

Beschluss:

Fur den Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung Uber den Anbau einer Halle fur land-
wirtschaftliche Zwecke mit integriertem Waschplatz auf FI.Nr. 375/2, Gemarkung Schonbrunn,
um zwei weitere Jahre wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:; 0

TOP 2.6 |Antrag auf eine isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer auf FI.Nr.
103/21, Gemarkung Unterzettlitz (Eierbergblick 12)

Beschluss:

Der Antrag auf Erteilung von Befreiungen von den Festsetzungen unter Nr. 3.1 und Nr. 4 des
Bebauungsplans Unterzettlitz-Nord zur Errichtung einer 1,20 m hohen Stlitzmauer entlang der
nordlichen Grundstucksgrenze der FI.Nr. 103/21 der Gemarkung Unterzettlitz (Eierbergblick 12)
wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 4

| TOP 2.7 | Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Erster Blrgermeister Schonwald informierte das Gremium Uber die Abkochanordnung fur die
zentrale Trinkwasserversorgung der Banzer Gruppe. Des Weiteren teilte Erster Blrgermeister
Schonwald den Mitgliedern des Bauausschusses mit, dass am 09.07.2024 um 18:30 Uhr in der
Adam-Riese-Halle eine kostenlose Infoveranstaltung fiir Geschadigte der Starkregenereignisse
stattfinde. Erster Burgermeister Schonwald setzte das Gremium dariber in Kenntnis, dass ab
15.07.2024 fur drei Wochen Frauendorf, aufgrund von Frasarbeiten vollgesperrt werden muss.
Diese sei unumgéanglich und anschlie3end ist die Durchfahrt wieder moglich werktags Montag —
Donnerstag jeweils von 18.00 Uhr bis 06.00 Uhr sowie am Wochenende von Freitag 17.00 Uhr
bis Montag 06.00 Uhr. Diese Informationen werden in der Presse veroffentlicht. Zur Bricken-
baustelle in Loffeld merkte Stadtrat Herold an, dass die Beschilderung fur Radfahrer irrefiihrend
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sei und die Burger nicht wissten wie sie fahren missen. Stadtbaumeister Schmidt versicherte,
hier nachzubessern.

Das Protokoll der Sitzung vom 04.06.2024 wurde den Mitgliedern im Ratsinformationssystem
zur Verfigung gestellt. Einwendungen wurden nicht erhoben, so dass es als genehmigt gilt.

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schénwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter



