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A

Allgemeine Begrindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Sidostlich des Ortsteils Zilgendorf wird fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freifléa-
chenanlage (im folgenden PV-Anlage abgekirzt) innerhalb eines im Sinne des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 landwirtschaftlich benachteiligten Gebiets ein
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtgebiet der Stadt Bad Staffel-
stein auf Antrag der Studwerk Energie GmbH eingeleitet.

Geplant ist eine Anlage mit einer Gesamtleistung von gut 11 MWp, mit der eine jahrli-
che Strommenge von ca. 11 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstitzt werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO»-Ausstol3 zu verringern. In Ver-
antwortung gegenuber heutigen und vor allem kiinftigen Generationen méchte die
Stadt hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat daher beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sonderge-
bietes (gem. 8 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage” und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungs-
plan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich mit drei Teilflachen liegt im Stadtgebiet der Stadt Bad Staffelstein
suddostlich des Ortsteils Zilgendorf (Landkreis Lichtenfels, Regierungsbezirk Oberfran-
ken) und enthalt folgende Flurnummern 400, 393, 392 und TF 391, alle Gemarkung
Altenbanz. Der Geltungsbereich der drei Teilflachen umfasst insgesamt 11,44 ha.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Haupteinheit der Frénkischen Alb (nach
Ssymank) und konkreter zur Naturraumeinheit zum Vorland der nérdlichen Frankenalb.

Ortliche Gegebenheiten

Die drei Teilflachen sind tUber die ausgebaute Gemeindeverbindungsstral3e Tiefenroth
nach Altenbanz und den befestigten Flurwegen 394, 405 und 390 (Gmkg. Altenbanz)
angebunden.

Die Flachen liegen auf einer Hangflache siiddstlich des OT Zilgendorf, die leicht nach
Norden und Westen abfallen. Die Flachen im Geltungsbereich und die der Umgebung
werden landwirtschaftlich genutzt.

Entlang der GemeindeverbindungsstralRe stehen vereinzelt bereits Baume (entlang
FI.Nrn. 391, 392 u.a. Linden, Feldahorn, Ahorn), im Siden der mittleren Teilflache be-
steht eine Hecke.

Sudlich des Vorhabens liegen landwirtschaftliche Flachen, denen die Schnellbahnstre-
cke Bamberg — Erfurt folgt.

Sudostlich liegen Waldflachen, im Norden und Siden schlie3en sich landwirtschaftli-
che Flachen an.
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Abb.: Ubersicht: Vorhabengebiet (rote Umrandung) aus Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024 geandert worden ist sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
geadndert (BGBI. 2023 | Nr. 176) und das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch das Gesetz
vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) ge&ndert worden ist.

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafur
erforderliche Umweltbericht (8§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Vorhaben- und ErschlielBungsplan gem. § 12 BauGB

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt. Die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit
dem Vorhabentrager so gefasst, dass hierdurch das konkrete Vorhaben bereits hinrei-
chend bestimmt ist. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist integrierter Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB zwischen
Stadt und Vorhabentrager geschlossen.

Aufgrund der Art des Vorhabens besteht eine Verpflichtung des Vorhabentrégers auf
die Durchfuhrung des Vorhabens mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage einschlief3lich der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen sowie ein-
schlielich der Einz&unung und die Durchfuhrung des naturschutz- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs. Ferner ist eine Riickbaubirgschaft im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung berticksichtigt und durch entsprechende MaRnhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan

Folgende Ziele (2) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) vom 01.06.2023 sind fir die vorliegende Planung insbesondere von Relevanz
bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz:
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien [...].

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...]:
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Fla-
chen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung:

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit die-
nenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klima-
schonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z):
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstéarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen.
(G) Es sollen ausreichende Moglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der Was-
serstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

- 6.2.3 Photovoltaik [...]:
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Stand-
orten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt
werden.
(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche:
(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst gebtindelt werden. Durch
deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft



Stadt Bad Staffelstein 4
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
,Solarpark Zilgendorf "

moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhal-
ten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot” sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len.

Zu regenerativen Energien sind im Regionalplan Oberfranken-West keine weiteren An-
gaben von Relevanz enthalten (Stand 2006).
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Planausschnitt Regionalplan, Lage des Plangebietes (rote Umgrenzung) sowie landschaftliches Vorbehaltsgebiet (dun-
kelgriine Kreuze) und Vorrangflachen fir Abbau (violette Kreuzschraffur und Kreuze), Windvorranggebiet (rote Kreuz-
schraffur) aus Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 18.05.2024

Das Plangebiet befindet sich am Rand auf3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsge-
bieten und tangiert auch keine weiteren Vorgaben der Regionalplanung, Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete liegen fir den Planungsbereich nicht vor. Stdwestlich liegen das
Windvorranggebiet B 7 und Vorbehaltsgebiet flr Tonabbau (TO 13) sowie das Vor-
ranggebiet flr Tonabbau (TO 12).

Die Planung entspricht hinsichtlich der erneuerbaren Energien den Zielen des LEP.
Vorbelastungen im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP liegen mit der Schnell-
bahntrasse Bamberg — Erfurt vor.

Fazit:

Die Planung wird als vereinbar mit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsprogrammes und des Regionalplanes gesehen bzw. kann diese wirksam unter-
stutzen.
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Flachennutzungsplan — Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Anderungsbereiches (nicht maRstablich)

Die Stadt Bad Staffelstein verfugt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan. Dieser stellt innerhalb des Geltungsbereiches Flachen fir die Land-
wirtschaft dar. Die 20 kV-Leitung in der nordlichen Teilflache existiert nicht. Im Stiden
der sudlichen Teilflache sind Ausgleichsflachen fir die Bahn dargestellt. Zwischen der
sudlichen und mittleren Teilflache verlauft ein Wanderweg.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gibereinstimmen, wird dieser
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Entsprechend den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin eine Sonderbauflache Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik“ mit randlichen Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dargestellit.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes und
des Wasserrechts.

4. Begrindung der Standortwahl / Alternativenprifung
Die Planung erfolgt auf Antrag eines Projekttragers, der im Besitz der Flurstlcke fir die

beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
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slandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit ei-
ner Nennleistung tber 1 MWp und bis maximal 50 MWp auf Acker- und Grunlandfla-
chen in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende
Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber Gebote
fur Freiflachenanlagen” getan und untersttitzt somit den Ausbau bayerischer PV-Frei-
flachenanlagen.

Die Planung entspricht hinsichtlich der erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes.

Vorbelastung im Sinne des GS 6.2.3

Mit dem Abstand von 160 m zur Bahnlinie Bamberg — Erfurt kann der vorliegende
Standort als vorbelastet gewertet werden.

Beeintrachtigungen im Umfeld

Weitere Beeintrachtigungen liegen im Umfeld des Vorhabenstandortes nicht vor.

Landschaftsbild

Der Planungsbereich liegt unterhalb der bewaldeten Hangflachen des ,Kulch®. Die drei
Teilflachen liegen auf den Hangflachen die Richtung Norden und Westen abfallen.

Die Anlagenflachen sind durch bestehende Vegetation bereits teilweise eingegriint.
Zwischen der mittleren und sudlichen Teilflache verlauft eine Strauchhecke, die erhal-
ten wird, so dass eine Begriinung zwischen den Teilflachen besteht. Nach Suden und
Norden sind die Flachen aufgrund der Topographie gut abschirmbar. Lediglich der
obere Hangbereich der Teilflachen weist eine gewisse Fernwirkung auf, welche durch
die geplante Eingriinung zumindest teilweise gemindert werden kann.

Sudlich liegt die Bahntrasse zwar im Einschnitt, aufgrund der Dimension des Ein-
schnitts der Bahnlinie ist diese als technische Infrastruktur wahrnehmbar.

Insgesamt ist das Vorhaben im vorgesehenen Bereich stiddstlich des OT Zilgendorf
geeignet, aufgrund der Vorbelastung, der bestehenden Eingriinung und geplanten Ein-
grunung weist der Standort nur eine geringe Fernwirkung auf.

Boden
Die Boden weisen tberwiegend mittlere bis geringe Ackerzahlen auf:

- auf der ndrdlichen Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 40 und die Grinlandzah-
len bei 43,

- auf der mittleren Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 32 und 36,

- auf der sudlichen Teilflache liegen Ackerzahlen von 37, 41 und 49 vor.

Die Ackerzahlen im Umfeld des Planungsbereiches weisen ahnlich heterogen verteilte
Bodenwerte auf.

Aufgrund der Art des Vorhabens gehen die Bodenfunktionen jedoch nicht verloren.
Nach Beendigung der solaren Stromgewinnung kénnen die Flachen wieder landwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Oberboden bleibt unverandert und ohne Beeintrachti-
gung erhalten.

Denkmaler

Im Geltungsbereich der Teilflachen liegen keine Bodendenkméler.
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Schutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Der Standort der drei Teilflachen liegt auf3erhalb von Schutzgebieten des Naturschut-
zes oder regionalplanerischer Festlegungen hinsichtlich Landschaftsbild, Abbauvorha-
ben oder Windkratft.

Empfindlichkeit des Standorts

Der Standort des Geltungsbereiches selbst weist keine besonderen ¢kologischen
Empfindlichkeiten auf bzw. diese werden durch Abstande zu den Hecken zwischen der
sudlichen und mittleren Teilflache, den Geholzen entlang der GVS von Tiefenroth nach
Altenbanz bertcksichtigt. Durch das gewahlte Konzept zur Griinordnung werden die
Flachen gegentiber der aktuellen konventionellen Nutzung naturschutzfachlich aufge-
wertet und die Grinstrukturen im Umfeld sinnvoll ergénzt. Der Landschaftsraum wird
zwar in gewissem Mal3e technisch Uberpragt. Durch die bestehende Eingriinung ist die
geplante Anlage teilweise abgeschirmt, durch die Anlage randlicher, die PV-Anlagen
sdumende Geholzstrukturen, kann eine weitgehende Abschirmung erreicht werden.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird durchgefihrt, Vorkommen von Feldvdgeln als
saP-relevante Arten sowie Reptilien kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande kénnen durch CEF-Flachen bzw. Vermeidungsmal-
nahmen vermieden werden.

Planungsalternativen

Die Stadt Bad Staffelstein hat Rahmenkriterien zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen er-
stellt. Die Standorte werden nach den folgenden Kriterien bewertet:

- Konversionsflachen und andere vorbelastete Flachen fir die es keine andere Nut-
zung gibt (Bodenwert < 50)
- Flachen direkt an Autobahnen, Bahnstrecken, Hochspannungstrassen etc.

- Landwirtschaftlich genutzte Flachen in Wasserschutzgebieten gemal LfU Merk-
blatt Nr. 1.2/9

- Flachen die kaum einsehbar sind und auch aus der Fernwirkung das Landschafts-
bild nicht beeintréachtigen

- Erweiterungsflachen fur Wohnbebauung, Gewerbe oder Landwirtschaft, welche im
Flachennutzungsplan dargestellt sind oder werden (= Ausschlusskriterium)

- Flachen die am Ortsrand gelegen sind und den Ortscharakter/das Ortshild beein-
trachtigen kénnten

- Flachen die in einer stdrenden Blickbeziehung von Kultur- oder Naturdenkmalern
stehen bzw. das Landschaftsbild z.B. ,unseren Gottesgarten® beeintrachtigen; Ein-
zelbewertung im Ausnahmefall

- Landwirtschaftliche Flachen, die ausschlief3lich zur Nahrungsmittelerzeugung ge-
nutzt werden (Bodenwert > 50 = Ausschlusskriterium)

- Flachen die sich innerhalb eines Landschaftsschutz-, Vogelschutz- oder Flora-,
Fauna-, Habitat-Gebietes oder innerhalb eines Naturparkes befinden oder ein Bo-
dendenkmal aufweisen (= Ausschlusskriterium aul3er Konversionsflachen)

- Sitz des Unternehmens in Bad Staffelstein

- Moglichkeit fur die Burgerinnen und Birger zur Beteiligung an einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Blrger Solaranlage)
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Nach dem Punktwertsystem der Stadt, mit bis zu zwei Punkten fur die Erfullung der Kri-
terien, erreicht das Vorhaben mehr als 8 Wertpunkte und ist daher nach dem Kiriterien-
katalog der Stadt geeignet.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, mochte die Stadt hierzu, auch in Verantwortung gegeniiber heuti-
gen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache steht fur
die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfligung, weswegen die Planung auf-
grund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsichtlich der re-
levanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden soll.

5. Festsetzungskonzept zur geplanten Bebauung

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen tUber 8 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmaglichkeiten auf
Grundlage des 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorha-
bens.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Stadt ein Son-
dergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage” festgesetzt. Es sind nur flr das Vorhaben und deren Pflege notwendige
Nebenanlagen (Trafostationen, Wechselrichter, technische Anlagen zur Speicherung
bzw. Pflege des Sondergebietes durch Schafunterstand 0.4.) zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 gemaf? § 19 BauNVO als Mal3 der bau-
lichen Nutzung wird der Flachenanteil des Grundstiicks geregelt, der von baulichen An-
lagen (Modultische) insgesamt Uberdeckt werden darf. Im Umkehrschluss diirfen mind.
30 % der Flache (Bereiche randlich und zwischen den Modultischreihen) nicht baulich
Uberdeckt werden. Dies stellt eine ausreichende Bewéasserung und Belichtung des Bo-
dens sicher.

Durch Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo etc.) darf die GRZ geringfligig mit einer
Flachengrol3e bis zu 800 gm Uberschritten werden. Dies ermoglicht eine fir das Vorha-
ben mit der Anlagengrdl3e ausreichende und eine flexible Errichtung (Lage) der erfor-
derlichen Nebenanlagen fiir den Betrieb der Anlage.

Festsetzung zur Hohenentwicklung

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m fir Modultische Uber natdrli-
chem bzw. nur geringfligig angepasstem (siehe Gestaltungsfestsetzungen C 4) Ge-
lande beschrankt, um Fernwirkungen tber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu
minimieren bzw. zu vermeiden. Nebenanlagen die gemessen an der Gesamtflache ei-
nen geringen Umfang einnehmen (Anteil < 0,6%) sind bis zu einer Héhe von 4,5 m zu-
lassig, um ggf. auch eine Infrastruktur zur Speicherung zuzulassen. Zur Uberwachung
sind Kameramasten bis 8,0 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Mit
der festgesetzten Baugrenze kann das Sondergebiet fir diese Zwecke vollstandig aus-
genutzt werden. Innerhalb der Baugrenze sind Solarmodule sowie Nebenanlagen wie
Betriebs- und Versorgungsgebaude zulassig.

Die Errichtung von Einfriedungen ist aul3erhalb der Baugrenze zulassig, jedoch nur in-
nerhalb des dargestellten Sondergebiets. Zur Klarstellung der Lage des Zauns ist
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dieser festgesetzt. Die eingezaunte Flache ist die Grundlage zur Berechnung des erfor-
derlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs.

Zufahrten, Aufstellflachen und ErschlielBungswege sind auf3erhalb der Baugrenzen in
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen zuléassig. Dadurch sollen unnétige
Versiegelungen vermieden werden.

Bodenschutz und Wasserschutz

Die Festsetzung, dass Solarmodule ausschlie3lich aufgestandert sein dirfen und
Ramm- und Schraubfundamente zu verwenden sind, trégt zur Minimierung der Boden-
versiegelung als ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz bei. Zur Minimierung der
Bodenversiegelung tragt auch bei, dass interne ErschlielBungswege in unbefestigter
und begriinter Weise auszufiihren und auf 2 % des Sondergebiets beschrankt sind.
Als ergdnzende Umweltvorschrift im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagen
dient die Festsetzung, dass auf den Grundstucksflachen anfallendes Niederschlags-
wasser innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den
Untergrund zu versickern ist.

Mit den Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser und den Regelun-
gen fur Zufahrten und befestigte Fl&achen wird den Belangen des Boden- und Wasser-
schutzes Rechnung getragen (Vermeidung von Bodenversiegelungen und Versicke-
rung sowie zum Ruckhalt von Starkregenniederschlagen).

Zur Verhinderung von Eintragen in das Grundwasser dienen die Vorschriften, nur be-
schichtete Metalldacher bei Technikgebauden zu verwenden und bei der Reinigung nur
Wasser unter Ausschluss von grundwasserschéadigenden Chemikalien.

Grunordnung und Ausgleichsflachen

Die MalRBnahmen zur Freiflachengestaltung (Verwendung von autochthonem Saatgut,
Pflege der Flachen) dienen dazu, eine artenreiche und vielfaltige Begriinung innerhalb
des Sondergebiets sicherzustellen. Dazu dienen auch die Hinweise zur Entwicklung
und Pflege innerhalb des Sondergebiets (Mahdzeitpunkt und Intensitéat der Beweidung)
sowie der Ausschluss von Dungung und Pflanzenschutzmitteln.

Damit Insekten Uberwinterungsmaoglichkeiten haben, sind innerhalb der Modulflache
Altgrasstreifen vorgesehen.

Die internen AusgleichsmalRnahmen dienen dazu, die Anlage einzugriinen und in die
Landschaft einzubinden sowie eine Biotopvernetzung zu erzielen. Ferner werden zu
wertvollen Vegetationsbestanden Pufferzonen eingerichtet.

Die Verwendung von autochthonem Saatgut Herkunftsregion 14 ,Frankische Alb* und
standortgerechten, heimischen Arten bei Gehélzpflanzungen aus dem Herkunftsgebiet
5.2 (Schwabische und Frankische Alb), dient dem Schutz und Erhalt der heimischen
Artenvielfalt. Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt sowie aus Griinden des Bo-
den- und Grundwasserschutzes ist der Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln auf Ausgleichsflachen ausgeschlossen. Die Festsetzungen zur Pflege
der Ausgleichsflachen dienen dazu, die gewiinschte Entwicklung der Vegetation auf
den Ausgleichsflachen zu erzielen.

Ferner sind Vorkehrungen zur Vermeidung vorgesehen, um Gefahrdungen geschuitzter
Tier- und Pflanzenarten (hier Feldvdgel), die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausldsen kdnnten, zu vermeiden (siehe Begriindung Teil A 9
und A 10).

Die MalRBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage
durchzufihren. Die Festsetzung regelt eine zeitnahe Umsetzung der Ausgleichsfla-
chen, wenn der Bau der Anlage abgeschlossen ist und ein mogliches Uberfahren der
Ausgleichsflachen nicht mehr stattfinden wird.
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Gestaltungsfestsetzungen

Fur ein ruhiges Erscheinungsbild der Anlage in der freien Landschatft sind die Modulti-
sche in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m
mit einer geringfugigen Toleranz/Abweichung von 15 cm zwischen den Reihen zu er-
richten. Infolge von unterschiedlichen Gelandeneigungen innerhalb des Geltungsberei-
ches sind die Abstande variabel zu halten, um Verschattungen zu vermeiden. Der Min-
destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande mit 0,8 m ermdglicht eine Be-
weidung.

Gelandeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur Be-
ricksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spateren Rickbaus und
der moglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt
notwendige MaR begrenzt. Die Hohe von Einfriedungen mit Ubersteigschutz ist zum
Schutz des Landschaftsbildes auf max. 2,5 m Giber Oberkante Gelande beschrankt,
ebenso ist sichergestellt, dass die Einfriedungen in fur Kleintiere durchlassiger Weise
zu gestalten sind. Die Hohe ist zum Schutz (Starkstrom) und zur Verhinderung des Zu-
tritts Unbefugter erforderlich.

Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu einer Gesamtflachengrdol3e
von 4 m2 zulassig. Aul3enbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten der Land-
schaft unzuléssig.

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden tragt den unterschiedlichen Gebau-
detypen bei Trafostationen auf dem Markt Rechnung.

Hinweise

Unter den Hinweisen werden MalRnahmen formuliert, die zur Ausfiihrung beachtet wer-
den mussen (Einhaltung der Grenzabstande bei Pflanzungen, Umgang mit Boden-
denkmaélern, Bodenschutz, Geholzschutz, die fiir den Betrieb erforderlich sind), beste-
hende benachbarte Nutzungen bertcksichtigen (Duldung landwirtschaftliche Immissio-
nen) und eine Regelung, welche die Nutzung nach Ende der Stromproduktion (Rick-
bauverpflichtung) sicherstellt.

6. ErschlieBung
Verkehrliche Erschlieung

Die drei Teilflachen sind Uber die ausgebaute Gemeindeverbindungsstral3e Tiefenroth
nach Altenbanz und den befestigten Flurwegen 394, 405 und 390 (Gmkg Altenbanz)
angebunden.

Die genannten Flurwege sind fur die vorgesehenen Einfahrten fur den Bau und Betrieb
der PV-Anlage ausreichend dimensioniert und leistungsfahig. Als Zufahrten zu den ge-
planten Bauflachen sind zwischen den geplanten randlichen Ausgleichsflachen unbe-
festigte Verkehrsflachen vorgesehen, diese werden entsprechend der Modulplanung
ausgerichtet.

Bei der sudlichen Teilflache erfolgt nur fir den Bau die Zufahrt auch von Suden. Fir
den spateren Betrieb sind diese Zufahrten nicht mehr erforderlich und werden zuriick-
gebaut. Die Zufahrten sind in den Bereichen vorgesehen, die auch vom Bewirtschafter
fur die Bewirtschaftung der Ackerflache auf der FI.Nr. 391 genommen werden. Von der
GVS Tiefenroth-Altenbanz ist das Flursttick 391 nicht anfahrbar.

Einspeisung

Die Einspeisung fur die PV-Anlage in das offentliche Stromnetz erfolgt im Mittelspan-
nungsnetz.
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Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort tGiber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter sind nicht erforderlich und nicht geplant (siehe B 4.5).
Die Flachen sind fur die Versickerung geeignet.

7. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Etwa 380 m nordwestlich liegt der OT Zilgendorf. Zu weiteren OT in Bad Staffelstein
bestehen keine Sichtbeziehungen.

Gemal dem Hinweispapier der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
(LAI) zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von
einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgeman nur kurzzeitige Blendwir-
kungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kdnnten auch weiter entfernte
Immissionsorte noch relevant sein.

Blendwirkungen auf die OT Bad Staffelsteins kdnnen nach den Reflexionsgesetzen
(Ausrichtung der Anlage nach Siiden) ausgeschlossen werden. Blendwirkungen auf
Fahrzeugfuhrer der Bahnstrecke kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden, da entwe-
der keine Sichtbeziehung zum Vorhaben besteht bzw. die Bahnlinie deutlich tiefer als
das Vorhaben liegt und somit nach den Reflexionsgesetzen keine Blendwirkung auf die
Bahnstrecke bestehen kann.

Eine mogliche Blendwirkung auf Fahrzeugfihrer der GVS Tiefenroth-Altenbanz wird
noch untersucht.

8. Denkmalschutz

Innerhalb und in der Umgebung der drei Teilflachen befinden sich keine Bodendenk-
maler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Auch landschaftsbildpragende Baudenkmaéler, gegentber denen das geplante Vorha-
ben eine verunstaltende oder bedréangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld
nicht vorhanden. Die Coburger Feste liegt 11 km entfernt, die Module sind nach Siiden
ausgerichtet, Reflexionen entstehen daher zu diesem Ensemble. Zum Kloster Banz
und zur Wallfahrtskirche Vierzehnheiligen sowie zum Staffelberg bestehen keine Sicht-
beziehungen.
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Erlhof

9. Grunordnung und Eingriffsregelung
9.1 GestaltungsmafRnahmen

Zu den wertvollen Vegetationsbestanden (Hecke zwischen der stdlichen und mittleren
Teilflaiche, Gehdlzbestande entlang der GVS Tiefenroth-Altenbanz, Biotop Magerwiese
(Biotopnr. 5831-1093-001) sind Abstandsflachen vorgesehen. Zur freien Landschaft
werden abschirmende Gehdlzstrukturen angelegt (Hecken, Heckenabschnitte, Einzel-
baume).

9.2 Eingriffsermittilung
Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung beriicksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befinden sich im Teil B Umweltbericht.
Eingriffsminimierung
Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende festgesetzte Mal3nah-
men:
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- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfiihrung interner ErschlieBungs-

wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Vermeidung von Eintréagen durch Vorgaben zur Materialwahl, zum Bau und zur
Verlegung von Leitungen

- Versickerung des (tiber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlage und Ausgleichsfla-

chen

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

- Beschrénkung der max. Hohe baulicher Anlagen

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitéat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Naturglter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft®.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume Acker (A 11) (Habitatpotenzial fur Feldvégel, Kategorie Il

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Gesamtbewertung

anthropogen Uberpragter Boden mit geringer Ertragsfunk-
tion, Kategorie |

hohe Grundwassersténde, Kategorie |

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

durch landliche Entwicklung gestaltet Feldflur, Vorbelastung,
durch Bahnlinie, Fernwirkung von den oberen (6stlichen)
Hangbereichen, Kategorie Il

Kategorie | bis Il
Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftshbild



Stadt Bad Staffelstein ) 14
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
,Solarpark Zilgendorf "

Ermittlung Eingriffsschwere

Der Bebauungsplan setzt zwar eine GRZ von 0,7 fest, was gemalf dem o.g. Leitfaden
prinzipiell einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bedeutet. Da die GRZ im
vorliegenden Fall aber weitgehend die von den Modultischen Gberschirmte Flache wi-
derspiegelt, die weitgehend unversiegelt bleibt und als Extensivgriinland entwickelt
wird, ist die Eingriffsschwere insgesamt gering.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
13.12.2021 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist keine Kompensation erforderlich bei
GRZ < 0,5 und Pflege und Entwicklung des Grinlandes innerhalb des Sondergebiets
zum Biotoptyp ,maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (= BNT G212 nach
BayKomV) sowie ergédnzenden Maflinahmen zur Einbindung in die Landschaft.
Alternativ ergibt sich der Kompensationsfaktor aus dem Maf3 der baulichen Nutzung,
hier GRZ = 0,7. Dieser Regelfall wird hier angewandt.

Die Flachen werden im Bestand wie die Eingriffsflache teils als Acker genutzt. Inner-
halb des Sondergebiets werden die Flachen extensiv als Grunland genutzt. Durch die
AusgleichsmalRnahmen entstehen hochwertige Biotopstrukturen.

Mit den vielfaltigen und strukturverbessernden MalRnahmen wird die landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache im Geltungsbereich naturschutzfachlich aufgewertet und es
werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen. Gegenuber der konventionellen land-
wirtschaftlichen Nutzung entstehen ein kleinteiligeres Lebensraummosaik und Habitat-
potenzial fur eine Vielzahl von Arten (Gruppen), z.B. Heckenbriter wie Goldammer,
Flederméuse, Insekten und Kleinséuger. Ferner wird die Nutzung extensiviert.

In Verbindung mit den umfassenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist der
Eingriff insgesamt als gering zu werten, vielmehr gewinnt der Landschaftsraum aus na-
turschutzfachlicher Sicht voraussichtlich an Wert. Das Vorhaben als Bauflache und die
GRZ als Faktor anzuwenden wird der Eingriffsermittlung nicht gerecht, da die Gberplan-
ten Flachen unversiegelt bleiben und Gberwiegend Acker in Griinland umgewandelt
wird. Daher erfolgt die Eingriffsermittlung in Anlehnung an das Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 zu Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen. Da im Sondergebiet kein extensives artenreiches Grinland entwickelt wird (in-
folge der Verschattung unwahrscheinlich), wird als Kompensationsfaktor 0,2 auf FI&-
chen, die als Acker bewirtschaftet werden, angewendet.

Bei dem Geltungsbereich wird die umzaunte Flache des Sondergebiets fir die Ein-
griffsermittlung angesetzt. Die um das Sondergebiet liegenden Ausgleichsflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches werden nicht mit eingeschlossen.

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Bei dem Geltungsbereich wird die umzéunte Flache des Sondergebiets angesetzt. Die
um das Sondergebiet liegenden Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches
werden nicht mit eingeschlossen. Diese Flachen werden auch nicht als Ausgleich an-
gerechnet.
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9.3

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Teilflachen flache faktor bedarf
Sondergebiet ,Photovoltaik®  97.245 gm x 0,2 19.449 gm
auf Ackerflachen + Verkehrs-
flachen
Summe 19.449 gm

Ausgleichsflachen

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, rund um die geplanten Bauflachen, auf einer Flache von insgesamt 18.441 gm
interne AusgleichsmalBnahmen festgesetzt. Die Flachen werden im Bestand wie die
Eingriffsflaiche allesamt ackerbaulich genutzt.

Folgende Maflinahmen sind gem. Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen.

- MalRnahme 1:

Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung
fur Sdume mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca.
1/3 % der Flache im Herbst jeden Jahres.

Zielvegetation (BNT): K 132 (8 WP).

> dient als Puffer zu schitzenswerten Strukturen sowie zur Foérderung des Bio-
topverbundes in der freien Landschatft.

- MaRnahme 2:

Anlage von 3-reihigen Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern. Ver-
wendung standortgerechter, Uberwiegend dornentragender Straucharten geman
Artenliste. Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege (Pflanzschnitt, wassern, ggf.
Verbissschutz) durchzufiihren. Die langfristige Pflege ist bei Bedarf durch ab-
schnittsweises ,auf den Stock setzen® im mehrjahrigen Turnus (alle 8-15 Jahre)
fachgerecht durchzufihren. Alle Gehdélze sind dauerhaft fir den Zeitraum des Ein-
griffs zu erhalten, Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Fur Geholzpflanzungen
sind ausschlief3lich Arten autochthoner Herkunft (Wuchsgebiet 5.2 Frankische und
schwabische Alb) in der Mindestgré3e bei den Strauchern 60/100 zu verwenden.

Zielvegetation (BNT): B112 (10 WP).

> dient der Eingriinung der Anlage, der Vernetzung der umliegenden Gehdlzbe-
stande sowie der Foérderung eines strukturreichen Halboffenlandes.

- MalRnahme 3

Vielfaltige Gehdolzstruktur aus Heckenabschnitten und Pflanzung von Baumen/
Wildobstbaumen gem. Planzeichnung. Herkunft der Gehdlze und Pflege wie Mal3-
nahme 2.

Zielvegetation (BNT): Komplex B112.
> dient der Eingriinung der Anlage im Hinblick auf die Vermeidung von Fernwir-

kungen, der Vernetzung der umliegenden Geholzbestande sowie der Forderung
eines strukturreichen Halboffenlandes.
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- MalRnahme 4:

Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Geholzstruktur aus Hecken-
abschnitten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15-20 Stiick, Flache
ca. 25 gm); Verwendung standortgerechter Straucharten gemaf Artenliste (Pflege
und Geholzverwendung wie Mal3Bhahme 2).

Zielvegetation (BNT): Komplex aus B112 (10 WP).

> dient der Eingriinung der Anlage, der Vernetzung der umliegenden Gehdlzbe-
stande sowie der Férderung eines strukturreichen Halboffenlandes.

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird erstellt, konkrete Ergebnisse liegen noch nicht
vor, jedoch ist aufgrund der Lage mit Feldvogeln zur rechnen. Artenschutzrechtlich not-
wendige CEF-Flachen sind daher erforderlich und werden noch erganzt. Von den CEF-
Flachen werden 1.009 gm gem. § 9 Abs. 1a dem Vorhaben ,Solarpark Zilgendorf* als
externe Ausgleichsflache zugeordnet.

Die MalRBnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen / CEF-Mal3-
nahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldvogel und sind so durchzufiih-
ren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewabhrt ist.

Das Erfordernis der CEF-Flachen, die nicht als externe Ausgleichsflachen zugeordnet
sind, besteht so lange, bis im Geltungsbereich Feldvogel hachgewiesen werden.

Die CEF-Flachen als Ersatzlebensrdume mit 5.000 gm pro Feldlerchenrevier werden
so lange bereitgestellt und entsprechend der folgenden MalRnahmen prapariert, bis
eine (teilweise) Wiederbesiedlung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes nachgewiesen wird. Drei Monitoring-Termine nach den Methodenstandards zur Er-
fassung der Brutvdgel Deutschlands, bestehend aus insgesamt finf Begehungsgéngen
mit Revierkartierung im Jahr 1, 3 und 5 nach Inbetriebnahme, dienen dem Nachweis
der Wiederbesiedlung. Dazu sind in der ersten (Anfang + Ende April + Anfang Mai) und
erneut in der zweiten Brutperiode (Ende Mai/ Anfang + Mitte Juni) jeweils die Anzahl
der Brutpaare zu erfassen, die in der Anlage siedeln. Von einer dauerhaften Wiederbe-
siedlung ist auszugehen, wenn sich in den drei Monitoring-Terminen eine bestimmte
Anzahl von Brutpaaren in einer der beiden Brutperioden mehrfach bestatigen lasst. Die
oben genannten Ersatzlebensrdume kénnen daraufhin um je 5.000 mz fiir die Anzahl
der (dauerhaft) wiederbesiedelnden Brutpaare reduziert und fir die gesamte Nutzungs-
dauer der Anlage aus der Pacht entlassen werden.

Folgende Variante zur Schaffung von Revieren fir Feldvdgel sollte vorrangig umge-
setzt werden:

- Herstellung einer Bluhflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fur die Lebens-
raumanspruche der Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung
Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ Magerrasen mit Aussaatstarke 2 g und ex-
tensive Nutzung als Griinland mit Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des
Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Bedarf im Frihjahr, um die Vegetation
zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spéatestens nach 5 Jahren zur Vermeidung
von dichtem Grasaufwuchs auf3erhalb der Brutzeit von 01.03. bis 01.09.

- Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feld-
frichten: Kein Anbau von Mais, Zuckerriben, Klee und Ackergras; mind. 2 Winte-
rungen (Getreide); Anbau von Kdrnerleguminosen, Kleegras, Luzerne oder Klee-
Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren
zuldssig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerleguminosen ist der Anbau von Kleegras,
Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren mdglich.
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Rotation der Bluhflachen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rah-
men einer Fruchtfolge sind mdoglich. Die Mindestflache fiur die Blihstreifen von

0,2 ha pro Feldlerchenrevier darf dabei nicht unterschritten werden. Die Mindest-
breite der Bluhstreifen betragt 15 m.

Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spatem
Umbruch im Herbst bzw. im Frihjahr durchzufiihren.

Verzicht auf Diingung und auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach
Zustimmung der UNB ist eine Einzelpflanzenbekdmpfung mit chemischen Pflan-
zenschutzmitteln mdglich).

Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekampfung.
Verzicht auf Untersaat.

Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Fruhjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres.
Bei akuter Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der UNB eine Un-
krautbek&dmpfung auch wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe méglich.

Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem
31.08. erlaubt (Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein
erntefahiger Aufwuchs entwickelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden.

Alternativ zur Kombination Bluhstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsaufla-
gen sind folgende MalRnahmen zur Schaffung von Feldlerchenrevieren zulassig, wenn
eine streifenweise Bewirtschaftung mit Bluhstreifen und Feldanbau nicht moglich ist:

Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Be-
achtung der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus nied-
rigwichsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestl&ange von 100 m, An-
saat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge)
zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf
50 % der Flache mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

Kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Un-
krautbek&mpfung auf den Blih- und Brachestreifen.

Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Méarz bis
Ende August.

Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Fruhjahr vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, kein Mulchen.

Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fir mindestens 2 Jahre
(danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Friihjahr bis Ende Mai) oder
Flachenwechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MaRnahmenflache bis zur
Frahjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.



Stadt Bad Staffelstein 18

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und Anderung Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan
,Solarpark Zilgendorf "

10.

Ubersicht Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbedarf Ausgleichsflachen
Eingriffsflache KF | Ausgleichs- | Ausgleichsflache in gm Fla-
in qm bedarf in gm chen-
groBe in
qm
SO PV und Ver- Interne Ausgleichsflache
kehrsfl. (Acker, Gras-Kraut-Saume (12.076)
artenarm) Gras Krautsaume mit Geholzen
(5.110)
und Flachen mit Hecken
(1.255)
97.245,0 0,2 19.449,0 18.441
externe CEF-Flachen mit
Bliihstreifen und Ackerbrache, da-
von werden
1.009 gm gem. § 9 Abs. 1a dem
Vorhaben ,Solarpark Zilgendorf*
als externe Ausgleichsflache zu-
geordnet (werden erganzt)
Summen 19.449 18.441

Artenschutzprifung

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird durchgefihrt, mit Vorkommen von Feldvogeln
ist zu rechnen. Geblschbriter der umliegenden Gehoélzbestande sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Ggf. kommt die Zauneidechse am sudlichen Rand der sudlichen Flache

VOr.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des 8§ 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Mafnahmen erforderlich:

Zauneidechse:

Bauzeitliche Zaunung durch einen Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyes-
tergewebe, 50 cm hoch) entlang des Heckenbestandes am sidwestlichen Rand
des Flurstiicks 400 (Gmkg. Altenbanz) und mehrmalige Uberpriifung durch eine
fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des Zaunes, usw.)
wahrend der Bauausfihrung, oder Durchfihrung der BaumafRnahmen auf3erhalb
der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun
muss dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Ein-
griffsseite her fur die Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag
nach aufRen geneigt auszurichten.

Vogel

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten
zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren. Bei Bauausfihrung
innerhalb der Brutzeit sind zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 BNatSchG i.V.m. funktionswirksamen CEF-Mafnahmen
folgende Vergramungsmafl3nahmen durchzufuhren:
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- Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn,
oder

- Aufstellen von 2 m hohen (Uber GOK) Stangen mit Absperrban-
dern in 2 m Lange im Abstand von 25 m

Als artenschutzrechtliche Ersatzmal3nahme (CEF-MafRRnahme) fiir Feldvogel wer-
den Flachen entsprechend den Lebensraumansprichen der Arten gestaltet und
kiinftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Malinahmen sind gleichzeitig vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen. Sie sind als CEF-MalRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur Feldvdgel so durchzufuhren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirk-
sam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-

hestatte weiterhin gewahrt ist. Die Ma3nahmen in der Festsetzung B 4.3 sind um-
zusetzen.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Maflinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogelarten eintritt, da
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.
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1.1

1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. 1 S. 394) m.W.v. 01.01.2024 geandert worden ist. (§ 1 Auf-
gabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, 8§ 1a ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Sidostlich des Ortsteils Zilgendorf wird fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freifléa-
chenanlage (im folgenden PV-Anlage abgekirzt) innerhalb eines im Sinne des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 landwirtschaftlich benachteiligten Gebiets ein
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtgebiet der Stadt Bad Staf-
felstein auf Antrag der Sidwerk Energie GmbH eingeleitet.

Geplant ist eine Anlage mit einer Gesamtleistung von gut 11 MWp, mit der eine jahrli-
che Strommenge von ca. 11 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Der Geltungsbereich mit drei Teilflachen liegt im Stadtgebiet der Stadt Bad Staffelstein
suddostlich des Ortsteils Zilgendorf (Landkreis Lichtenfels, Regierungsbezirk Oberfran-
ken) und enthalt folgende Flurnummern 400, 393, 392 und TF 391, alle Gemarkung
Altenbanz. Der Geltungsbereich der drei Teilflachen umfasst insgesamt 11,44 ha.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstutzt werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO,-Ausstol’ zu verringern. In
Verantwortung gegentber heutigen und vor allem kiinftigen Generationen mochte die
Stadt hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Projekttragers, der im Besitz der Flursticke fir die
beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
Jlandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit ei-
ner Nennleistung tiber 1 MWp und bis maximal 50 MWp auf Acker- und Grunlandfla-
chen in diesen Gebieten férderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende
Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung Uber Gebote
fur Freiflachenanlagen™ getan und unterstttzt somit den Ausbau bayerischer PV-Frei-
flachenanlagen.

Die Planung entspricht hinsichtlich der erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes.


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
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Vorbelastung im Sinne des GS 6.2.3

Mit dem Abstand von 160 m zur Bahnlinie Bamberg — Erfurt kann der vorliegende
Standort als vorbelastet gewertet werden.

Beeintrachtigungen im Umfeld

Weitere Beeintrachtigungen liegen im Umfeld des Vorhabenstandortes nicht vor.

Landschaftsbild

Der Planungsbereich liegt unterhalb der bewaldeten Hangflachen des ,Kulch®. Die drei
Teilflachen liegen auf den Hangflachen die Richtung Norden und Westen abfallen.

Die Anlagenflachen sind durch bestehende Vegetation bereits teilweise eingegriint.
Zwischen der mittleren und stdlichen Teilflache verlauft eine Strauchhecke, die erhal-
ten wird, so dass eine Begriinung zwischen den Teilflachen besteht. Nach Siiden und
Norden sind die Flachen aufgrund der Topographie gut abschirmbar. Lediglich der
obere Hangbereich der Teilflachen weist eine gewisse Fernwirkung auf, welche durch
die geplante Eingriinung zumindest teilweise gemindert werden kann.

Sudlich liegt die Bahntrasse zwar im Einschnitt, aufgrund der Dimension des Ein-
schnitts der Bahnlinie ist diese als technische Infrastruktur wahrnehmbar.

Insgesamt ist das Vorhaben im vorgesehenen Bereich suddstlich des OT Zilgendorf
geeignet, aufgrund der Vorbelastung, der bestehenden Eingriinung und geplanten Ein-
grunung weist der Standort nur eine geringe Fernwirkung auf.

Boden
Die Boden weisen tiberwiegend mittlere bis geringe Ackerzahlen auf:

- auf der ndrdlichen Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 40 und die Grinlandzah-
len bei 43,

- auf der mittleren Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 32 und 36,

- auf der sudlichen Teilflache liegen Ackerzahlen von 37, 41 und 49 vor.

Die Ackerzahlen im Umfeld des Planungsbereiches weisen ahnlich heterogen verteilte
Bodenwerte auf.

Aufgrund der Art des Vorhabens gehen die Bodenfunktionen jedoch nicht verloren.
Nach Beendigung der solaren Stromgewinnung kénnen die Flachen wieder landwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Oberboden bleibt unverandert und ohne Beeintrachti-
gung erhalten.

Denkmaler

Im Geltungsbereich der Teilflachen liegen keine Bodendenkméler.

Schutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Der Standort der drei Teilflachen liegt auRerhalb von Schutzgebieten des Naturschut-
zes oder regionalplanerischer Festlegungen hinsichtlich Landschaftsbild, Abbauvorha-
ben oder Windkraft.

Empfindlichkeit des Standorts

Der Standort des Geltungsbereiches selbst weist keine besonderen 6kologischen
Empfindlichkeiten auf bzw. diese werden durch Abstande zu den Hecken zwischen der
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sudlichen und mittleren Teilflache, den Geholzen entlang der GVS von Tiefenroth nach
Altenbanz bertcksichtigt. Durch das gewahlte Konzept zur Griinordnung werden die
Flachen gegentber der aktuellen konventionellen Nutzung naturschutzfachlich aufge-
wertet und die Grinstrukturen im Umfeld sinnvoll ergénzt. Der Landschaftsraum wird
zwar in gewissem Mal3e technisch Uberpragt. Durch die bestehende Eingrinung ist die
geplante Anlage teilweise abgeschirmt, durch die Anlage randlicher, die PV-Anlagen
sdumende Geholzstrukturen, kann eine weitgehende Abschirmung erreicht werden.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird durchgefiihrt, Vorkommen von Feldvigeln als
saP-relevante Arten sowie Reptilien kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande kénnen durch CEF-Flachen bzw. Vermeidungsmal-
nahmen vermieden werden.

Planungsalternativen

Die Stadt Bad Staffelstein hat Rahmenkriterien zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen er-
stellt. Die Standorte werden nach den folgenden Kriterien bewertet.

- Konversionsflachen und andere vorbelastete Flachen fir die es keine andere Nut-
zung gibt (Bodenwert < 50)

- Flachen direkt an Autobahnen, Bahnstrecken, Hochspannungstrassen etc.

- Landwirtschaftlich genutzte Flachen in Wasserschutzgebieten gemal3 LfU Merk-
blatt Nr. 1.2/9

- Flachen die kaum einsehbar sind und auch aus der Fernwirkung das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigen

- Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung, Gewerbe oder Landwirtschaft, welche im
Flachennutzungsplan dargestellt sind oder werden (= Ausschlusskriterium)

- Flachen die am Ortsrand gelegen sind und den Ortscharakter/das Ortsbild beein-
trachtigen kénnten

- Flachen die in einer storenden Blickbeziehung von Kultur- oder Naturdenkmalern
stehen bzw. das Landschaftsbild z.B. ,unseren Gottesgarten® beeintrachtigen; Ein-
zelbewertung im Ausnahmefall

- Landwirtschaftliche Flachen, die ausschlieRlich zur Nahrungsmittelerzeugung ge-
nutzt werden (Bodenwert > 50 = Ausschlusskriterium)

- Flachen die sich innerhalb eines Landschaftsschutz-, Vogelschutz- oder Flora-,
Fauna-, Habitat-Gebietes oder innerhalb eines Naturparkes befinden oder ein Bo-
dendenkmal aufweisen (= Ausschlusskriterium auf3er Konversionsflachen)

- Sitz des Unternehmens in Bad Staffelstein

- Moglichkeit fur die Burgerinnen und Burger zur Beteiligung an einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Burger Solaranlage)

Nach dem Punktwertsystem der Stadt, mit bis zu zwei Punkten fur die Erfullung der Kri-
terien, erreicht das Vorhaben mehr als 8 Wertpunkte und ist daher nach dem Kiriterien-
katalog der Stadt geeignet.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spirbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, mochte die Stadt hierzu, auch in Verantwortung gegeniber heuti-
gen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache steht fur
die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfligung, weswegen die Planung auf-
grund des oben genannten geringen bzw. Idsbaren Konfliktpotenzials hinsichtlich der re-
levanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden soll.
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2.2

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
81 Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i

§la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berilicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berticksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.
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2.3

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbhesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Vorentwurfs und wird im Laufe des Verfahrens
gof. gemaR den Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung noch er-
ganzt. Ein Gutachten zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wird erstellt.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort berlicksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung berlcksichtigt.
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Etwa 380 m nordwestlich liegt der OT Zilgendorf. Zu weiteren OT in Bad Staffelstein
bestehen keine Sichtbeziehungen.

Funktionen fur die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur potenzi-
elle Naherholungssuchende auf den umliegenden Wegen.

Dabei verlauft der Wanderweg der Wanderregion Obermain/Gemeinde Grol3heirath -
Banzer Weg zwischen der mittleren und stdlichen Teilflache.

Nach Angaben des Bayernatlas ist die Frequentierung der Wege Uberwiegend gering.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
malf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
konnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Blendwirkungen auf die OT Bad Staffelsteins konnen nach den Reflexionsgesetzen
(Ausrichtung der Anlage nach Sitiden) ausgeschlossen werden.
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Elektromagnetische Immissionen

Elektromagnetische Immissionen, die bei Dauerexposition zu erhhten gesundheitli-
chen Risiken fiihren kdnnten, sind aufgrund der Distanz der Anlage zu den nachsten
Wohngebauden nicht gegeben, diese bestehen nur im unmittelbaren Umfeld der
Wechselrichter und Trafostationen.

Larm

Nach tberschlagiger Faustformel nimmt der Schalldruckpegel bei Verdopplung des Ab-
stands um -6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf das 1/2-fache (50 %) des Schall-
druckanfangswerts. Der Schalldruck nimmt dabei im Verhaltnis 1/r zum Abstand ab.
Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels von 85 dB(A) in einem Meter Entfer-
nung (je nach Hersteller) betragt der Schalldruck in 64 m Entfernung 49 dB(A) und liegt
damit unter dem Zielwert fur Mischgebiete am Tag (Orientierungswert gem. DIN 18005:
60 dB(A) —6 dB (Einhaltung des Irrelevanzkriterium der TA Larm = 54 dB(A)), bzw. in
128 m Entfernung bei 43 dB(A) und damit unter dem Zielwert fur Mischgebiete in der
Nacht (Orientierungswert gem. DIN 18005: 50 dB(A) —6 dB (Einhaltung des Irrelevanz-
kriterium der TA Larm = 44 dB(A)). In 128 m Entfernung liegt der Schalldruck bei

43 dB(A) und liegt damit unter dem Zielwert fiir Wohngebiete am Tag (Orientierungs-
wert gem. DIN 18005: 55 dB(A) —6 dB (Einhaltung des Irrelevanzkriterium der TA Larm
=49 dB(A)) und bei einem Abstand von 256 m liegt der Schalldruck bei 37 dB(A) und
damit unter dem Zielwert fur Wohnbauflachen in der Nacht (Orientierungswert gem.
DIN 18005: 45 dB(A) —6 dB (Einhaltung des Irrelevanzkriterium der TA Larm =

39 dB(A)).

Eine Uberschreitung der Zielwerte nach der TA Larm fiir das nachstgelegene Misch-
und Wohngebiet zu Zilgendorf kann sicher ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der Land-
schaftsraum wird in einem gewissen Malf3 durch die Anlage technisch Uberpragt. Die
Fernwirksamkeit ist aufgrund der Topographie und der umliegenden Waldflachen ge-
ring. Zur Minderung der Sichtbeziehungen von den Wanderwegen zu den geplanten
Solaranlagen werden Hecken und Gehdlzgruppen sowie Baume um die geplante PV-
Anlage zur Abschirmung geplant.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit*
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4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrolRRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Die Flachen liegen auf einer Hangflache siidostlich des OT Zilgendorf, die leicht nach
Norden und Westen abfallen. Die Flachen im Geltungsbereich und die der Umgebung
werden landwirtschaftlich genutzt.

Zwischen der sudlichen und mittleren Teilflache besteht eine Hecke.

Entlang der Gemeindeverbindungsstralie stehen vereinzelt Baume (entlang FI.Nr. 391,
392 u.a. Linden, Feldahorn, Ahorn).

Sudlich der FI.Nr. 400, Gmkg Altenbanz liegt eine biotopkartierte Magerwiese (Bio-
topnr. 5831-1093-001). Im Siudosten der mittleren und stdlichen Teilflachen schlieRen
sich Waldflachen an.

Sudlich des Vorhabens liegt die Schnellbahnstrecke Bamberg — Erfurt.

Besondere Lebensraumstrukturen sind im Geltungsbereich der drei Teilflachen nicht
vorhanden, diese werden vom Vorhaben ausgespatrt.

Sudlich der sudlichen Teilflache liegt eine neu angelegte Ausgleichsflache, die u.a. fur
die Eingriffe der neuen Schnellbahntrasse angelegt wurde. Auf der Flache liegen
Pflanzflachen und Brachflachen. Letztere werden vom Bewirtschafter der FI.Nr. 391
Uberfahren, damit das Flurstiick bewirtschaftet werden kann. In diesen Uberfahrten er-
folgte temporar nur fur den Bau des Vorhabens die Zufahrt, die wieder zurtickgebaut
wird.

Reviere von Feldvdgeln sind innerhalb des Geltungsbereiches wahrscheinlich. Ge-
blschbriter sind in den umliegenden Geholzbestdnden anzunehmen. Zauneidechsen
sind am ndrdlichen Rand der Biotopwiese nicht ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine etwa 9,7 ha grol3e Ackerflache, die kinftig als Griinland
bewirtschaftet wird (geplante Sondergebiete) mit Modultischen Gberstellt. Die Module
werden mittels Rammgriindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist auf3erst ge-
ring und beschrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostatio-
nen, Batteriespeicher, evtl. Schafunterstand). Der Gberwiegende Anteil der Flachen
wird zu Extensivgrunland entwickelt. Wertvolle Vegetationsbesténde sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Diese Strukturen werden durch Pufferstreifen zu den Hecken zwi-
schen der sudlichen und mittleren Teilflache, zur Biotopwiese und durch den Saum
entlang des Waldes im Sidosten erganzt.
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Die Anlage wird mit Hecken, Gebuschgruppen und Baumen zur offenen Landschaft
eingegriunt, dadurch werden Verbundstrukturen geschaffen.

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes interne Ausgleichsmaf3nahmen in einem Gesamtumfang von 18.441 gm geplant.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des 8§ 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Mafnahmen erforderlich:

- Zauneidechse:

Bauzeitliche Zaunung durch einen Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyes-
tergewebe, 50 cm hoch) entlang des Heckenbestandes am sudwestlichen Rand
des Flurstiicks 400 (Gmkg. Altenbanz) und mehrmalige Uberpriifung durch eine
fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des Zaunes, usw.)
wahrend der Bauausfiihrung, oder Durchfihrung der BaumaRnahmen auf3erhalb
der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun
muss dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Ein-
griffsseite her fir die Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag
nach aufen geneigt auszurichten.

- Vogel
Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten
zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren. Bei Bauausfihrung
innerhalb der Brutzeit sind zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 BNatSchG i.V.m. funktionswirksamen CEF-Mafnahmen
folgende Vergramungsmafl3nahmen durchzufuhren:

- Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn,
oder

- Aufstellen von 2 m hohen (uber GOK) Stangen mit Absperrban-
dern in 2 m Lange im Abstand von 25 m

Als artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahme (CEF-MafRRnahme) fiir Feldvégel wer-
den Flachen entsprechend den Lebensraumansprichen der Arten gestaltet und
kiinftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Malinahmen sind gleichzeitig vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen. Sie sind als CEF-MalRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur Feldvdgel so durchzufuhren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirk-
sam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte weiterhin gewahrt ist. Die Ma3nahmen in der Festsetzung B 4.3 sind um-
zusetzen.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Malinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogelarten eintritt, da
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.

Durch die Entstehung eines Biotopkomplexes aus Extensivwiesen/-weiden, Gras-
Krautsdumen und vielfaltigen Gehdlzstrukturen sowie den Wegfall von Diingemitteln
werden Lebensraumbedingungen fir eine Vielzahl von Arten geschaffen bzw. opti-
miert. Nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die Einz&unung der PV-
Anlage sind nicht zu erwarten, da diese fur Kleintiere durchléassig gestaltet und die
randlich umlaufenden Ausgleichsflachen aul3erhalb dieser Einzaunung verbleiben und
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43

dadurch attraktive, den Landschaftsraum gegeniber dem Ist-Zustand aufwertende Ver-
netzungslinien fur wandernde Tierarten darstellen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdurlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natirliches Ertragspotenzial

Die Teilflachen befinden sich gemaf der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich der Deckschichten des Unter- bis Mitteljura.

GemanR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 ist im Bereich folgender Bo-
dentyp im Landschaftsraum haufig:

- 302b: Fast ausschlie3lich Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus
Lehm bis Ton (Sedimentgestein), verbreitet (flache) Deckschicht aus
Schluff bis Lehm; gering verbreitet carbonathaltig im Untergrund

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die Béden anthropogen Uberpragt und Bo-
dengeflige und -aufbau in seiner Naturlichkeit gestort (Befahren mit schweren Maschi-
nen, regelmafiges Pfliigen, Dingen). Die Béden weisen Uiberwiegend mittlere bis ge-
ringe Ackerzahlen auf:

- auf der ndrdlichen Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 40 und die Griinlandzah-
len bei 43,

- auf der mittleren Teilflache liegen die Ackerzahlen bei 32 und 36,
- auf der stidlichen Teilflache liegen Ackerzahlen von 37, 41 und 49 vor.

Die Ackerzahlen im Umfeld des Planungsbereiches weisen &hnlich heterogen verteilte
Bodenwerte auf.

Aufgrund der Art des Vorhabens gehen die Bodenfunktionen jedoch nicht verloren.
Nach Beendigung der solaren Stromgewinnung kénnen die Flachen wieder landwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Oberboden bleibt unverandert und ohne Beeintrachti-
gung erhalten.

Aufgrund der Ackerzahlen besteht ein Biotopentwicklungspotenzial hin zu Lebensrau-
men magerer Standorte.
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4.4

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage flhrt trotz der Flachengrof3e nur zu
verhaltnismafiig geringfiuigigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist &ufRerst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.) und dabei
werden die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl.
auch 8§ 12 BBodSchV), beachtet.

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, ist die Herstellung des Vorhabens nur bei tro-
ckenen Witterungsverhaltnissen zuléssig.

Die Boden kénnen daher in &hnlichem Male wie bisher ihre Bodenfunktionen erfillen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin méglich. Der bis-
herige Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeutung fur Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Lage ist nicht mit oberflachennahen Grundwasserstédnden zu rechnen.

Generell ergibt sich durch die Lage im Karstgebiet eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3inahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Malie ge-
wahrt. Die Versickerung des Uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone.
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4.5

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

Unter dem kinftigen Dauergrinland auf der Modulflache wird der Abflussbeiwert ge-
geniber einer Ackernutzung reduziert. Damit wird auch der Anteil an oberflachig abflie-
Rendem Niederschlagswasser geringer als gegentiber der gegenwartigen Ackernut-
zung.

An den Traufkanten der Modultische ergibt sich eine Konzentration des Niederschlags-
abflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch gemindert, dass die Niederschlage
auch zwischen den Spalten der einzelnen Module eines Modultisches abflie3en. Fer-
ner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung unter den Modultischen der Bo-
den weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die beschatteten Béden ein hoheres
Infiltrationsvermogen gegenlber unbeschatteten Boden auf, die im Sommer bei lange-
rem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet sind und bei Starkregenereignissen
kein Wasser aufnehmen.

Die Infiltrationsrate und Interzeption sind bei Dauergrinland ebenfalls gtinstiger, da der
Boden nicht verschlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abflieRenden
Regenwassers insgesamt keine Verschlechterung einstellen wird.

Insgesamt wird durch die Griinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert.

Dingung und Spritzmitteleinsatz sind durch Festsetzungen ausgeschlossen (B 4.2),
dass die Grundwasserneubildung nicht verandert wird, ist durch die Festsetzung B 4.5
sichergestellt.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, jedoch ohne Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3inahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zukiinftig zusatzlich
Frischluft.
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Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-
schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen
Bedeutung / Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Haupteinheit der Frankischen Alb (nach
Ssymank) und konkreter zur Naturraumeinheit zum Vorland der nérdlichen Frankenalb.

Der Planungsbereich liegt unterhalb der bewaldeten Hangflachen des ,Kulch®. Die drei
Teilflachen liegen auf den Hangflachen, die Richtung Norden und Westen zum Ort Zil-
gendorf abfallen.

Die Anlagenflachen sind durch bestehende Vegetation bereits teilweise eingegriint:

- Entlang der GVS Tiefenroth-Altenbanz stehen grof3ere Baume am westlichen
Rand der FI.Nrn. 392 und 391, die das Vorhaben weitgehend abschirmen.

- Zwischen der mittleren und sidlichen Teilflache verlauft eine Strauchhecke, die
erhalten wird, so dass eine Begriinung zwischen den Teilflachen besteht.

Nach Siiden und Norden sind die Flachen aufgrund der Topographie gut abschirmbar.
Lediglich der obere Hangbereich der Teilflachen weist eine gewisse Fernwirkung auf,
welche durch die geplante Eingriinung zumindest teilweise gemindert werden kann.

Die Flachen sind Bestandteil eines landwirtschaftlich genutzten Umfelds in einem
Landschaftsbereich, der durch MalRBnahmen der landlichen Entwicklung fir eine effizi-
ente landwirtschaftliche Nutzung gestaltet wurde, mit Schlaglangen bis 350 m und
Schlaggrof3en bis 4-5 ha. Kulturlandschaftselemente fehlen innerhalb des Geltungsbe-
reiches und sind im Umfeld nur spérlich vorhanden.

Sudlich liegt die Bahntrasse zwar im Einschnitt, aufgrund der Dimension des Ein-
schnitts der Bahnlinie ist diese als technische Infrastruktur wahrnehmbar.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Die geplante PV-Anlage wird in einem Landschaftsausschnitt vorgesehen, der durch
die Schnellbahntrasse vorbelastet ist. Die Bahnlinie verlauft zwar im Einschnitt, dieser
ist jedoch aufgrund seiner Dimension im Landschaftsbild wahrnehmbar.
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Das Landschaftsbild sowie das Landschaftserleben ist im Bereich des Vorhabens
durch die landwirtschaftliche Nutzung auf grof3en Ackerschlagen und dem Fehlen von
Kulturlandschaftselementen in Verbindung mit der Vorbelastung und den Beeintréchti-
gungen nicht GbermaRig ausgepragt.

Durch bestehende Eingriinung und durch die geplante Eingriinung ist die Fernwirksam-
keit der Anlage gering, Sichtbeziehungen mit Fernwirkung bleiben von den oberen
Hangbereichen bestehen. Infolge der Ausrichtung nach Siden sind diese gering.
Visuelle Beeintrachtigungen durch das Vorhaben kdnnen aufgrund der Topographie
durch die geplante Begriinung tiberwiegend gemindert und der Standort in die Land-
schaft eingebunden werden.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

4.7 Flache

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das neue Ziel 6.1.1 im LEP stellt seit der Teilfortschreibung des LEP klar, dass die
Versorgung der Bevoélkerung und der Wirtschaft mit klimafreundlicher Energie und der
Ausbau der Energieinfrastruktur im tberragenden 6ffentlichen Interesse liegen bzw.
der offentlichen Sicherheit dienen.

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B.
durch Beweidung, ist weiterhin moglich.

Nach Beendigung der solarenergetischen Nutzung werden die Anlagen zur PV-Anlage
vollstandig zurtickgebaut und die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuge-
fuhrt.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstitzt werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukuinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol? zu verringern. Nach
dem Monitoring-Bericht zum Umbau der Energieversorgung Bayerns (Bayerisches
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: S. 33) besteht der-
zeit ein Energieverbrauch pro Einwohner von 33.000 kWh pro Jahr. Zur Deckung des
Energiebedarfes mit erneuerbaren Energien sind daher zwangslaufig neben Windkraft-
anlagen auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen erfor-
derlich. Alternative Flachen wie Dachflachen und Parkplatzflachen werden nicht ausrei-
chen den Energiebedarf zu decken.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern, Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

4.8 Kultur- und Sachguter

Innerhalb und in der Umgebung der drei Teilflachen befinden sich keine Bodendenkmaler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Auch landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegentiber denen das geplante Vorha-
ben eine verunstaltende oder bedrédngende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld
nicht vorhanden. Die Coburger Feste liegt 11 km entfernt, die Module sind nach Siden
ausgerichtet, Reflexionen entstehen daher zu diesem Ensemble. Zum Kloster Banz
und zur Wallfahrtskirche Vierzehnheiligen sowie zum Staffelberg bestehen keine Sicht-
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Lage des Plangebletes (rote Umgrenzung) sowie Bodendenkmaler (rote Flachen) und Ensembles (orange Flache) so-
wie Ensembles (blauer Punkt) aus Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 11.07.2024

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die n&chstgelegenen Natura 2000-Gebiete mit dem FFH-Gebiet ,5831-371 Itztal von
Coburg bis Baunach® und SPA-Gebiet ,5831-471.0 Itz-, Rodach- und Baunachaue® lie-
gen etwa 2,2 km nordwestlich in der Talaue der Itz. Lebensraumtypen des Natura
2000-Gebiets kommen im Geltungsbereich und Umgebung nicht vor. Aufgrund der Ent-
fernung und Art des Vorhabens sind die Natura 2000-Gebiete von der Planung nicht
berinhrt.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Blendwirkungen sind aufgrund der Lage des Vorhabens zu den Siedlungsbereichen
und Schienenwegen ausgeschlossen.
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Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen tber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig tber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung fordert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fur den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung, ist weiterhin méglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Stadt verfugt Uber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplan.
Fur den Bereich des Geltungsbereiches werden Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO,-Emissionen entgegengewirkt wird.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen beziglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flédche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgiter ,Mensch” sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat® in Kapitel 4 ausfihrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfélle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemarn
rickzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich auf3erhalb von Zonen, fur die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete fur Georisiken).

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher
keine diesbezuglich erwartbaren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken beziglich einer moglichen Brandgefahr zu minimieren, sind die geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zu berlcksichtigen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-
Gebiete werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten
bzw. Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO,-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewéhlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch moglicherweise in einem sehr
geringen Mal3e Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono-/polykristalline Module auf Silizium-Basis
verwendet, die groRtenteils recycelt werden kdnnen.
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7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfiihrung interner Erschlie3ungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Vermeidung von Eintréagen durch Vorgaben zur Materialwahl, zum Bau und zur
Verlegung von Leitungen

- Versickerung des (Uiber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlage und Ausgleichsfla-
chen

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
- Beschrénkung der max. Hohe baulicher Anlagen

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belduft sich auf ca.
1,94 ha. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 1,84 ha Flachen
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Anlage
von Gras-Kraut-Saumen, Hecken, Geblischgruppen, Baume). Fir den Artenschutz
sind CEF-Flachen vorgesehen, diese werden nach den Ergebnissen der artenschutz-
rechtlichen Prifung noch ergénzt.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begrindung.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zundchst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-

mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
maflnahmen ergriffen werden kdnnen.
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10.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen. Dies ist im Wesentlichen mit der
Erfassung der Feldvogel und hier insbesondere mit der Feldlerche der Fall.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 3, 5 und 10 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfol-
gen mit gezielter Erfassung des Zustands der Flachen, um die zielgerechte Entwick-
lung der Flachen zu tberprifen und gegebenenfalls die festgesetzten Maflinahmen und
den Flachenumfang der CEF-MalRnahmen anzupassen. Das Monitoring im ersten Jahr
erfolgt durch gemeinsame Abnahme mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Der UNB sind die Monitoringberichte jeweils nach den Erfassungen zuzusenden.

Zur Uberprufung der Erforderlichkeit von CEF-Flachen fur Feldlerchen ist der Geltungs-
bereich hinsichtlich der Vorkommen von Feldlerchen zu untersuchen.

Das Monitoring mit gezielter Erfassung des Status der Feldlerche erfolgt tGiber drei Er-
fassungstermine im Jahr 1, 3, 5 nach Inbetriebnahme der Anlage. Dabei sind insge-
samt funf Begehungsdurchgénge mit Revierkartierung zur Erfassung der ersten Brut-
periode (Anfang April, Ende April und Anfang Mai) und der zweiten Brutperiode (Ende
Mai/Anfang Juni und Mitte Juni) nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brut-
vogel Deutschlands erforderlich.

Von einer dauerhaften Wiederbesiedelung ist auszugehen, wenn sich in den drei Moni-
toring-Terminen eine bestimmte Anzahl von Brutpaaren in einer der beiden Brutperio-
den mehrfach bestatigen lasst. Die oben genannten Ersatzlebensrdume kdnnen da-
raufhin um je 5.000 m?2 fiir die Anzahl der (dauerhaft) wiederbesiedelnden Brutpaare
reduziert und fir die gesamte Nutzungsdauer der Anlage aus der Pacht entlassen wer-
den.

Klimawandelbedingt sind die Zeitrdume der Erfassung der jeweiligen Witterung anzu-
passen. Die Begehungen sind durch Bericht zu dokumentieren.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Sidostlich des Ortsteils Zilgendorf wird fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freifléa-
chenanlage (im folgenden PV-Anlage abgekirzt) innerhalb eines im Sinne des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 landwirtschaftlich benachteiligten Gebiets ein
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtgebiet der Stadt Bad Staf-
felstein auf Antrag der Sidwerk Energie GmbH eingeleitet.

Geplant ist eine Anlage mit einer Gesamtleistung von gut 11 MWp, mit der eine jahrli-
che Strommenge von ca. 11 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Der Geltungsbereich mit drei Teilflachen liegt im Stadtgebiet der Stadt Bad Staffelstein
suddostlich des Ortsteils Zilgendorf (Landkreis Lichtenfels, Regierungsbezirk Oberfran-
ken) und enthalt folgende Flurnummern 400, 393, 392 und TF 391, alle Gemarkung
Altenbanz. Der Geltungsbereich der drei Teilflachen umfasst insgesamt 11,44 ha.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belduft sich auf ca.
1,94 ha. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 1,84 ha Flachen
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Anlage
von Gras-Kraut-Saumen, Hecken, Geblischgruppen, Baume). Fur den Artenschutz
sind CEF-Flachen vorgesehen, diese werden nach den Ergebnissen der artenschutz-
rechtlichen Prifung noch erganzt.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Blendwirkungen sind auf Ortsteile von
Bad Staffelstein nicht gegeben

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von landwirtschaftlich als Acker
genutzte Flachen und Lebensraum fir
Feldvogel

geringe Erheblichkeit

Boden

Abgrabungen und Aufschittungen so-
wie geringe Versiegelungen; Bodenho-
rizont durch bisherigen Ackerbau be-
reits gestort; Rickbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung

geringe Erheblichkeit

Wasser

sehr geringe Versiegelung, weiterhin
flachige Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort

geringe Erheblichkeit

Klima

keine relevanten lokalklimatischen Aus-
wirkungen; Vorhaben fir den Klima-
schutz von Bedeutung

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung durch technische
Infrastruktur in einem Landschaftsraum
durch Vorbelastung mit der Schnell-
bahnstrecke, teilw. Fernwirkung

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgefuge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgefluige betroffen

geringe Erheblichkeit

Flache

Inanspruchnahme einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache; Riickbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

geringe Erheblichkeit

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage gehen Wirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Klima und Wasser so-
wie geringe bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen sowie externe Ausgleichsmal3nah-

men (CEF-Flachen werden noch ergénzt) wirksam ausgeglichen.
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11.

Referenzliste der Quellen

Far die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend
zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)

- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)
- Bayernatlas (Denkméler etc.)

- Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.qgfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl
vom 13.09.2012

- Leitfaden zur Bertcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW),
Karlsruhe von 2010

[ Wehiner

Max Wehner
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt



