Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)
. . : . . - . . . . . I~ . . : : . . 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage 1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage 1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Zuléssig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische
E"inrich_tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande E"inrich_tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande E“inrich_tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
fur Weidetiere. fur Weidetiere. fur Weidetiere. und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag 1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag 1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit _
2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 2.1 Grundflachenzahl (GRZ): Grunordnung:gl;;tljrr\]g:r:Fassung VO v hatin der ZEitVOm -......o....... bis
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fur aufgestéanderte Photovoltaikmodule in Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in
senk_rechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 800 gm uber- senk_rechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zuldassige Nebenanlagen um bis zu 800 gm Uber- senk_rechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zuldassige Nebenanlagen um bis zu 800 gm tber- 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
schritten werden. schritten werden. schritten werden. Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
2.2 Hohe baulicher Anlagen 2.2 Hohe baulicher Anlagen 2.2 Hohe baulicher Anlagen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o beteiligt.
Die maximal zulassige Hohe der Modultische Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. Die maximal zulassige Hohe der Modultische Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. Die maximal zulassige Héhe der Modultische Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m.
Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthéhe bei Sattel- und Pultdéachern, Wandhéhe bei Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthéhe bei Sattel- und Pultdéchern, Wandhohe bei Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthéhe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
Flachdachern sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tiber der Ge- Flachdachern sowie maximale Bauteilhéhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tiber der Ge- Flachdachern sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tiber der Ge- vom 17.05.2024 wurde mit der Begrtindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zuléssig. landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zul&ssig. landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zulassig. | bis ..o offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande mit geringfligigen Anpassungen (siehe Be- Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Geldnde mit geringfligigen Anpassungen (siehe Be- Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande mit geringfligigen Anpassungen (siehe Be- bekannt gemacht.
stimmung C.4). stimmung C.4). stimmung C.4).
405 g ) g ) g ) 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
3.  Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiir Nebenanlagen 3.  Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiir Nebenanlagen 3.  Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiir Nebenanlagen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
3.1 Baugrenze und Flachen fur Nebenanlagen 3.1 Baugrenze und Flachen fiur Nebenanlagen 3.1 Baugrenze und Flachen fur Nebenanlagen (Siegel) Stadt Bad Staffelstein, den ..........ocovvevevvn..
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirrfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge- den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge- den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge-
biete) zulassig. biete) zulassig. biete) zulassig.
4. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 4. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 4.  Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Mario Schénwald
lung von Boden, Natur und Landschaft lung von Boden, Natur und Landschaft lung von Boden, Natur und Landschaft Erster Burgermeister
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)
4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnhahmen 4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen 4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen 7. Ausgefertigt
Bodenbruter Bodenbruter Bodenbruter ) .
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An- Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An- Die BaumaBnahmen (Erdbauarbeiten) sind auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An- (Siegel) Stadt Bad Staffelstein, den ......................
fang September und Anfang Méarz durchzufiihren. Bei Bauausfihrung innerhalb der Brutzeit sind fang September und Anfang Marz durchzufiihren. Bei Bauausfiihrung innerhalb der Brutzeit sind fang September und Anfang Marz durchzufiuihren. Bei Bauausfihrung innerhalb der Brutzeit sind
zur Verhinderung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m. zur Verhinderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m. zur Verhinderung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m.
funktionswirksamen CEF-MalRnahmen folgende VergrAmungsmalfinahmen durchzufuhren: funktionswirksamen CEF-MalRRnahmen folgende Vergramungsmafinahmen durchzufuhren: funktionswirksamen CEF-MalRnahmen folgende Vergramungsmaflinahmen durchzufihren:
- Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn, alternativ - Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn, alternativ - Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn, alternativ R L LR L R LI LR LR LI LI
- Aufstellen von 2 m hohen (Uber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von - Aufstellen von 2 m hohen (tiber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von - Aufstellen von 2 m hohen (iber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von Mario Schénwald
25 m. 25 m. 25 m. Erster Blrgermeister
Zauneidechse: Zauneidechse: Zauneidechse:
bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
hoch) entlang des Heckenbestandes an siidéstlichen Rand des Flurstiicks 400 (Gmkg Altenbanz) hoch) entlang des Heckenbestandes an siidostlichen Rand des Flurstiicks 400 (Gmkg Altenbanz) hoch) entlang des Heckenbestandes an stidostlichen Rand des Flurstiicks 400 (Gmkg Altenbanz) wurde am ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
und mehrmalige Uberprifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Ein- und mehrmalige Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Ein- und mehrmalige Uberprifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Ein- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben-und
knicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfihrung, oder Durchfiihrung der Baumanahmen knicken des Zaunes, usw.) wéahrend der Bauausfiihrung, oder Durchfihrung der BaumaRnahmen knicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfihrung, oder Durchfiihrung der BaumaRnahmen ErschlieBungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der
auRerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun muss auBerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun muss auRerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun muss Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fiir die dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fiir die dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fir die Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie
Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach auRen geneigt auszurichten. Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach auRen geneigt auszurichten. Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach auRen geneigt auszurichten. Xgrh%bse”; U;‘d EJS;h“ef%Uffsp'jnéSt %aémt 'g gragggtﬁtenagﬂf;: Rg%htSfoljge_ﬂ ddeS § 44
s. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die un auGB wurde in der
4.2  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen 4.2 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen 4.2  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen Bekanntmachung hingewiesen.
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrol3e: 18.441 gm). Folgende MalRhahmen sind gemaf Ab- im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréfRe: 18.441 gm). Folgende MalRnhahmen sind gemaf3 Ab- im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 18.441 gm). Folgende Maflinahmen sind gemaf Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fiir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fiir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu ; .
; . ; : : . (Siegel) Stadt Bad Staffelstein, den ...............cc.........
sichern: sichern: sichern:
- Malnahme 1 - MaRBnahme 1 - MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur Sdume Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im | e
Herbst jeden Jahres. Herbst jeden Jahres. Herbst jeden Jahres. Mario Schénwald
Erster Blirgermeister
390 Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) A
1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage 1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage /\/-//_VL-Z\ F
Zulassig sind ausschliellich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestédnderten Solarmodulen in starrer Aufstel- X Srofag < a4 /‘
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Bl \ p < L(
Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstédnde 4 AT g Y e
fur Weidetiere. fur Weidetiere. i\ e % \ 2
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag 1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag \ waﬁ
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. " B, j\f\; _ A
2. MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung NP \\g f ey
389 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) g s &
> 2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 2.1  Grundflachenzahl (GRZ): ) g % eingi
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir aufgestadnderte Photovoltaikmodule in Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in A . QL ) (=)
senkrechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 800 gm uber- senkrechter Projektion = 0,7. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 800 gm uber- > / \\ @”7
schritten werden. schritten werden. N | B
2.2 Hohe baulicher Anlagen 2.2 Hohe baulicher Anlagen \\\ A b v
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Die maximal zuléssige Hohe der Modultische Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. Die maximal zulassige Hohe der Modultische Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. Y b T\ o I / K
i Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthdhe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhdhe bei Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthdhe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhéhe bei S Y L \ﬁ@/
PRAAMBEL Flachdachern sowie maximale Bauteilhohe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tber der Ge- Flachdachern sowie maximale Bauteilnéhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5 Metern tber der Ge- s 2 D& A s
Die Stadt Bad Staffelstein erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zulassig. landeoberflache festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zulassig. A 7’ <
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und des Art. 23 von Boden, Natur und Landschaft Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande mit geringfiigigen Anpassungen (siehe Be- Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande mit geringfiigigen Anpassungen (siehe Be- / N f N E R
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (C}ememdeordnung -GO)i.d. F. der Bekanntmachung vom 22.98.1998 (GVBI. S. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) stimmung C.4). stimmung C.4). - ,/JX \q Y s
796, B_ayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge'a_'mdert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81"der i - - _ el
gjrycingcf 32388223222%?%?8;.IégésF .(gG\E/rBEIB.e 's(f"ggt;;if]zugfrzm\rlﬁgii%o; é%\égléiégtgz%sB\?grs S242.1\13u2|i 120I32)éz(?3|$/t|§|t.gse.a§7d1e)r,t i F Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen 3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fur Nebenanlagen 3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fur Nebenanlagen /) \\ ]
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung Tl Tl (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 88 14 und 23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 88 14 und 23 BauNVO) { Fiegay ot "
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen b | externe Ausgleichsflache/-malinahmen 3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen 3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen 5 ] Ny S e i
Bebauungsplan als Satzung. T Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diurfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- _p{C;” \ [ 7 X
den. Einfriedungen gemaf Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge- den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge- b= . _/ 5
D _ , iy Entwicklunasziele biete) zulassig. biete) zulassig. = /o
er vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Der mit dem Vorhabentrager g
gt;gr]:]ai?t;?:]r;\tse\igc;rga;gﬁg-i#r&ciielsiésrcgi:fulz:ér;gsgi?n;.st in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert. ) . 4, Flachen oder MaRnahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 4, Flachen oder Mainahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Gras-Krautsaume (Mafsnahme 1) lung von Boden, Natur und Landschaft lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malinahme 2) 4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnhahmen 4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
A. Festsetzungen durch Planzeichen o } , , o Bodenbriiter Bodenbriiter
1. Art der baulichen Nutzung \lj'r?cljf?\l/t\ﬁziz?)%zj:;ﬂ?{r;nﬂgr';‘;%ieoqiﬁgggghemnedgre'h'g Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auBerhaIp der Brutzeit von Vogelarten zwischep An- Die BaumafRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auBerhaIl? der Brutzeit von Vogelarten zwischen An-
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) fang Sep_tember und Anfang Mérz QUrchzufuhren. Bei Bauaqsfuhlrung innerhalb der Brutze_lt sind fang Sep_tember und Anfang Mérz qlurchzufuhren. Bei Bauau_sfuhlrung innerhalb der Brutzeﬁ sind
) ) ’ ) @ @ Pflanzung Heckenabschnitten und Strauchgruppen (MaRnahme 4) zur \/_erhmderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m. zur V_erhmderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m.
Sonstiges Sondergebiet funktionswirksamen CEF?MaBnahmen folgendg Vergrémungs_maf&nahmen durchzufihren: funktionswirksamen CEFTMaBnahmen folgendg Vergramungsmafsnahmer_] durchzufihren: Vorentwurf
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage" CEF - Flachen (werden erganzt) und CEF - MaRnahmen fiir Feldvégel siehe B 4.3 - Anlage und Unterhalt elner"Schwarzbrache bis zum Baubegllr.m, altgrnauv ) _ - Anlage und Unterhalt emer__Schwarzbrache bis zum Baubeg|_r_m, altgrnatlv i _
. - Aufstellen von 2 m hohen (iber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von - Aufstellen von 2 m hohen (iber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von -
2. MaR der baulichen Nutzung 25 m. 25 m. St dt B d St ff I t
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen Zauneidechse: Zauneidechse: a a a e s el n
. bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm bauzeitliche Zaunung durch ein Reptilienschutzzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm -
0.7 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) hoch) entlang des Heckenbestandes an suidéstlichen Rand des Flurstiicks 400 (Gmkg Altenbanz) hoch) entlang des Heckenbestandes an stiddstlichen Rand des Flurstiicks 400 (Gmkg Altenbanz) Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche ! g g ' und mehrmalige Uberprifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Ein- und mehrmalige Uberprifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Ein- Gru nordnungsplan SOWie Vorhaben_ und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) L. , knicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfiihrung, oder Durchfiihrung der BaumafRnahmen knicken des Zaunes, usw.) wéhrend der Bauausfiihrung, oder Durchfiihrung der Baumal3hahmen . )
’ #—  Einfriedung Sondergebiet auBerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun muss auBerhalb der Aktivitatszeit (Ende Februar bis September) von Zauneidechsen. Der Zaun muss Ersch||eBungsp|an "So'arpark Zi |gendorf"
— Baugrenze . . dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fur die dazu 5 cm in den Boden eingegraben werden. Damit der Zaun von der Eingriffsseite her fur die
4. Verkehrsflachen Hinweise Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach aufl3en geneigt auszurichten. Tiere Ubersteigbar bleibt, ist dieser im 45° Winkel schrag nach auf3en geneigt auszurichten.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 1030 vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flumummern) 4.2  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen 4.2 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen mafistab: 1:2.000 bearbeitet: mw/ad

|:| Verkehrsflachen private Zufahrt

[5332-1362-004 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auf3erhalb des Geltungsbereiches)

bestehende Gehdlze (auerhalb Geltungsbereich)

Gemarkungsgrenze

im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrol3e: 18.441 gm). Folgende MalRhahmen sind gemaf Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu
sichern:

- Malnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im
Herbst jeden Jahres.

im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengréf3e: 18.441 gm). Folgende MalRnahmen sind gemaf3 Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fiir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu
sichern:

- Malinahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 1/3 % der Flache im
Herbst jeden Jahres.

datum: 24.09.2024
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