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Unnersdorf: Sanierung Schule; Neubau Hort; Durchfiuhrungsbeschluss

Sachverhalt / Rechtslage

Die Planung fur den Neubau Hort und die Sanierung Schule in Unnersdorf hat den Stadtrat schon des
Ofteren beschéftig. Fir das Bauvorhaben hat das Arch-Biiro Miiller 2022 eine Konzeptstudie entwickelt. Zum
damaligen Zeitpunkt ist man von Neubau eines 3-gruppigen Hortes ausgegangen und einer Schulsanierung
im Bestand mit der damaligen Mischnutzung KITA und Schule. Es wurde von Baukosten von ca. 7,5 bis 8,0
Mio € gesprochen.

Seit einem Termin bei der Schulaufsichtsbehdrde bei der Regierung von Oberfranken am 06.03.2024 und
den Uberlegungen der Stadt Bad Staffelstein anstatt eines 3-gruppigen Hortes einen 4-gruppigen Hort zu
bauen haben sich die Voraussetzungen komplett geéndert.

Bei dem ROF-Termin wurde von Hr. Dorfler (Abteilungsleiter) eindeutig festgelegt, dass es eine
Mischnutzung mit KITA und Schule in einem Schulgebaude nach der Sanierung nicht mehr geben darf!

Das bedeutet, dass die zwei Klassenrdume, die bisher von der KITA genutzt werden ausgelagert werden
missen und somit wieder einer Schulnutzung zugefihrt werden kdnnen.

Ein ganz wesentlicher Punkt flir die Schulsanierung ist die Aufstellung des ,abstrakten Raumprogrammes*.
Im ,abstrakte Raumprogramm® werden die ,férderfahigen Flachen“ und dadurch indirekt die ,férderfahigen
Kosten® ermittelt. Auf der Grundlage der prognostizierten Schilerzahlen wird ein ,abstraktes Schulgebaude®
erdacht, mit Vorgaben fur notwendige Raume und den daflr vorgesehenen Flachenansatzen. Dieses eine
»abstrakte Schulgebaude“ wird dann mit den tatsachlich vorhandenen Schulgebduden und Raumlichkeiten
verglichen. Es wird gepruft, ob alle notwendigen Raume fiir den Schulbetrieb vorhanden sind und ob die
MindestflachengréRen (ist gleichbedeutend mit Max-Flachengréf3en) eingehalten werden.

Dieses ,,abstrakte Raumprogramm® ist die Grundlage fiir alle zukiinftig kommenden Sanierungen
(wie z.B. Unnersdorf) unter der Berucksichtigung der bisher durchgefiihrten Schulsanierungen (wie
z.B. Uetzing).

Die ROF hat aufgrund der prognostizierten Schilerzahlen die KlassengroRe fir das abstrakte
Raumprogramm der Ivo-Hennemann-Grundschule auf 8 festgesetzt. Fir das Inklusionsmodel der Schule
wurden zuséatzliche Flachen anerkannt.

Unter diesen vollig neuen Voraussetzungen wurde die Konzeptstudie neu Uberplant und eine
Kostenberechnung neu (bzw. zum ersten Mal) erstellt.

Architekt Jurgen Kolb vom Arch-Biro Muller wird die Giberarbeitete Planung und die erste Kostenberechnung
dazu in der Stadtratssitzung am 23.07.2024 vorstellen und erlautern.

Beschlussvorschlag
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Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein stimmt der aktuellen Planfassung zur Sanierung der Schule und zum
Neubau des Hortes in Unnersdorf zu. Das Arch-Biro Miller wird beauftragt auf dieser Grundlage die
Eingabeplanung zu erstellen. Die Vertrage mit den Planungsburos sind entsprechend anzupassen.

Die Gesamt-Baukosten liegen It. erster Kostenberechnung vom Arch-Biro Muller bei 13,8 Mio € brutto (fur

Schule und Hort). Die Verwaltung wird beauftragt die jeweiligen Forderantrage zu stellen. Die Finanzierung
(Mehrkosten) wird in die Haushalte 2025 ff mit aufgenommen.

Bad Staffelstein, 18.07.2024

Ender
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