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SITZUNG

Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Dienstag, den 10.10.2023

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

14:00 Uhr

16:30 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 10 anwesend, 1 entschuldigt (sowie der Vertreter entschuldigt), so dass
die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend

war.

1.1.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Tagesordnung:
Ortsbesichtigungen

Abwasserreinigunganlage Bad Staffelstein - Installation einer PV-Anlage auf dem Dach
des Rechengebaudes

Bauplane

Bauantrag Uber die Erstellung von Wohnmobilstellplatzen auf FI.Nrn. 540, 542, 542/15,
546, Gemarkung Bad Staffelstein (Seestral3e 3)

Bauantrag Uber die Errichtung von neuen Werbeanlagen und Erganzung eines vorhande-
nen Werbepylons im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau der Aldifiliale auf FI.Nrn.
912/1, 914/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 1)

Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Garage auf
FI.Nr. 282/11, Gemarkung Schonbrunn (Gebrider-Vetter-Ring 9)

Bauantrag uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Carport und PV-
Anlage auf FI.Nr. 282/4, Gemarkung Schénbrunn (Gebrider-Vetter-Ring 10)

Bauantrag Uber den Neubau eines Zuchtsauenstalles; die Errichtung eines JGS-
Erdbeckens; die Umnutzung eines best. Zuchtsauenstalles zu Ferkelaufzuchtstall; den
Anbau einer Geratehalle an best. Stall auf FI.Nrn. 153, 152, Gem. Wolfsdorf (Birkenhof 1)

Bauantrag Uber die Errichtung eines Holzgas BHKW-Anlage auf FI.Nr. 679, Gemarkung
Schwabthal (Albert-Neupert-Stral3e 6, Kaider)

Bauantrag uber die Errichtung eines Kaltwintergartens auf FI.Nr. 391/1, Gemarkung Bad
Staffelstein (Angerstralie 8a)

Bauantrag Uber die temporare Errichtung von Interimsklassenzimmern in Containerbau-
weise an der Viktor-von-Scheffel Realschule in Bad Staffelstein auf FI.Nr. 1780/1, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Bayernstr.)
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2.9. Bauantrag uber den Neubau einer Doppelgarage mit vier Stellplatzen und Abbruch einer
best. Garage auf FI.Nr. 174, Gemarkung Nedensdorf (Mainblick 1)

2.10. Bauantrag uber den Umbau des best. Wohnhauses mit Nebengebaude auf FI.Nr. 1885/1,
Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Georg-Str. 9)

2.11. Bauantrag fur den Neubau eines Betriebsgebaudes (Wasseriibergabe- und Druckerhé-
hungsanlage) der Wasserversorgungsanlage Frauendorf, FLLNr. 152 der Gemarkung
Frauendorf

2.12. Bauantrag Uber die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 1785/2, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str.)

2.13. Bauantrag uber den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 260/29,
Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 3, Bad Staffelstein)

2.14. TEKTUR-Antrag Uber den Rickbau eines bestehenden Wohn- und Scheunengebaudes
und Wiederaufbau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit vier Wohneinheiten und Res-
taurant auf FI.Nr. 360, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Strafl3e 22)

3. Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

3.1. Bauvoranfrage Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einzelgarage auf
FI.Nr. 117/10, Gemarkung Grundfeld (Neumannstr. 4)

3.2. Bauvoranfrage lber den Neubau eines Zwei-Familienwohnhauses auf FI.Nr. 1622/3, Ge-
markung Bad Staffelstein (Pferdsfelder Weg 4)

3.3. Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Verbiss-Schutzes flur Triuffelanbau auf FI.Nr.
35/2, Gemarkung Schwabthal (nahe End)

3.4. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung iber die Errichtung einer Lagerhalle fir
Getreidesackware auf FI.Nrn. 1998/Teilfl., 2001, Gemarkung Uetzing (Golmitz 29)

3.5. Sonstiges offentlich
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Begrufung

Erster BlUrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegriBung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

[TOP 1 |Ortsbesichtigungen |

TOP 1.1 |Abwasserreinigunganlage Bad Staffelstein - Installation einer PV-Anlage auf dem
Dach des Rechengebaudes

Beschluss:

Nach erfolgter Ortsbesichtigung wird die Verwaltung beauftragt, auf dem Rechengebéude der
stadtischen Klaranlage eine PV-Anlage (max. ca. 22 KW) zu errichten und die Investitionskos-
ten sowie die Rentabilitat einer PV-Anlage auf der Westhalfte der Siidseite des Dachs des Ver-
waltungsgebaudes zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:; 0

|TOP2 |Bauplédne |

TOP 2.1 |Bauantrag uber die Erstellung von Wohnmobilstellplatzen auf FI.Nrn. 540, 542,
542/15, 546, Gemarkung Bad Staffelstein (Seestrafle 3)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Erstellung von Wohnmobilstellplat-
zen auf FI.Nrn. 540, 542, 542/15, 546, Gemarkung Bad Staffelstein (Seestral3e 3) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:; 0

TOP 2.2 |Bauantrag uber die Errichtung von neuen Werbeanlagen und Ergénzung eines
vorhandenen Werbepylons im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau der Aldifi-
liale auf FI.Nrn. 912/1, 914/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-
Str. 1)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung von neuen Werbeanlagen
und Erganzung eines vorhandenen Werbepylons im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau
der Aldifiliale auf FI.Nrn. 912/1, 914/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 1)
wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3

Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Ga-
rage auf FI.Nr. 282/11, Gemarkung Schdénbrunn (Gebrider-Vetter-Ring 9)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Carport und Garage auf FI.Nr. 282/11, Gemarkung Schonbrunn (Gebriuder-Vetter-Ring
9) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.4 |Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Carport

und PV-Anlage auf FI.Nr. 282/4, Gemarkung Schoénbrunn (Gebrider-Vetter-Ring
10)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tiber den Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Garage, Carport und PV-Anlage auf FI.Nr. 282/4, Gemarkung Schonbrunn (Gebruder-
Vetter-Ring 10) und fiir die Uberschreitung der 6stlichen Baugrenze um 2,0 m wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.5 |Bauantrag tber den Neubau eines Zuchtsauenstalles; die Errichtung eines JGS-

Erdbeckens; die Umnutzung eines best. Zuchtsauenstalles zu Ferkelauf-
zuchtstall; den Anbau einer Geratehalle an best. Stall auf FI.Nrn. 153, 152, Gem.
Wolfsdorf (Birkenhof 1)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Umnutzung eines best. Zuchtsauen-
stalles zu einem Ferkelaufzuchtstall, den Neubau eines Zuchtsauenstalles, die Errichtung eines
Jauche-Gille-Silagesickersaft-Erdbeckens und den Anbau einer Geratehalle an den bestehen-
den Stall auf FI.Nrn. 153, 152, Gem. Wolfsdorf (Birkenhof 1) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 2
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TOP 2.6 |Bauantrag Uber die Errichtung eines Holzgas BHKW-Anlage auf FI.Nr. 679, Ge
markung Schwabthal (Albert-Neupert-Stralde 6, Kaider)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung einer Holzgas-BHKW-
Anlage auf FI.Nr. 679 der Gemarkung Schwabthal (Albert-Neupert-Stral3e 6, Kaider) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.7 |Bauantrag Uber die Errichtung eines Kaltwintergartens auf FI.Nr. 391/1, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Angerstrafie 8a)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber die Errichtung eines Kaltwintergartens
auf FLLNr. 391/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Angerstral3e 8a) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:; 0

TOP 2.8 |Bauantrag uber die temporare Errichtung von Interimsklassenzimmern in Con-
tainerbauweise an der Viktor-von-Scheffel Realschule in Bad Staffelstein auf
FI.Nr. 1780/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr.)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tUber die temporére Errichtung von Interims-
klassenzimmern in Containerbauweise an der Viktor-von-Scheffel Realschule in Bad Staffel-
stein auf FI.Nr. 1780/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr.) und den hierflir notwendigen
Befreiungen

e von der Art der baulichen Nutzung (Schule und Stellplatze statt 6ffentl. Kinderspielplatz)

o flr die Errichtung einer Schulcontaineranlage auf einer Grundflache von 315,24 m? au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

¢ von dem festgesetzten Pflanzgebot fir Baume und Straucher entlang der Grundstiicks-
grenzen der FI.Nr. 1780/1 sowie fur

e die Zulassung von 10 Kfz-Stellplatzen (samt Zufahrt) auf den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen

wird erteilt unter der Bedingung, dass alle errichteten baulichen Anlagen nach Ablauf der
Baugenehmigung vom Bauherrn beseitigt und der urspriingliche Zustand wiederhergestellt
wird.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.9 |Bauantrag uUber den Neubau einer Doppelgarage mit vier Stellplatzen und Ab
bruch einer best. Garage auf FI.Nr. 174, Gemarkung Nedensdorf (Mainblick 1)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tUber den Neubau einer Doppelgarage mit vier
Stellplatzen und Abbruch einer best. Garage auf FI.Nr. 174, Gemarkung Nedensdorf (Mainblick
1), genauso wie fir die notwendigen Befreiungen zur Uberschreitung der Baulinie/Baugrenze,
die Nichteinhaltung des vorgegebenen Garagenstandorts und der Dachform (Garagengebéude
sind entsprechend der Wohnhauser, flachgeneigt von 0-26° anzupassen, das bestehende
Wohnhaus wurde mit einem Satteldach (40°) errichtet) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag uber den Umbau des best. Wohnhauses mit Nebengebaude auf FI.Nr.
2.10 1885/1, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Georg-Str. 9)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Nutzungséanderung des Dachge-
schosses von Dachbodennutzung zu Wohnnutzung durch den Umbau des best. Wohnhauses
mit Nebengebaude auf FI.Nr. 1885/1, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Georg-Str. 9) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag fir den Neubau eines Betriebsgebaudes (Wasseriibergabe- und

2.11 Druckerhdhungsanlage) der Wasserversorgungsanlage Frauendorf, FI.Nr. 152
der Gemarkung Frauendorf

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fur die Errichtung eines Betriebsgebaudes zur
Aufnahme der Wassertbergabe- und Druckerh6hungsanlage der Wasserversorgungsanlage
Frauendorf auf der FI.Nr. 152 der Gemarkung Frauendorf wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP Bauantrag Uber die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 1785/2,
2.12 Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str.)
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines Mehrfamilienwohn-
hauses auf FI.Nr. 1785/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str.) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
TOP Bauantrag Uber den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr.

2.13

260/29, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 3, Bad Staffelstein)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Wohnhauses mit
Doppelgarage auf FI.Nr. 260/29, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 3, Bad Staffel-
stein), sowie fir die Befreiung zur Uberschreitung der festgesetzten max. zulassigen Héhenlage
der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss (0,80 m tiber dem malf3gebl. Strallenniveau)
um 0,21 m werden erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 0

TOP TEKTUR-Antrag Uber den Riickbau eines bestehenden Wohn- und Scheunenge-

2.14 baudes und Wiederaufbau eines Wohn- und Geschaftshauses mit vier Wohnein-
heiten und Restaurant auf FI.Nr. 360, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger
Stralle 22)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum TEKTUR-Antrag fur die Vergrof3erung der Freischankfla-
che auf FI.Nr. 360, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Strale 22) wird erteilt unter der
Bedingung, dass die hierfir notwendigen zusatzlichen drei Stellplatze abgel6tst oder noch an-
derweitig nachgewiesen werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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|TOP 3 |Sonstige dffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 3.1 |Bauvoranfrage Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einzelgarage
auf FI.Nr. 117/10, Gemarkung Grundfeld (Neumannstr. 4)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage tUber den Neubau eines Einfamilienwohn-
hauses mit Einzelgarage auf FIL.Nr. 117/10, Gemarkung Grundfeld (Neumannstr. 4) kann bei
Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt werden. Jedoch muss in der
Bauantragsplanung noch ein zweiter Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.2 |Bauvoranfrage uUber den Neubau eines Zwei-Familienwohnhauses auf FI.Nr.
1622/3, Gemarkung Bad Staffelstein (Pferdsfelder Weg 4)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage dber den Neubau eines Zwei-
Familienwohnhauses auf FI.Nr. 1622/3, Gemarkung Bad Staffelstein (Pferdsfelder Weg 4) kann
bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt werden.

Die ErschlieBung ist mit einem Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht im Grundbuch dinglich zu si-
chern.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.3 |Bauvoranfrage uber die Errichtung eines Verbiss-Schutzes fir Truffelanbau auf
FI.Nr. 35/2, Gemarkung Schwabthal (nahe End)

Nach Beratung und Abstimmung verliel3 ein Stadtrat um 15:40 Uhr die Sitzung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines Verbiss-
Schutzes fiur Truffelanbau auf FI.Nr. 35/2, Gemarkung Schwabthal (nahe End) wird in Aussicht
gestellt, vorbehaltlich des Vorliegens der landwirtschaftlichen Privilegierung und Einhaltung der
Baumfallgrenze zu bestehenden Gebauden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP 3.4 |Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung uber die Errichtung einer Lager-
halle fur Getreidesackware auf FI.Nrn. 1998/Teilfl., 2001, Gemarkung Uetzing
(Go6Rmitz 29)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung tber die
Errichtung einer Lagerhalle fur Getreidesackware auf FI.Nrn. 1998/Teilfl., 2001, Gemarkung
Uetzing (G6RBmitz 29), um zwei weitere Jahre, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

|TOP 3.5 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:
Stadtratin Nossek bedankte sich bei Herrn Lilie flr die Heckenpflanzung am Spielplatz in der
Bischof-von-Dinkel-StraRe entlang der Stral3e.

Im Anschluss bat ein Burger aus Frauendorf um das Wort, dass ihm vom Vorsitzenden erteilt
wurde. Er erklarte, - wie schon bei der Birgerversammlung am 05.10.2023 — dass das Be-
triebsgebaude optisch nicht zum Garten des ehemaligen Lehrerwohnhauses passe, sondern
den harmonischen Gesamteindruck dort store und aul3erdem zu befurchten sei, dass der dorti-
ge Baumbestand durch den Bodenangriff Schaden nehmen kénnte. Er schlug daher die Verle-
gung auf ein privates Grundstlick vor, das die Stadt noch erwerben musste. Erster Blrgermeis-
ter Schonwald erklarte hierzu, dass die Stadt alternative Standorte prifen werde.

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schdonwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter



