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SITZUNG

Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Dienstag, den 05.09.2023

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

14:00 Uhr

15:27 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt (sowie die Vertreter entschuldigt), so dass die
beschlussfahige Zahl, namlich mehr als die Hélfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Tagesordnung:
Bauplane

Bauantrag Uber die Errichtung eines Spielplatzes auf FI.Nr. 639, Gemarkung Unnersdorf
(Am Banzer Wald 1)

Bauantrag tuber den Neubau eines Balkons auf FI.Nr. 1841, Gemarkung Bad Staffelstein
(GoethestralRe 12)

Bauantrag Uber die Nutzungsanderung des Hauptgebaudes (Umbau Dachgeschoss zu
Wohnraum mit zwei Dachgauben) und des Nebengebaudes (Umbau Lagerflache zu
Wohnraum) und Abbruch des Verbindungsbaus zwischen Wohnhaus und Nebengebau-
de, sowie Abbruch einer Garage auf FI.Nr. 102/1, Gemarkung Schdbrunn (Schlof3str. 6)

Bauantrag Uber die Errichtung eines Geratehauses (8 m2) auf FILNr. 1077, Gemarkung
Stublang

Bauantrag Uber die Errichtung eines Garagengebdudes auf FI.Nr. 919/4, Gemarkung
Schwabthal (Margarethengasse 6, Kiimmersreuth)

Bauantrag Uber den Neubau einer Dachterrasse auf eine bestehende Garage auf FI.Nr.
359, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 24)

Bauantrag Uber den Einbau einer Gaube in bestehendem Wohnhaus auf FI.Nr. 1, Gemar-
kung Stublang (Frauendorfer Str. 7)

Bauantrag Uber einen Dachgeschossausbau mit Balkonanbau am bestehenden Wohn-
haus auf FI.Nr. 28, Gemarkung Unterzettlitz (Kellerstr. 10)

Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Garagengebauden
auf FL.Nr. 281/7, Gemarkung Schénbrunn (Gebrider-Vetter-Ring 24)

Bauantrag Uber die Errichtung einer Doppelgarage und einer Schleppgaube auf beste-
henden Wohnhaus auf FI.Nr. 169/2, Gemarkung Wiesen (Ddringstadter Str. 14)
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1.11. Bauantrag Uber den Neubau eines Telekommunikations-Schleuderbetonmastes mit ne-
benstehender Systemtechnik auf FI.Nr. 253/1, Gemarkung Altenbanz

1.12. Bauantrag uber die Umnutzung des Scheunendachbodens zu zwei Wohnungen auf FI.Nr.
106, Gemarkung Stublang (Kirchstraf3e 1)

1.13. Bauantrag Uber die Errichtung eines Reitplatzes mit Zaunanlage und Betrieb einer Pfer-
depension auf FILLNr. 922 der Gemarkung Schwabthal (Kimmersreuth 32) und eines Of-
fenstalls mit Mistlege und Pferdekoppel auf FI.Nr. 1595 der Gemarkung Schwabthal

1.14. Bauantrag Uber den Neubau eines Fertigmodulhauses mit Doppelcarport und Schuppen
auf FLLNr. 241, Gemarkung Grundfeld (Bundesstr. 9)

1.15. Bauantrag uber die Umnutzung von Gewerbeflachen fir Obst- und Gemuseverkauf zu
einer erlaubnisfreien Gaststatte (Verkauf von Sandwiches/Kalt- und Kleinspeisen) auf
FI.Nr. 432, Gemarkung Bad Staffelstein (Adam-Riese-Str. 2)

1.16. TEKTUR-Antrag uber Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 138/3,
Gemarkung Schonbrunn (Wiesenstr. 15)

1.17. Antrag auf Vorbescheid tiber die Verlangerung des Balkons und Anderung des Gelanders
von Holzbauweise in Stahl-Metall-Bauweise auf FI.Nr. 851/3, Gemarkung Horsdorf (Am
Brunnsteig 39, Loffeld)

1.18. Vorbescheidsantrag flr die temporare Errichtung einer Halle fur Schulungszwecke an der
PV-Testanlage (Ubergangslosung) auf FI.Nr. 1502 Gemarkung Bad Staffelstein (ndhe
AuRerer Frankenring)

2. Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung zur Errichtung einer Transportmischan-
lage inkl. Beton- und Abwasserrecyclinganlage auf FI.Nr. 308, Gemarkung Horsdorf

2.2. StraRenbenennung in Stadel

Begrufung

Erster Blrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegriRung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest. Er
zeigte sich erfreut, dass viele Antrage zum Um- und Anbau des Gebaudebestandes eingegan-
gen sind.

[TOP1 [Baupléne

TOP 1.1 |Bauantrag uber die Errichtung eines Spielplatzes auf FI.Nr. 639, Gemarkung Un-
nersdorf (Am Banzer Wald 1)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber Errichtung eines Spielplatzes auf FI.Nr.
639, Gemarkung Unnersdorf (Am Banzer Wald 1) wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag Uber den Neubau eines Balkons auf FI.Nr. 1841, Gemarkung Bad Staf-
felstein (Goethestralie 12)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Balkons auf FLNr.
1841, Gemarkung Bad Staffelstein (Goethestral3e 12) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag Uber die Nutzungsanderung des Hauptgebaudes (Umbau Dachge-
schoss zu Wohnraum mit zwei Dachgauben) und des Nebengebdudes (Umbau
Lagerflache zu Wohnraum) und Abbruch des Verbindungsbaus zwischen Wohn-
haus und Nebengeb&ude, sowie Abbruch einer Garage auf FI.Nr. 102/1, Gemar-
kung Schébrunn (Schlof3str. 6)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Nutzungsénderung des Hauptge-
baudes (Umbau Dachgeschoss zu Wohnraum mit zwei Dachgauben) und des Nebengebaudes
(Umbau Lagerflache zu Wohnraum) und Abbruch des Verbindungsbaus zwischen Wohnhaus
und Nebengebaude, sowie Abbruch einer Garage auf FI.Nr. 102/1, Gemarkung Schénbrunn
(Schlof3str. 6) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.4 |Bauantrag uUber die Errichtung eines Geratehauses (8 m?2) auf FI.Nr. 1077, Gemar-
kung Stublang

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines Geratehauses aus
Blech (8 m?) fur die Bienenaufzucht auf FI.Nr. 1077, Gemarkung Stublang, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

= 00
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TOP 1.5 |Bauantrag uUber die Errichtung eines Garagengebdudes auf FI.Nr. 919/4, Gemar-
kung Schwabthal (Margarethengasse 6, Kimmersreuth)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines Garagengebaudes
auf FI.Nr. 919/4, Gemarkung Schwabthal (Margarethengasse 6, Kimmersreuth) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.6 |Bauantrag uber den Neubau einer Dachterrasse auf eine bestehende Garage auf
FI.Nr. 359, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 24)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber den Neubau einer Dachterrasse auf eine
bestehende Garage auf FI.Nr. 359, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 24) wird erteilt,
sofern die Ausfiihrung in Ubereinstimmung mit der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Staffel-
stein erfolgt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.7 |Bauantrag Uber den Einbau einer Gaube in bestehendem Wohnhaus auf FI.Nr. 1,
Gemarkung Stublang (Frauendorfer Str. 7)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Einbau einer Gaube in bestehen-
dem Wohnhaus auf FI.Nr. 1, Gemarkung Stublang (Frauendorfer Str. 7) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.8 |Bauantrag Uber einen Dachgeschossausbau mit Balkonanbau am bestehenden
Wohnhaus auf FI.Nr. 28, Gemarkung Unterzettlitz (Kellerstr. 10)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber einen Dachgeschossausbau mit Bal-
konanbau am bestehenden Wohnhaus auf FIL.Nr. 28, Gemarkung Unterzettlitz (Kellerstr. 10)
wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.9 |Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Garagenge-

bauden auf FI.Nr. 281/7, Gemarkung Schdnbrunn (Gebruder-Vetter-Ring 24)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit zwei Garagengebauden auf FI.Nr. 281/7, Gemarkung Schonbrunn (Gebruder-Vetter-
Ring 24) wird erteilt.

Da alle Tatbestande des Art. 58 Abs. 1 BayBO (kein Sonderbau, entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes, ErschlieBung gesichert) erfillt sind, wird dem Antrag auf Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren stattgegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP Bauantrag Uber die Errichtung einer Doppelgarage und einer Schleppgaube auf

1.10

bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 169/2, Gemarkung Wiesen (Déringstadter Str.
14)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag lber die Errichtung einer Doppelgarage und
einer Schleppgaube an bzw. auf dem bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 169/2, Gemarkung
Wiesen (Doringstadter Str. 14) wird erteilt, ebenso wird die Garage aul3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

TOP
1.11

Bauantrag Uber den Neubau eines Telekommunikations-Schleuderbetonmastes
mit nebenstehender Systemtechnik auf FI.Nr. 253/1, Gemarkung Altenbanz

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber den Neubau eines Telekommunikations-
Schleuderbetonmastes mit nebenstehender Systemtechnik auf FI.Nr. 253/1, Gemarkung Alten-
banz, wird erteilt.




Niederschrift Uber die Sitzung des Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 05.09.2023 Seite 6

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag Uber die Umnutzung des Scheunendachbodens zu zwei Wohnungen
1.12 auf FI.Nr. 106, Gemarkung Stublang (Kirchstralie 1)
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag uber die Umnutzung des Scheunendachbo-
dens zu zwei Wohnungen auf FI.Nr. 106, Gemarkung Stublang (KirchstralRe 1) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag Uber die Errichtung eines Reitplatzes mit Zaunanlage und Betrieb ei-

1.13 ner Pferdepension auf FI.Nr. 922 der Gemarkung Schwabthal (Kimmersreuth 32)
und eines Offenstalls mit Mistlege und Pferdekoppel auf Fl.Nr. 1595 der Gemar-
kung Schwabthal

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen fir die Errichtung eines Reitplatzes mit Zaunanlage und Be-
trieb einer Pferdepension auf FI.Nr. 922 der Gemarkung Schwabthal (Kimmersreuth 32) und
eines Offenstalls mit Mistlege und Pferdekoppel auf FI.Nr. 1595 der Gemarkung Schwabthal
wird vorbehaltlich des Nachweises der landwirtschaftlichen Privilegierung (gegeniber der Ge-
meinde oder der Bauaufsichtsbehdrde) erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP
1.14

Bauantrag uUber den Neubau eines Fertigmodulhauses mit Doppelcarport und
Schuppen auf FI.Nr. 241, Gemarkung Grundfeld (Bundesstr. 9)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tUber den Neubau eines Fertigmodulhauses
mit Doppelcarport und Schuppen auf FI.Nr. 241, Gemarkung Grundfeld (Bundesstr. 9) wird er-

teilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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TOP Bauantrag Uber die Umnutzung von Gewerbeflachen fir Obst- und Gemusever-
1.15 kauf zu einer erlaubnisfreien Gaststatte (Verkauf von Sandwiches/Kalt- und
Kleinspeisen) auf FI.Nr. 432, Gemarkung Bad Staffelstein (Adam-Riese-Str. 2)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fur die Nutzungsanderung von Gewerbefla-
chen fur Obst- und Gemuseverkauf zur Errichtung einer erlaubnisfreien Gaststétte (Verkauf
von Sandwiches/Kalt- und Kleinspeisen) im Erdgeschoss des Anwesens Adam-Riese-Str. 2
(FI.Nr. 432 der Gemarkung Bad Staffelstein) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP TEKTUR-Antrag tuber Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr.
1.16 138/3, Gemarkung Schoénbrunn (Wiesenstr. 15)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum TEKTUR-Antrag uber Errichtung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage auf FI.Nr. 138/3, Gemarkung Schonbrunn (Wiesenstr. 15) wird vorbehaltlich des
Vorliegens des Nachweises Uber den zweiten Stellplatz erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

TOP Antrag auf Vorbescheid tiber die Verlangerung des Balkons und Anderung des

1.17 Gelanders von Holzbauweise in Stahl-Metall-Bauweise auf FI.Nr. 851/3, Gemar-
kung Horsdorf (Am Brunnsteig 39, Loffeld)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid tber die Verlangerung des Bal-
kons und Anderung des Geléanders von Holzbauweise in Stahl-Metall-Bauweise auf FLNr.
851/3, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 39, Loffeld) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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TOP Vorbescheidsantrag fur die temporare Errichtung einer Halle fur Schulungszwe-
1.18 cke an der PV-Testanlage (Ubergangslésung) auf FI.Nr. 1502 Gemarkung Bad
Staffelstein (ndhe AuRerer Frankenring)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbescheidsantrag tUber den Neubau einer Halle fir
Schulungszwecke an der PV-Testanlage (Ubergangslésung) auf FI.Nr. 1502 der Gemarkung
Bad Staffelstein (ndhe AuRerer Frankenring) wird unter der Bedingung erteilt, dass die Bauge-
nehmigung befristet wird bis zum Ablauf der im Durchfilhrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bamberger Stralle West* noch zu be-
stimmenden Durchfuihrungsfrist und sich die Bauantragstellerin zur Beseitigung des Halle mit
Fristablauf verpflichtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

|[TOP 2 |Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung zur Errichtung einer Trans-
portmischanlage inkl. Beton- und Abwasserrecyclinganlage auf FI.Nr. 308, Ge-
markung Horsdorf

Beschluss:

Fur den Antrag auf Verlangerung der befristeten Baugenehmigung zur Errichtung einer Trans-
portmischanlage inkl. Beton- und Abwasserrecyclinganlage auf FI.Nr. 308, Gemarkung Hors-
dorf, um ein weiteres Jahr wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

| TOP 2.2 |StraRenbenennung in Stadel

Beschluss:
Der Grundstiicks- Umwelt- und Bauausschuss beschlief3t fur das Gebiet der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung Stadel-Nord den StralRennamen ,Kastanienweg“ zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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Die Protokolle der Sitzungen vom 06.06.2023 und 11.07.2023 wurden den Mitgliedern im
Ratsinformationssystem zur Verfligung gestellt. Einwendungen wurden nicht erhoben, so dass
sie als genehmigt gelten.

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schénwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter



