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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss

Sitzungstag: Dienstag, den 06.06.2023

Sitzungsort: im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

Beginn: 15:00 Uhr

Ende: 17:02 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 8 anwesend, 3 entschuldigt (sowie die Vertreter entschuldigt), so dass die
beschlussfahige Zahl, namlich mehr als die Hélfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

1.1.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

Tagesordnung:
Ortsbesichtigungen
Bauvoranfrage uber die Errichtung eines barrierefreien Wohngebaudes mit 8 Wohneinhei-
ten (WE) und 15 Tiefgaragen-Pkw-Stellplatzen auf FI.Nrn. 63, 66/1, 66/2, Gemarkung
Unnersdorf (Kloster-Banz-Str. 14)
Bauplane

Bauantrag fur die Erweiterung des Kurhotels, Am Kurpark 7

Bauantrag Uber Neubau einer Hackschnitzelanlage mit Bunker auf FI.Nr. 1866, Gemar-
kung Bad Staffelstein (ndhe St.-Georg-Str.)

Bauantrag Uber den Anbau eines Wintergartens an das Wohnhaus auf FI.Nrn. 1785/11,
1785/6, Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str. 7)

Bauantrag Uber die Errichtung eines neuen Dachstuhls auf einer bestehenden Scheune
auf FI.Nr. 56, Gemarkung Schonbrunn (Hauptstr. 6)

Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Stellplatzen auf FI.Nr.
260/19, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 1, Bad Staffelstein)

Bauantrag Uber die Errichtung eines neuen ErschlieBungsanbaus auf FL.Nr. 2121/11,
Gemarkung Bad Staffelstein (Rosenstral3e 60)

Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung (ber Erneuerung des bestehenden
Wohnhauses (Abbruch und Neubau) auf FI.Nr. 34, Gemarkung Stublang (An der Doritz
23)

Sonstiges 6ffentlich
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Begrufung

Erster Blrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegrifRung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

[TOP 1 |Ortsbesichtigungen

TOP 1.1 |Bauvoranfrage Uber die Errichtung eines barrierefreien Wohngebaudes mit 8
Wohneinheiten (WE) und 15 Tiefgaragen-Pkw-Stellplatzen auf FI.Nrn. 63, 66/1,
66/2, Gemarkung Unnersdorf (Kloster-Banz-Str. 14)

Sachverhalt / Rechtslage:

Bereits in der Sitzung am 02.05.2023 wurde Uber die Bauvoranfrage zur Errichtung eines barri-
erefreien Wohngebaudes mit 8 Wohneinheiten (WE) und 15 Tiefgaragen-Pkw-Stellplatzen auf
FI.Nrn. 63, 66/1, 66/2, Gemarkung Unnersdorf (Kloster-Banz-Str. 14) beraten.

Das Wohngebaude soll in dreigeschossiger Bauweise (darunter ein zurtickversetztes Staffelge-
schoss) und mit einem als Tiefgarage genutztem Kellergeschoss errichtet werden.

Der Beschlussvorschlag der Bauverwaltung lautete, dass der Bauausschuss das gemeindliche
Einvernehmen nur in Aussicht stellt, wenn der Bauherr statt des Staffelgeschosses ein Dachge-
schoss mit einem flach geneigten Satteldach errichtet.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 02.05.2023 beschlossen, eine Ortsbesichtigung im
Rahmen der Sitzung am 06.06.2023 durchzufiihren.

Vor Ort begruf3te der Bauherr den Bauausschuss und stellte seine Planungen vor. Der Bauaus-
schuss monierte, dass das geplante Gebaude zu hoch werde. Der Bauherr teilte mit, dass er
nun umplanen und die neuen Unterlagen zur nachsten Bauausschusssitzung am 11.07.2023
einreichen werde.

Erster Blrgermeister Schénwald kiindigte bei der anschlieRenden Diskussion im Rathaus an,
dass der Punkt vertagt wird. Die neuen Planungen werden dann in der ndchsten Sitzung des
Bauausschusses behandelt. Dem anwesenden Stadtrat Volker Ernst aus Unnersdorf wurde das
Wort erteilt. Er fragte nach, ob damit das Ergebnis offen sei. Erster Biirgermeister Schonwald
bejahte dies.

|TOP2 |Bauplédne

| TOP 2.1 [Bauantrag fiir die Erweiterung des Kurhotels, Am Kurpark 7

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fir die Erwei-
terung des Kurhotels und fur folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Kurbereich:

1. Uberschreitung des Baurahmens (Baugrenze) nach Norden um ca. 2 Meter, nach Westen
um ca. 2,60 Meter bzw. 5,40 m vor der Fluchttreppe und nach Siden um ca. einen Meter.

2. Uberschreitung der zulassigen AuRenwandhohe von 15,70 m um 80 cm auf 16,50 m und der
zulassigen Firsthéhe um 1,40 m auf 19,40 m.

3. Errichtung von insgesamt 83 Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenzen.
AuBBerdem stimmt die Stadt Bad Staffelstein einer evtl. notwendig werdenden Abstandsflachen-

tibernahme fir die It. dem Abstandsflachenplan auf die stadtischen Grundstiicke FI.Nrn. 597/4,
593/2 und 598 der Gemarkung Bad Staffelstein entfallenden Abstandsflachen vorab zu.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 2

TOP 2.2 |Bauantrag uUber Neubau einer Hackschnitzelanlage mit Bunker auf FI.Nr. 1866,
Gemarkung Bad Staffelstein (ndhe St.-Georg-Str.)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau einer Hackschnitzelanlage
mit Bunker auf FI.Nr. 1866, Gemarkung Bad Staffelstein (ndhe St.-Georg-Str.) wird erteilt, so-
fern der Standort des Gebaudes mindestens 2 m nach hinten verrutscht wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauantrag iUber den Anbau eines Wintergartens an das Wohnhaus auf FI.Nrn.
1785/11, 1785/6, Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str. 7)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Anbau eines Wintergartens an das
Wohnhaus auf FI.Nrn. 1785/11, 1785/6, Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str. 7) wird
erteilt, ebenso fir die notwendige Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze in sidwestliche
Richtung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauantrag uber die Errichtung eines neuen Dachstuhls auf einer bestehenden
Scheune auf FI.Nr. 56, Gemarkung Schénbrunn (Hauptstr. 6)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines neuen Dachstuhls
auf einer bestehenden Scheune auf FI.Nr. 56, Gemarkung Schénbrunn (Hauptstr. 6) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
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TOP 2.5 |Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Stellplatzen auf
FI.Nr. 260/19, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 1, Bad Staffelstein)

Beschluss:

Der Grundstuicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein erteilt das gemeindli-
che Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Stell-
platzen auf FI.Nr. 260/19, Gamarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 1, Bad Staffelstein) im
Genehmigungsfreistellungsverfahren.

Den Bauherren wird gemaf Art. 58 Abs. 3 Satze 5, 6 BayBO entsprechend Mitteilung gegeben.
Das Landratsamt Lichtenfels wird gesondert in Kenntnis gesetzt (Art. 58 Abs. 3 Satz 1 2. HS
BayBO).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen:; 0

TOP 2.6 |Bauantrag uber die Errichtung eines neuen ErschlieBungsanbaus auf FI.Nr.
2121/11, Gemarkung Bad Staffelstein (Rosenstrafe 60)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber die Errichtung einer neuen Erschlie-
Bungsanbaus auf FI.Nr. 2121/11, Gemarkung Bad Staffelstein (Rosenstral3e 60) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

[TOP 3 |Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 3.1 |Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung Utber Erneuerung des bestehen-
den Wohnhauses (Abbruch und Neubau) auf FI.Nr. 34, Gemarkung Stublang (An
der Dgritz 23)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung utber Er-
neuerung des bestehenden Wohnhauses (Abbruch und Neubau) auf FI.Nr. 34, Gemarkung
Stublang (An der Ddritz 23), um zwei weitere Jahre, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0



Niederschrift Uber die Sitzung des Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 06.06.2023 Seite 5

| TOP 3.2 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Stadtrat Kerrner erkundigte sich in Sachen selbstfahrende MILAS Busse. Erster Burgermeister
Schonwald teilte mit, dass es verschiedene Auskiinfte gebe. Programmierungsprobleme und
Personalmangel verzégern den Projektverlauf. Weiterhin sprach er die noch nicht vorgenom-
mene Einfihrung der 2 Stunden-Parkregelung in der Bahnhofstrale BA IV+V an. Erster Bur-
germeister Schonwald entgegnete, dass dies demnéchst erfolgen wird.

Stadtrat Herold sprach die Mangel am Bachgelander in Stublang an, das im Zuge der Dorfer-
neuerung angebracht wurde. Erster Burgermeister Schonwald erklarte, dass die Frist zur Nach-
besserung abgelaufen sei und man daher keine Anspriiche gegen die ausfihrende Firma mehr
stellen kann.

Das Protokoll der Sitzung vom 02.05.2023 wurde den Mitgliedern im Ratsinformationssystem
zur Verfigung gestellt. Einwendungen wurden nicht erhoben, so dass es als genehmigt gilt.

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schénwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter



