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1. Verfahrensstande Bauleitplanung

1.1 Verfahrensstand Flachennutzungsplan

In der Stadt Bad Staffelstein soll am nordostlichen Rand des Ortsteils Stadel, eine

Photovoltaikfreiflachenanlage errichtet werden. Vorhabentrager ist die Firma Solarpark Stadel
GmbH & Co. KG, Am Hochgericht 10, 96231 Bad Staffelstein.

Die Stadt Bad Staffelstein steht dem Projekt aus Grinden des Klimaschutzes positiv

gegenuber und hat daher am 27.09.2022 den Aufstellungsbeschluss fur den

vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan "Solarpark Stadel", gemafl? § 30
Abs.2 i.V.m. 8§12 BauGB mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad
Staffelstein gemaf § 8 BauGB gefasst.

Die Stadt Bad Staffelstein besitzt einen rechtsgiiltig festgestellten Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1983, dieser wurde mit Planfeststellung vom 17.07.2018 fortgeschrieben.
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Der Stadtrat hat am 27.09.2022 beschlossen, die 4. Anderung des rechtswirksamen

Flachennutzungsplans mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Stadel® im
Parallelverfahren zu &ndern.

1.2 Bebauungsplan

Die Gesamtflache fiir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage betragt ca. 17,63 ha und
gliedert sich in 4 Teilbereiche auf:

Feld 1 (Nord oben) 18.335 m2

Feld 2 (Nord unten) 68.524 m?

Feld 3 (Sudwest) 45,778 mz

Feld 4 (Sudost) 43.649 mz

Die Flache innerhalb des Zauns betragt ca.16,55 ha. Dafir ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
nach § 11 Abs. 2 BauNVO erforderlich.

NORDEN.

Seite 5 von 28




Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Stadel“ mit Griinordnungsplan
fur die Errichtung einer Photovoltaik — Freiflachenanlage, Stadt Bad Staffelstein, Lkr. Lichtenfels — Vorentwurf 20.06.2023

1.3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Bad Staffelstein plant auf Veranlassung des privaten Vorhabentrdger Fa. Solarpark
Stadel GmbH & Co. KG, Am Hochgericht 10, 96231 Bad Staffelstein die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Mit
dem Vorhabentrager wird ein Durchfilhrungsvertrag abgeschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Stadel“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit
folgenden Zielen geschaffen werden:

- Erzeugung von umweltfreundlichem Strom ohne Klima schadigende CO2 Emissionen

- Energieproduktion zur Schonung der begrenzten Ressourcen Kohle, Ol, Gas

- Regionale Wertschdpfung vor Ort

- Sicherung der Energieversorgung und Starkung der Wirtschaft der Region

2. Geografische Lage und Umgrenzung des Plangebietes

2.1 Lage im Raum

Die Stadt Bad Staffelstein liegt in der Region Oberfranken-West in einem ,Landlichen
Teilraum®, dessen Entwicklung im besonderen Male gestarkt werden soll. Die Kurstadt liegt
an der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung zwischen Bamberg und Lichtenfels
und besitzt die zentralortliche Funktion eines Unterzentrums. Das néachstgelegene
Mittelzentrum ist die Stadt Lichtenfels, das nachste Oberzentrum die Stadt Bamberg. Ein
Regionaler Griinzug liegt im Maintal westlich der Siedlungsflache der Stadt Bad Staffelstein

bzw. westlich der Bahnlinie.

Das Planungsgebiet liegt im nordostlichen Bereich des Ortsteils Stadel, einem Ortsteil von
Bad Staffelstein, der sich ca. 8 km nordwestlich vom Hauptort Bad Staffelstein befindet. Das
Planungsgebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Feld 3 grenzt im Westen an
den Ortsrand von Stadel, Feld 4 im Osten und Siiden an Waldflachen an.

Die Flachen selbst sind derzeit noch landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Es handelt sich um Ackerflachen im sogenannten benachteiligten Gebiet (siehe Gesetz fur
den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) § 3
Begriffsbestimmungen, Nr. 7 a, b).

Die Gelandehdhen der Flachen befinden sich zwischen 360 — 330 m 4. NHN und liegen nach
Karte der Frosteinwirkungszonen in der Frostzone Il. Das Gelande féllt nach Sidwesten hin
ab.

Koordinaten: N 50,14 194°, O 10,95 522°

Die betroffenen Grundstiicke haben folgende Flurnummern und sind wie folgt umgrenzt:
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Feld 1 (Nord oben): 79 teilweise, 80, Gemarkung Stadel

Im Norden: 78, 278

Im Suden: 81
Im Osten: 82
Im Westen: 79, 80/1 Gemarkung Stadel
Feld 2 (Nord unten): 59 Gemarkung Stadel

Im Norden: 81

Im Suden: 58
Im Osten: 82
Im Westen: 60 Gemarkung Stadel
Feld 3 (Sudwest) 52 Gemarkung Stadel

Im Norden: 53

Im Suden: 51
Im Osten: 82
Im Westen: 51 Gemarkung Stadel
Feld 4 (Stdost) 91 Gemarkung Stadel

Im Norden: 92

Im Suden: 98

Im Osten: 98

Im Westen: 20 Gemarkung Stadel
3. Inhalt der Planung — Beschreibung

Das durch Planzeichen gekennzeichnete Planungsgebiet, bestehend aus vier Teilbereichen

wurde in den letzten Jahren ausschlieflich als Ackerland genutzt.

Die geplante Photovoltaik - Freiflachenanlage besteht aus folgenden Anlageteilen:

- Geplant sind mono-kristalline Solarmodule mit ca. 570 Wp Einzelleistung und einer H6he

von max. 4,00 m.

- Als Wechselrichter werden luftumspllte, gerduscharme Strangwechselrichter unter den
Modultischen aufgehangt. Die parallel angeordneten Modulreihen werden vorzugsweise in

Sud-Ausrichtung angeordnet. Der lichte Reihenabstand folgt der Topographie, um
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Verschattungen der Modulreihen untereinander zu vermeiden und sollte mindestens
3,00 m Flache betragen.

- Die Unterkonstruktion besteht aus einzelnen, in den Boden gerammten Pfosten (Stahl-
Konstruktion) zur Grundung der Solarmodule innerhalb der Baugrenze. Zur Minimierung
des Bodeneingriffs und der —versiegelung werden die Pfosten ohne
Stahlbetonfundamente ausgefuhrt. Hohe GOK zu UK PV-Anlage 80 cm +/5 cm bei

Gelandeneigung 0°.

- Die erforderlichen Trafo-/Ubergabestationen werden innerhalb der berbaubaren
Grundsticksflache errichtet, der Standort ist variabel. Sie sind im baurechtlichen Sinne
kein Gebaude, ihre Hohe betragt max. 4,0 m Uber Oberkante Terrain, bei 0°

Gelandeneigung.

- Die innerhalb der Zaunflachen verbleibenden Grinflachen zwischen und unter den
Modulen werden in extensiv genutztes, arten- und blutenreiches Griinland umgewandelt.

Die Um- bzw. Durchfahrten, sowie die Uberschirmten Flachen bleiben vegetativ verflgbar.

- Die Lage der Zufahrten sind im Plan fur die einzelnen Teilbereiche eingezeichnet, wobei

die Lage variabel ist, eine Bodenverfestigung erfolgt mit grobem Schotter.

- Die geplante Einfriedung (z.B. Stabmattenzaun, Maschendrahtzaun 0.4.) wird auf max.
2,50 m Hohe inkl. 15 cm Bodenfreiheit und Ubersteigschutz iiber dem natirlichen
Gelande festgesetzt. Die Zaununterkante befindet sich 15 cm Uber dem Boden, um

Kleintieren das Durchqueren zu ermdglichen.

- Das anfallende Regenwasser der Kompaktstationen und Modulreihen wird auf dem
Grundstuck versickert, Schmutzwasser fallt durch den Betrieb der Photovoltaikanlage
nicht an.

4. ErschlieBung

4.1 Verkehrserschlielung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Kreisstrale LIF 1, von dort zweigt die
Gemeindeverbindungsstrale zwischen Altenbanz und Stadel ab. Die Zufahrten liegen an der
alten GemeindestraBe (Feld 3), bzw. an den von der GemeindestraBe abzweigenden
Wirtschaftswegen (Feld 1 und 2 Wi.-Weg FI. Nr. 81), Feld 4 Wi.-Weg, Fl. Nr. 98. Die
Wirtschaftswege sind o6ffentlich gewidmet. Die Umfahrung auf dem Grundstick wird als

unbefestigter Wiesenweg ausgebildet.
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4.2 ElektrizitatserschlieRung

Die Netzprifung wurde beantragt. Eine Zusage fur die Einspeisung wurde am 28.09.2022
erteilt und am 24.04.2023 verlangert. Die Einspeisung erfolgt am Netzverknupfungspunkt: 20-
KV-SAMMELSCHIENE IM UMSPANNWERK (UW) EBENSFELD

4.3 Wasserversorgung / Kanal

Niederschlagswasser

Die Modultische einer PV - Anlage sind nicht mit einer geschlossenen Platte vergleichbar.
Vielmehr wird die Flache durch sie nur (dberschirmt. Dehnungsfugen und
Modulzwischenraume von 21 mm gewahrleisten das Abtropfen von Niederschlagswasser zur
Bewasserung der darunter befindlichen Vegetation. Durch die Neigung und die
Einzelmodulflache erfolgt nur eine geringe Abfluss- und Tropfgeschwindigkeit, sodass sich
Ublicherweise keine Erosionsrinnen bilden.

Das Niederschlagswasser, welches auf die Modultische und Technikstationen trifft, wird
komplett vor Ort versickert. Die Kapillarwirkung des Bodens verteilt die Feuchtigkeit
weitrdumig, sodass eine geschlossene Vegetationsflache auch unter den Modulreihen
weitgehend erhalten bleibt. Eine oberirdische Ableitung von zu entsorgenden

Oberflachenwassern hat unbeschadet Dritter zu erfolgen.

Abwasser
Abwasser féllt an der Anlage nicht an, da fir die temporéare Wartung keine Aufenthalts- und
Sanitarrdume erforderlich sind.

Brandschutz

Die erforderlichen MaRnahmen fiir den abwehrenden und vorbeugenden Brandschutz sind im
nachgeordneten Verfahren vor Baubeginn mit der Brandschutzstelle im Landratsamt
Lichtenfels festzulegen.

Bei jedem Zugang des Solarparks ist deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen anzubringen.

Der Betreiber hat in Absprache mit der Brandschutzdienststelle einen Feuerwehrplan nach
DIN 14095 zu erstellen (2x Papierform, 1x digital als PDF). Der Plan soll mindestens die
Zufahrtsmoglichkeiten fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehren sowie die néchste
Léschwasserversorgung enthalten.

Eine Einweisung und Bereitstellung einschlagiger Unterlagen fir die ortliche Feuerwehr ist

nach Inbetriebnahme Pflicht. Eine Terminvereinbarung dazu erfolgt mind. 14 Tage vorher.
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5. Emissionen

5.1 Larm

Der Betrieb der Anlage erzeugt keinen stérenden Larm.

5.2 Luftschadstoffe

Der Betrieb der Anlage setzt keinerlei Luftschadstoffe frei.

5.3 Grundwassergefahrdung

Der Betrieb der Anlage gefahrdet das Grundwasser nicht. Eine Reinigung der
Photovoltaikelemente erfolgt ohne chemische, grundwasserschadigende Chemikalien. Der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemafll § 40 der Anlagenverordnung - AwSV
vom April 2017 umgehend anzuzeigen. Ansonsten gilt ganz allgemein ebenfalls die AwSV
vom April 2017 beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, diese ist eigenverantwortlich
einzuhalten.

Zur Vermeidung von Zinkauswaschungen durch sauren Regen werden die Pfosten mit einer

geeigneten Beschichtung (z. B. Magnelis oder gleichwertig) versehen.

5.4 Erschitterungen

Der Betrieb der Anlage fuhrt zu keinen Erschitterungen.

5.5 Optische Emissionen

Der Betrieb der Anlage kann zu Reflexionen fuhren, die jedoch in Bezug auf relevante
Immissionsorte (z. B. StraRen, Wohnbebauung) nicht zu stérenden Blendwirkungen fiihren
darfen.

5.6 Chemische Emissionen

Der Betrieb der Anlage setzt keinerlei chemische Stoffe in Form von brennbaren
Flussigkeiten, Druckgasen, Giftstoffen, &tzenden, brandgefahrdenden oder explosions-
gefahrdenden Stoffen frei.

Zur Vermeidung von Zinkauswaschungen werden die Pfosten mit einer geeigneten

Beschichtung (z.B. Magnelis oder gleichwertig) versehen.

5.7. Immissionen

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen in den neu zu bebauenden
Bereichen der Photovoltaik-Anlagen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten.
Erfolgt die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen auf ortstbliche Art und nach guter

fachlicher Praxis, so sind die genannten Immissionen von den Anlagenbetreibern zu dulden.
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5.8 Baumfallgrenze

Am sudlichen und 6stlichen Rand von Feld 4 grenzt der Wald an. Hier wird aus

Sicherheitsgriinden ein Abstand von ca. 22m zum Waldrand eingehalten.

6. Altlasten und Bodenschutz

Die vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinformationssystem (ABu-
DIS) erbrachte auf der geplanten Flache keine kartierten Schadensfélle oder Altablagerungen.
Auf den ,,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der
ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1185-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich
eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Die verwendeten Module haben eine Glasoberflache mit Alu-Rahmen und tberschirmen die
Halterungen und L&ngstrager. Die verzinkten Stahlprofilstiitzen sind mit einer geeigneten
Beschichtung (z. B. Magnelis oder gleichwertig) versehen.

Die Stahlprofilstitzen und Langstrager befinden sich unter den Modulen geschitzt vor
Beregnung. Da der Kontakt mit Regenwasser und damit verbundene Abschwemmungen nur
im unteren Bereich der Stitzen erfolgen kdnnen, ist eine Zink-Abschwemmung aufgrund der
Beschichtung nicht zu erwarten.

Bei der Planung und Durchfiihrung der MalRhahme sind folgende Anforderungen zum Schutz

des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen einzuhalten:

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial),

- DIN 1891 5 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),

- DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben).

- Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12
BBodSchV zu beachten.

7. Denkmalschutz

Kulturdenkmale:

Am nordostlichen Rand in direktem Anschluss von Feld 2 befindet sich eine kleine
Wegkapelle, die unter Denkmalschutz (D-4-78-165-227) steht.

Am sudoéstlichen Ende von Feld 3 befindet sich eine denkmalgeschiitzte Figurennische mit der
hl. Muttergottes D-4-78-165-431.

Bodendenkmale:

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Bodendenkméler ausgewiesen.

In der Umgebung befinden sich laut Denkmalliste folgende Bodendenkmaler:
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- Westlich der Felder 1 und 2 in ca. 350 m Entfernung:
Freilandstation des Mesolithikums und eine Siedlung der Linearbandkeramik
D-4-5831-0040

- Nordwestlich der Felder 1 und 2 in ca. 550 m Entfernung:
Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung D-4-5831-0157

- Ostlich von Feld 4 in ca. 650 m Entfernung:
Hoéhensiedlung des Neolithikums / mittleren Bronzezeit und Burgstall des Mittelalters
D-4-5831-0052

- Sudlich von Feld 4 in ca. 65 m Entfernung:
Bestattungsplatz mit Grabhiigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Bestattungen der
Hallstattzeit und der Frihlatenezeit D-4-5831-0043

8. Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgrund

der beiden Bauleitplanverfahren,

- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Stadel® mit
Grunordnungsplan zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

- 4. Anderung des Flachennutzungsplans Bad Staffelstein im Bereich des BBP ,Solarpark
Stadel"

die im Parallelverfahren durchgefuhrt werden, wurde auf die abgeschichtete Umweltprifung

verzichtet, der Umweltbericht gilt fir beide Bauleitplanverfahren.

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Stadel® mit
Grunordnungsplan in vier Teilbereichen zur Errichtung einer Photovoltaik — Freiflachenanlage
und der gleichzeitigen Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Staffelstein in
diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur folgende

Planungsvorhaben geschaffen werden:

- Erzeugung von umweltfreundlichem Strom ohne Klima schédigende CO2 Emissionen
- Energieproduktion zur Schonung der begrenzten Ressourcen Kohle, Ol, Gas
- Regionale Wertschopfung vor Ort

- Sicherung der Energieversorgung und Starkung der Wirtschaft der Region

Eine genaue Beschreibung der Malinahmen befindet sich in der vorhergehenden
Begrindung.
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8.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Begriindung

Es werden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung und die Abfall- und
Wassergesetzgebung, sowie das Erneuerbare-Energien-Gesetz in ihrer jeweils giltigen

Fassung bertcksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu berticksichtigen (§1a (2) 2 BauGB).

& Pichilz
> il

\

Auszug aus Themenkarte Natur und Denkmalschutz (Quelle: Bayernatlas)
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8.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme erfolgt aufgrund einer Begehung, durch Einholen von
Fachinformationen im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Die Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen behandelt die Zusammenfassung der Empfindlichkeiten der
Naturpotentiale Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachgiter, Mensch
und Erholung. Tiere und Pflanzen und die Vorrangflachen fiir den Schutz von Natur und
Landschaft.

Die Untersuchung der Umwelterheblichkeit bezieht sich auf den Umgriff des
Planungsgebietes. Es werden die Schutzgiter entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion
aufgenommen und in Bezug auf die umweltbedeutsamen Auswirkungen der angestrebten
Entwicklung untersucht. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

8.2.1 Schutzqut Mensch - Freizeit und Erholung, Larm- und Verkehrsbelastung

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Stadel der Stadt Bad
Staffelstein. Es besteht aus 4 Teilflachen. Die Entfernung von Feld 3 zum &stlichen Ortsrand
von Stadel betragt ca. 80 m.

Im Sitden und Osten von Feld 4 grenzt eine kleine Waldflache an.

Durch die vorhandene Topografie sind die Flachen von Stadel aus einsehbar, es wird
allerdings davon ausgegangen, dass keine Blendwirkungen fiir die Bewohner auftreten bzw.
sind Beeintrachtigungen und Behinderungen relevanter Immissionsorte durch Blendwirkung
zu vermeiden oder ggf. geeignete Malinahmen dagegen vorzusehen.

Die Flachen spielen aufgrund der Lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine
geringe Rolle fur die Erholung. Die PV-Anlagen sind lber den beschrankt offentlichen Feld-
und Waldweg FIl. Nr. 82 und von dort tGber die Wirtschaftswege FI. Nr. 81 (Feld 1 und 2) und
98 (Feld 4) erschlossen. Diese dienen als ortlicher Spazierwege. Ubergeordnete Wanderwege

sind nicht betroffen.

Auswirkungen
Durch die Lage der geplanten Anlagen werden umliegende Wohngebiete wenig beeintrachtigt.
Eine stérende Blendwirkung der Module auf die Immissionsorte (Wohnbebauung) ist aufgrund
der Topografie und Ausrichtung eher nicht zu erwarten bzw. durch geeignete MaRnahmen zu
vermeiden. Ebenso verhélt es sich gegeniiber FI. Nr. 82 (beschrénkt 6ffentlicher Weg).
Relevante Blendwirkungen sind zu vermeiden. Fur Freizeit und Erholung und fir den

Tourismus in der Region entstehen kaum Stérungen im Landschaftsbild.
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Ergebnis
Durch die geplante PV-Anlage in der freien Landschaft entstehen fir die umliegende

Bevolkerung hinsichtlich zuséatzlicher Verkehrsbelastung bzw. Larm keine Einschréankungen.
In Bezug auf die Blendwirkungen Richtung Wohnbebauung sind bei Planung und Ausfiihrung
der PV-Anlage stdrende oder unzumutbare Blendwirkungen auszuschliel3en. Dies gilt auch
entlang des Weges zwischen Stadel und Altenbanz (FIl. Nr. 82). Durch eine
Heckenpflanzungen wird eine mégliche Blendwirkung zuséatzlich minimiert.

Im Bereich Freizeit und Erholung werden die Stérungen durch die geplante Eingriinung als

gering eingestuft.

8.2.2 Schutzqut Sach- und Kulturguter

Beschreibung Sachgiter

Das Plangebiet liegt It. Flachennutzungsplan der Stadt Bad Staffelstein auf einer
landwirtschaftlichen Flache (Ackerfliche im sogenannten benachteiligten Gebiet — siehe
Gesetz fiur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) §

3 Begriffsbestimmungen, Nr. 7 a, b).

Auswirkungen Sachguter
Durch die Ausweisung als PV-Anlage geht die Flache fir einen lédngeren Zeitraum der
landwirtschaftlichen Nutzung verloren. Der Boden erfahrt jedoch durch konsequenten Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutz eine natirliche Regeneration. Im Vorhaben- und
ErschlieBungsvertrag wird eine Rilckbauverpflichtung bei Aufgabe der PV-Nutzung

festgesetzt, d.h. die Flache kann spater wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Ergebnis Sachguter
Durch die geplante Solaranlage geht der Landwirtschaft fur einen langeren Zeitraum eine
Ackerflache verloren, jedoch nicht wie bei StraRenbaumaflnahmen oder einer Bebauung mit
Gebéauden fir immer, sondern nur fir einen begrenzten Zeitraum, die landwirtschaftliche
Nutzung kann nach Aufgabe der Anlage wiederaufgenommen werden. Die Beeintrachtigung

wird aufgrund der Eingriffsgrof3e als gering angesehen.

Beschreibung Kulturguter
Am nordostlichen Rand in direktem Anschluss von Feld 2 befindet sich eine kleine
Wegkapelle, die unter Denkmalschutz (D-4-78-165-227) steht.

Am sudéstlichen Ende von Feld 3 befindet sich eine denkmalgeschiitzte Figurennische mit der
hl. Muttergottes (D-4-78-165-431).

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht gelistet, befinden sich jedoch in dessen
Umfeld.
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Auswirkungen Kulturguter
Aufgrund der geringen Entfernung und der Topographie ist der ,Solarpark Stadel“ von der
Wegkapelle und der Figurennische aus sichtbar. Von den Baudenkmalen im Ortskern ist die

Anlage nicht sichtbar

Ergebnis Kulturgiter
Aufgrund der Lage von Feld 1 und 2 des Solarparks ist eine Beeintrachtigung der Wegkapelle
und der dort vorhandenen Sitzgelegenheit mit Blick ins Tal gegeben. Die Baudenkmale im
Ortskern von Stadel werden nicht beeintrachtigt. Fir den Fall evtl. auftretender
Bodendenkmaler sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Es wird von einer mittleren Beeintrachtigung der Kulturglter ausgegangen.

8.2.3  Schutzqut Tier und Pflanze

Beschreibung
Auf den zukinftigen Solarfeldern sind keine Naturdenkmaler oder sonstige (Natur-)
Schutzgebiete bekannt.

Am 6stlichen Ortsrand von Stadel und stdlich von Feld 3 schlieen 4 Feldgehélz-Biotope an:

Nr. 5831-0020-014: Hecken, Feldgehdlze und eine Extensivwiese in der flurbereinigten
Landschaft um Stadel

Hauptbiotoptyp: Feldgeholz, naturnah (60 %)

Nr. 5831-0020-015 Hecken, Feldgehdlze und eine Extensivwiese in der flurbereinigten
Landschaft um Stadel
Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz, naturnah (60 %)

Nr. 5831-0020-016 Hecken, Feldgehdlze und eine Extensivwiese in der flurbereinigten
Landschaft um Stadel,

Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz, naturnah (60%)

Nr. 5831-0021-003 Feldgeholze und Gehdlzsaum an periodischen Bachgrében sudlich Stadel
Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz, naturnah (100 %)

Die Flache, die derzeit ackerbaulich genutzt wird, ist leicht nach Osten exponiert.

Auf den intensiv ackerbaulich genutzten, landwirtschaftlichen Flachen sind vorrangige
Lebensgrundlagen fir die Feldlerche (Vogelschutzrichtlinie) zu vermuten. FFH-Flachen
grenzen im Osten und Suden an Feld 4 des Planungsgebietes an. Im Osten befindet sich der
Waldrand.

Auswirkungen
Wahrend der Bauzeit kommt es flr einen kurzen Zeitraum zu Larmbeldstigung durch die

Anwesenheit von Personen und Fahrzeugen und Erschitterungen durch das Rammen der
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Pfosten. Dadurch kommt es zu Stdérungen und Fluchtreaktion von Saugetieren und Végeln. Im
Gegensatz zur ackerbaulichen Bearbeitung steht das Areal nach Ende der Bauphase den
bodenbritenden Vodgeln als neuer geschitzter Lebensraum zur Verfugung. Die
Baufeldfreimachung als MalRnahme zur Vermeidung und Minimierung erfolgt auRerhalb der
Vogelbrutzeit.

Nach Inbetriebnahme der Anlage ist mit einer raschen Ruckkehr in den dann weitgehend
stérungsfreien Bereich zu rechnen. Durch die Bodenfreiheit der Einzaunung des Bereichs
bleiben Wanderungen fur Klein- bis Mittelsauger, sowie am Boden lebende Vbégel weiter
maoglich. Fur gréRere Tiere ergibt sich eine Barrierewirkung, die umgekehrt Rickzugsraume
fur schutzsuchende Tiere schafft.

Die artenarme Ackerflache wird durch die Ausweisung als extensive, arten- und blitenreiches
Grunflache aufgewertet.

AuRerhalb des Zaunes wird im Osten entlang des Waldrandes ein 15 m breiter Blihstreifen

angelegt.

Ergebnis

Fur die o. g. Schutzgiter ist aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Flache und der
fehlenden Artenvielfalt eher eine Verbesserung zu erwarten. Gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehorde wurde festgelegt, eine aktuelle Erfassung, insbesondere der Feldlerche
durchzufihren. Die Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen durch den Bau der
Photovoltaik-Freiflachenanlage werden durch Grunordnungsfestsetzungen ausgeglichen und
artenschutzrechtliche MalRnhahmen entsprechend der Ergebnisse der ASP umgesetzt.

Die Beeintrachtigung wird aufgrund der geplanten AusgleichsmalRnahmen, der

Grunordnungsfestsetzungen und der geringen Bodenversiegelung als gering angesehen.

8.2.4 Schutzqut Landschaftsbild

Beschreibung
Der gesamte Bereich ist landlich strukturiert. Das ausgewiesene Sondergebiet liegt in einer

higeligen Landschaft stlich von Stadel in der freien Landschatft.

Auswirkungen
Die PV - Anlage wirkt zunéchst wie ein Fremdkdrper und ungewohnt fur die Augen des
Betrachters. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist insbesondere durch die Topografie, das
vorhandene Waéldchen im Siden und Osten von Feld 4 und die Ortsrandeingriinung von
Stadel sudlich und westlich des Feldes 3 gemindert.

Die Grunordnungsfestsetzungen sind geeignet die Beeintrachtigungen auszugleichen.

Ergebnis
Durch die geplanten Hecken, als griinordnerisch festgesetzte MaRnahme zur Einbettung der
einzelnen Photovoltaikfelde in die Landschaft, wird die Beeintrchtigung des
Landschaftsbildes als gering eingestuft.
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8.2.5 Schutzqut Boden

Beschreibung

Kurzname der Geologischen IPs

Einheit

Geologische Einheit Posidonienschiefer-Formation

Gesteinsbeschreibung Ton- und Tonmergelstein mit Kalkstein- bis -mergelsteinbanken,

schwarzgrau, feingeschichtet, Fossilien fihrend

Supergruppe Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch
Gruppe Schwarzjura-Gruppe ("Lias")

Formation Posidonienschiefer-Formation ("Lias Epsilon”)
System Jura

Serie Unterjura

Der vorhandene Boden ist ausreichend tragfahig und fir die Bebauung mit einer Photovoltaik-
Anlage grundséatzlich geeignet. Durch die PV-Anlage kommt es zu einer Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen durch die Uberschirmung mit Modulen, sowie durch Zufahrts-
und ErschlieBungswege. Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit schlechter Ertragsfahigkeit.
Der Landkreis Lichtenfels ist als ,benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet” ausgewiesen
(sieche Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz EEG
2023) § 3 Begriffsbestimmungen, Nr. 7 a, b).

Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt

oder Teil eines gesetzlich geschiitzten Biotops sind.

Auswirkungen
Durch die Bebauung mit Kompaktstationen und die Einrammung der Stiitzen wird nur max.
1 % der Flache versiegelt. In ganz geringem MalRRe kommt es durch die Baumalinahmen zu
einer Beeintrachtigung der Bodenfunktion. Die Ubrige landwirtschaftliche Flache geht durch
die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griunland nicht verloren, sondern wird eher
aufgewertet. Nach Ende der Nutzungsdauer steht einer Riickfuhrung der regenerierten Flache

in die Lebensmittelproduktion nichts im Wege.
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Ergebnis
Es sind auf Grund der o. g. Ausfilhrungen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden zu erwarten.

8.2.6  Schutzqut Wasser/Klima/Luft

Beschreibung
Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in
diesem Bereich nicht vorhanden.
Bei der uberplanten Flache handelt es sich nicht um Uberschwemmungsgebiete. Uber den

Grundwasserstand gibt es keine Informationen.
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Auszug aus der Themenkarte Wassersensible Bereich (Quelle: Bayernatlas)

Auswirkungen

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Die Nutzung einer Flache zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonne weist eine hohe
Effektivitat auf. Gegentuber der konventionellen Stromerzeugung erfolgt dariiber hinaus eine
erhebliche CO2-Minderung mit ihrer positiven Auswirkung auf den Schutz des Klimas.

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die Festsetzung, die Solarmodule mittels
Aufstdnderung im Rammverfahren zu erstellen, sehr gering gehalten. Auf3erdem bildet sich
relativ schnell unter den Modulen eine Krautschicht aus heimischen Grésern und Krautern, die
eine Aufwertung des Plangebiets und eine Filterschicht fur das Schutzgut Wasser bewirkt.

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der geplanten Photovoltaik-

Freiflachenanlage versickert weitflachig zwischen den Solarmodulen.
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Ergebnis
Fur das Schutzgut Wasser werden die bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen als

gering eingestuft. Die Schutzgiter Klima/Luft sind nicht betroffen. Zum Grundwasser kénnen

derzeit keine Aussagen getroffen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse insgesamt zusammen.
Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen

Konfliktverursachende Wirkungen der Erheblichkeit
geplanten MaRnahme

Mensch keine konfliktverursachenden Wirkungen | gering
wie zusatzlicher Verkehr, Larm,

Beeintréachtigung der Freizeit oder
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgtter Verlust von landwirtschaftlicher Flache | mittel
mit geringer Bonitat

Tiere/Pflanzen Beeintrachtigung von Lebensraumen | gering
durch vorherige Monokultur, durch
Umnutzung eher Verbesserung

hinsichtlich Flora und Fauna, geringe
Versiegelung

Landschaftsbild Veranderung des Landschaftshildes | gering
durch die geplanten Module und
Gebaude

Boden Verlust von Bodenfunktion durch |gering

Versiegelung

Wasser / Klima / Luft keine Veranderung auf das Makroklima | gering
zu erwarten, Grundwasser hicht
betroffen, Regenwasserversickerung
zwischen den Solargeneratoren,

8.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die vorhandene landwirtschaftliche Flache
bestehen, die 0.g. Beeintrachtigungen wirden nicht eintreten.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter sind
nicht erkennbar.

Positive Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Ressourcenschonung wirden nicht

entstehen.
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8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum__ Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

8.4.1 Folgende MalRnahmen sollen die Beeintrachtigungen der Schutzgiter mindern:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen mit

aufgenommen:

- Festsetzung zum schonenden Umgang mit Mutterboden

- Festsetzungen zu Oberflachen auf privatem Grund (Begrenzung der Versiegelung durch
wasserdurchlassige Erschlieungswege)

- Festsetzung zur Durchgangigkeit der Einfriedung fir Kleintiere durch 15 cm Bodenfreiheit

- Festsetzung zur unauffalligen, der Umgebung angeglichen Auf3engestaltung der
Technikgebaude

- Dingung und chemischer Pflanzenschutz sind nicht zuléssig

- Die Kabel sind als Erdkabel auszufiihren

- Versickerung von Niederschlagswasser zwischen den Solargeneratoren  zur
Grundwasserneubildung

- Verwendung von ungiftigen, monokristallinen, recyclingfahigen Solarmodulen (kein
Sondermull bei Riickbau)

- Verminderung der Bodeneingriffe durch Verzicht auf Bodenfundamente fir Module durch
Einrammen der Stahlpfosten, lediglich die Kkleinen Technikstationen bendtigen

Bodenfundamente

8.4.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Direkt im Planbereich sind auf den intensiv ackerbaulich genutzten, landwirtschaftlichen
Flachen Auswirkungen auf feldbritende Vogelarten zu vermuten und wéahrend der Bauzeit zu
berlicksichtigen. Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen zu rechnen, hier kommt es fir
einen kurzen Zeitraum zu L&rmbelastigungen durch die Anwesenheit von Personen und
Fahrzeugen und Erschutterungen. Dadurch kommt es zu Fluchtreaktionen von Saugetieren
und Vogeln. Nach Fertigstellung der Anlage ist jedoch mit einer raschen Ruckkehr in den
Bereich zu rechnen. Durch die Bodenfreiheit der Einzaunung bleiben Wanderungen fir Klein-
und Mittelsduger, sowie am Boden lebende Vogel weiter moéglich. Fur groRere Tiere ergibt
sich eine Barrierewirkung, die umgekehrt Rickzugsraume fir schutzsuchende Tiere schafft.
Grundsatzlich verbessert sich die Situation fur direkt auf Ackerflachen nistende Arten nach
Fertigstellung der Anlage durch die unter den Modulen entstehenden mdglichen Brachflachen.
Viele Arten kdnnen in der dichten, hohen Vegetation der Ackerflachen nicht nach Nahrung
suchen und sind auf Stellen mit niedrigerer und artenreicherer Vegetation angewiesen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wird aktuell eine Erfassung von
Bodenbriitern, insbesondere der Feldlerche, durch den Biologen Herr Ebert, Lichtenfels,

durchgefuhrt.
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8.4.3  Ausgleichs- und Ersatzflachenberechnung

Gemal den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Stand
10.12.2021 wurde geprdift,
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

ob durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage mit

Der Umweltbericht weist nach, dass die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter durch das Vorhaben insgesamt gering sind.

Fur Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium flr Landesentwicklung und
Umweltfragen den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® fir die Eingriffs-
Leitfaden

Bebauungspléane fur Wohnungs- und Gewerbebau ausgelegt und beriicksichtigt nicht den

Ausgleichsbilanzierung herausgegeben. Dieser ist allerdings auf ,normale”
Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021, das konkrete Empfehlungen fiir die Bilanzierung

des Ausgleichsbedarfs vorsieht.

GemalR dem Rundschreiben ist eine PV-Freiflachenanlage nicht kompensationspflichtig, wenn

folgende Kriterien eingehalten werden:

A. Grundsatzliche Beriicksichtigung der Kriterien im
Vermeidungsmafinahmen vorliegenden BBP
Standortwahl/Standorteignung Es sind keine Ausschluss- und

Restriktionsflachen betroffen (s. erganzend
Pkt. 8.4.5 Alternative Planungsmoglichkeiten)

Keine Uberplanung naturschutzfachlich | Bei der Flache handelt es sich um

wertvoller Bereiche

Ackerflachen

Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger

15 cm Abstand des Zauns zum Boden

vgl. Festsetzungen A, Pkt. 7

Fachgerechter Umgang mit Boden

gesetzliche Vorgaben bzgl. Bodenschutz
Vorsorgender Bodenschutz:

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen
sind groRRere Erdmassenbewegungen sowie
Veranderungen der Oberflachenformen zu
vermeiden (StMISchreiben zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen vom
19.11.2009, Az: 11 B5-4112.79-037/09).

Bei der Planung und Durchfiihrung der
MaRnahme sind folgende Anforderungen

einzuhalten:
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-DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -

Verwertung von Bodenmaterial)

-DIN 18915 (Bodenarbeiten im

Landschaftsbau),

-DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und

Durchfiihrung von Bauvorhaben).

-§12 BBodSchV bei Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht

B. Vermeidung durch 6kologische

Gestaltungs- und Pflegemalinahmen

Grundflachenzahl (= GRZ = MalRR der baul.
Nutzung) < 0,5

GRZ wird mit < 0,5 festgesetzt (vgl.
Festsetzungen A, Pkt. 3)

Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite

besonnte Streifen;

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Vgl. Festsetzungen B, Pkt. 10.2 (mind. 3 m
besonnte Streife = mind. 3 m Abstand
zwischen den Modulreihnen in Draufsicht

(relevant: Lotmessung an der aul3ersten
Moduls;

UNB des Landkreises

Kante des Abstimmung und
Einverstandnis der

Lichtenfels erfolgt))

Vgl. Festsetzungen B, Pkt. 4

Begriinung der  Anlagenflache unter

Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen

Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

Vgl. Festsetzungen B, Pkt. 10.2

Keine Dingung

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Vgl. Festsetzungen B, Pkt. 10.2

1- bis 2 schirige Mahd mit Entfernung des

Méahgutes oder/auch standortangepasste

Beweidung

Vgl. Festsetzungen B, Pkt. 10.2

Kein Mulchen

Vgl.

unter

Festsetzungen B, Pkt. 10.2 (Mulchen
den Modultischen aus technischen
und

Griinden erforderlich;

UNB des Landkreises

Abstimmung
Einverstandnis der

Lichtenfels erfolgt)

Einbindung in die Landschaft

MafRnahmen zur Einbindung in die Landschaft

wurden mit der UNB des Landkreises

Lichtenfels

Da die Kriterien eingehalten werden kénnen, entsteht kein Ausgleichsbedarf.
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8.4.4  Griunordnungsfestsetzungen

a) Okologische Gestaltungs- und PflegemaRnahmen innerhalb der Zaunflache:

Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringung einer
standortgerechten Saatgutmischung aus UG 12 "Frankisches Hugelland" fir mittlere
Standorte (Grundmischung) und anschlieender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu
entwickeln.

Die Flachen sind zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab 15.6) mit
Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen iberdeckten Bereichen zu pflegen.
Mulchen unter den Modultischen ist zulassig.

Der Einsatz von Duinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

b) Randeingriinung auRerhalb der Zaunflache:
MaRnahme 1:

5 m breiter Pflanzstreifen als dreireihige Hecken aus standortheimischen autochthonen
StrAuchern wahlweise aus nachfolgender Pflanzliste zur Eingrinung und landschaftlichen
Einbindung anpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Qualitdt der Straucher 2 x v 60-100 im
Pflanzraster 1,00 m x 2,00 m.

Die geplanten Neuanpflanzungen dirfen die Grundstiicksgrenzen nicht Uberragen, der
Abstand zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den vorhandenen

Wirtschaftswegen ist durch regelméaRige Pflegemalinahmen zu sichern.

Pflanzliste

Straucherauswabhl

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Crateagus monogyna WeiRdorn

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Acker-Rose
Sambucus Nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
MafRnahme 2:

5 m breiter Krautsaum durch Sukzession mit der Anlage von Strauchgruppen gem.
MaRRnahme 1 in Verbindung mit der Schaffung von Kleinstrukturen (Lesestein - und
Totholzhaufen). Insgesamt sind 8 Strukturen herzustellen; die Lesesteinhaufen miissen einen
Durchmesser von mind. 3 m haben und eine Kérnung zwischen 5 cm bis 40 cm aufweisen. Im
Umfeld der Lesesteinhaufen sind kriechende Rosengewéachse zu etablieren. Die Haufen sind
alle 3 Jahre im September fachgerecht freizustellen. Die Totholzhaufen missen eine
MindestgréRe von 6 gm aufweisen. Der Saum ist durch einmalige, abschnittsweise Mahd von

ca. 50% der Flache im zeitigen Fruhjahr (bis Ende Méarz) zu erhalten.
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c¢) Bluhflache auRerhalb der Zaunflache:

MaRnahme:

15 m breiter Bliihstreifen 6stlich und stdlich der Flache 4

Umwandlung von Ackerland in extensives Grinland durch Ansaat eines Blihstreifens mit
geeigneter Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, mit einem
Krautanteil von mindestens 50% und geringen Anteil an Leguminosen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht gestattet.

Pflegekonzept:

Mahdzeitpunkt: 2 x jahrlich, frihestens ab 01. Juni und ab Mitte September, Aushagerung
durch 2-schirige Mahd und Abtransport des Mahgutes in den ersten 2 Jahren, anschlie3end

Mahd einmal im Jahr, ab dem 15.Juni.

d) Weitere grinordnerische Festsetzungen

Bestandssicherung/Pflanzerhaltungsgebot
Die vorhandenen Vegetationsbestdnde in den Randbereichen des Planungsgebietes sind zu

erhalten und wahrend der BaumafRnahme vor Beschadigung zu schiitzen.

Vollzugsfristen

Die Eingrinungsmaflnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind unmittelbar in
der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens ein Jahr nach Errichtung
der Photovoltaik - Freilandanlage planmé&Rig, sowie fachgerecht durchzufihren und

abzuschliel3en.

8.4.5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Standortvarianten wurden im Vorfeld der Planung uberprift, Alternativstandorte wurden
wegen mangelnder Verflugbarkeit ausgeschlossen und aus den nachfolgend genannten
Griunden wurde dieser Standort gewahlt:

- Erfassung bestehender Nutzungen im Gemeindegebiet= wurde berlcksichtigt,

- Erfassung von Ausschlussflachen (bestehende oder durch Bauleitplédne festgelegte
Siedlungsgebiete, sowie sonstige nicht geeignete Standorte) = wurde beriicksichtigt,

- Landwirtschaftliche Nutzung/Bonitét der Flachen = wurde bertcksichtigt,

- Exponierte Kuppen und Hanglagen = nicht betroffen

- Bereiche, die fur den Tourismus oder die Naherholung von Bedeutung sind = wurde
berlcksichtigt

- Bestehende, zur Einspeisung geeignete Stromleitungen und mdgliche Korridore fir
Netzanschlisse sowie bestehende, verkehrliche Erschliefung = vorhanden

- Vergutungsfahigkeit gemall EEG / Verschattungsfreiheit ,Eignung fur PV* =
vorhanden

- Bewertung moglicher Eignungsflachen = wurde durch den Investor durchgefuhrt, es
handelt sich um einen Standort, an dem Anlagen des Netzbetreibers im Umfeld
vorhanden sind.
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8.4.6  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden die Begriindung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie
die Angaben der beteiligten Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen

Kenntnisse Uber den Grundwasserstand und die Verkehrsbelastung der Kreisstraf3en.

8.4.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Vorhabentrager hat eine Prifung der Funktionserfillung der AusgleichsmalRnahme
durchzufiihren. Diese ist der Unteren Naturschutzbehtérde nachzuweisen. Nach drei Jahren
(im Rahmen der Abnahme der Entwicklungspflege) soll Uberprift werden, ob die

Eingrinungsmafinahmen der Solaranlagen das angestrebte Ziel erreichen.

8.5 Bodenschutz

Im Rahmen des Bodenschutzes wird festgelegt, dass das Befahren des Ackerbodens mit
Baufahrzeugen nur bei trockenen Verhéltnissen oder leichter Frostlage angestrebt werden
soll, um nachhaltige Bodenverdichtungen zu verhindern. Andernfalls sind entsprechende

Schutzmalnahmen vorzusehen und ggf. verdichteter Boden wieder aufzulockern.

8.5.1 Oberflachen auf privatem Grund

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das

unbedingt notwendige MalR? beschrankt werden.

8.5.2 Schutz des Oberbodens

Aufschittungen und Abgrabungen durfen weder unnatirlich noch verunstaltend wirken.
Veranderungen des naturlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwertung
zu sichern.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen,
dass der jeweils zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.
Er ist mit seiner ganzen Stéarke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und ca. 1,50 m
Hohe zu lagern.

8.6 Ruckbauverpflichtung

Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind die entsprechenden Anlagenteile

vollstandig, inklusive Fundamente, Pflaster und Schotterflachen, zu beseitigen.
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8.7 Sonstige Festsetzung

Es sollen nur Solarmodule auf Siliziumbasis, d. h. ohne geféhrliche Schwermetalle verwendet
werden. Andernfalls sind Eintrdge in die Natur bei Beschadigung und Recycling durch
geeignete Malinahmen wirksam zu verhindern. Zur Verhinderung stérender Fernwirkung sind
blendarme Module zu verwenden. Beeintrdchtigungen oder Behinderungen relevanter
Immissionsorte (z. B. Gebaude, Verkehrswege, etc.) durch Blenkwirkung sind zu vermeiden
oder ggf. wirksame MalRhahmen dagegen vorzusehen. Auf eine Beleuchtung der Anlage ist —
auch wahrend der Bauphase - zu verzichten bzw. durch insektenfreundliche Methoden sicher

zu stellen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf der insgesamt 17,63 ha grof3en Gesamtflache (in 4 Teilbereichen) nordéstlich vom Ortsteil
Stadel, Stadt Bad Staffelstein ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant.
Da keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen werden und die Kriterien It.
Rundschreiben  ,Bau- und landesplanerische Behandlung  von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 eingehalten werden, entsteht kein Ausgleichsbedarf. Das Gelande wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich dort keine amtlich kartierten Biotope.

Die Bestandsaufnahme ergab, dass sich keine schiutzenswerten Flachen wie
Wasserschutzgebiete, geschiitzte Tier- und Pflanzenarten oder Landschaftsschutzgebiete im
Planungsbereich befinden bzw. wird das Vorkommen von Brutvogeln im Planungsbereich
aktuell untersucht.

Erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wie Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten bzw. werden diese nach
Vorliegen der Ergebnisse aus der Brutvogelkartierung im weiteren Verlauf des
Bauleitverfahren entsprechend berlicksichtigt. Das Landschaftsbild wird aufgrund der
Topografie und der geplanten Eingriinung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Durch den Betrieb werden keine Emissionen erwartet.

Die geplante Photovoltaik - Freiflachenanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der
Photovoltaiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen rlickstandsfrei
zuruckgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich, genutzt werden.

Nach Priufung und Abwéagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander wird der ausgewiesene Standort fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage fir
sinnvoll erachtet. Alternativstandorte sind nicht vorhanden.

Das gesamtheitliche Interesse fiir den geplanten ,,Solarpark Stadel“ (das Bauvorhaben
leistet einen Beitrag zur Schonung der fossilen Energietrdger und zum Klimaschutz)
wiegt die Ausweisung in begrenztem Umfang in der freien Landschaft die Stérung des
Landschaftsbildes auf.

[N
u Koenig + Kihnel
: Ingenieurbiiro GmbH

Eichenweg 11
Weitramsdorf, 20.06.2023 96479 Weitramsdorf
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