Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Stadel", Stadt Bad Staffelstein
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0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND DIE
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

Art der baulichen Nutzung

. X A
max. Héhe der baulichen Anlagen
Grundflachenzahl BJC

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Ow>

[ o N | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet fir erneuerbare Energien
@ (§ 11 Abs. 2 BauNVO ) mit der besonderen Zweckbestimmung
Flache zur Stromerzeugung, Speicherung und Umwandlung

- Photovoltaik- Freiflachenanlage festgesetzt;
auf extensivem Grunland zwischen und unter den Modulen

3. Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 Grundflachenzahl als HéchstmaR ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )
Bei der zulassigen GRZ sind die Gesamtflache der aufgestanderten
Solarmodule in senkrechter Projektion einschl. Nebenanlagen zu
bertcksichtigen.
Schotterflachen sind bei der Berechnung unbericksichtigt.

H maximale Bauhdhe
- Modultisch max. 4,00 m tber OK Gelande
- Technikgebaude max. 4,00 m tiber OK Gelande
- Einfriedung max. 2,50 m hoch einschl. Ubersteigschutz
- Kameramast: H < 8,00 m

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ), Grenze zur Aufstellung von Solarmodulen
und den erforderlichen Betriebsstationen, sowie baulichen Nebenanlagen
(Einfriedung, Wege, Stellflachen, Leitungen, Kameramasten, sowie bauliche
Nebenanlagen zur Speicherung und Umwandlung).

5. Verkehrsflachen

A Zufahrt Photovoltaik- Anlage, Lage variabel

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fur Maldnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Entwicklung von 3 reihigen standortgerechten Hecken bzw. von Strauchgruppen

Grinflachen

Mafnahmen zur Randeingriinung aufRerhalb der Zaunflache mit laufender
Nummerierung (siehe Griinordnungsfestsetzungen Pkt. 10.3)

7. Sonstige Planzeichen

Einzdunung max. 2,50 m hoch, ohne Sockel

Bodenfreiheit fur Kleintiere mind. 15 cm
Verlauf der Einfriedung ist innerhalb der SO- Flache variabel
Baumfallgrenze mind. 15,0 m
' I Beispielhafter Standort fir PV-Module
. Beispielhafter Standort fir Trafostation

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

_ Grundstiicksgrenzen vorhanden

L E G E N D E als Bestandteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO)
fur erneuerbare Energien - mit der besonderen Zweckbestimmung
,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der Erzeugung,
Speicherung, Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien (hier:
Sonnenenergie) dienen.

Die festgesetzten Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet sind gemaf § 9 Abs. 2 (1) BauGB
nur bis zur endgultigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaik-Freiflachenanlage zulassig.

Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Bei der zulassigen GRZ 0,5 ist die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in
senkrechter Projektion einschl. Nebenanlagen zu berilcksichtigen.
(Schotterflachen sind bei der Berechnung unberticksichtigt).

Bauweise, Baugrenzen

Im Sondergebiet werden als Abgrenzung der mit Solarmodulen bebaubaren Flache Baugrenzen
festgesetzt. Neben Solarmodulen sind auch bauliche Nebenanlagen, wie die Errichtung von
Technikstationen, Léschwassereinrichtungen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Stellplatze,
Uberwachungskameras u. A. zuléssig, mit variablem Standort innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache.

Einfriedungen, Léschwassereinrichtungen, Wege, Stellplatze, Kameramasten sind auch
aulerhalb der Baugrenze zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Bauhdhe der baulichen Anlagen (Modulreihen u. Technikstationen) wird insgesamt auf

max. 4,00 m tber dem natirlichen Gelande festgesetzt. Der Modulabstand zum Boden muss
mind. 0,80 m (gemessen an der untersten Kante der Modulbauwerke in senkrechter Projektion
auf die naturliche Gelandeoberflache) betragen. Die maximale Bauhéhe der Kameramasten wird
auf 8,00 m Uber Oberkante Gelénde festgesetzt.

Die Héhe der Einfriedung wird auf max. 2,50 m inkl. Ubersteigschutz begrenzt.

AuRere Gestaltung der Technikgebaude

Die AuRenwande der erforderlichen Technikgebaude sind in gedeckten Farben mit einer
unauffalligen, der Umgebung angeglichenen Farbgebung zu versehen. Grundsatzlich sind
disharmonische Farben unzulassig.

Einfriedung

Zulassig ist die Einzaunung des Solarfeldes mit einem max. 2,50 m hohen Zaun, inkl.
Ubersteigschutz (z.B. Stabmattenzaun, Maschendrahtzaun 0.4.) mit abschlieRbarem Tor. Die
Farbe des Zaunes ist in einem unauffalligen, der Umgebung angeglichenen Farbton
auszufihren. Um Kleintieren/Mittelsdugern das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit
der Zaununterkante erst ab 0,15 m ber Erdreich zu beginnen. Der Verlauf ist innerhalb der
SO-Flache variabel.

Durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig.

Brandschutz

Erforderliche Maltnhahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz sind vor
Baubeginn mit der Brandschutzstelle im Landratsamt festzulegen. In Abstimmung mit ihr ist
gleichzeitig ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen (2* Papierform, 1* digital im
pdf-Format) und an der Rettungsleitstelle zu hinterlegen. Dabei ist eine Kontaktstelle zu
benennen, die Tag u. Nacht erreichbar ist. Die Richtlinien tber die Flachen fir die Feuerwehr
und zur Léschwasserversorgung sind ggf. den Planungen zugrunde zu legen. Ein gewaltfreier
Zugang ist der Feuerwehr Uber geeignete MalRnahmen jederzeit zu gewahren. Eine Einweisung
der ortlichen Feuerwehr nach Inbetriebnahme ist Pflicht.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Es sollen nur Solarmodule auf Siliziumbasis, d. h. ohne gefahrliche Schwermetalle verwendet
werden. Andernfalls sind Eintrage in die Natur bei Beschadigung und Recycling durch geeignete
MaRnahmen wirksam zu verhindern. Zur Verhinderung stérender Fernwirkung sind blendarme
Module zu verwenden. Beeintrachtigungen oder Behinderungen relevanter Immissionsorte (z. B.
Gebaude, Verkehrswege, etc.) durch Blenkwirkung sind zu vermeiden oder ggf. wirksame
MaRnahmen dagegen vorzusehen. Auf eine Beleuchtung der Anlage ist — auch wahrend der
Bauphase - zu verzichten bzw. durch insektenfreundliche Methoden sicher zu stellen.

Grundwasserschutz und Bodenschutz

10. Griunordnungsfestsetzungen
10.1 Bestandssicherung/Pflanzerhaltungsgebot

Die vorhandenen Vegetationsbestande, die unmittelbar an das Planungsgebiet grenzen, sind zu
erhalten und wahrend der Baumafinahme vor Beschadigung zu schutzen.

Vollzugsfristen:
Die Eingrinungsmalnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind unmittelbar in der

auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens ein Jahr nach Errichtung der
Photovoltaik - Freilandanlage planmaRig, sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlie3en.

10.2  Okologische Gestaltungs- und PflegemafRnahmen innerhalb der Zaunflache:

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand in der Draufsicht (relevant: Lotmessung an der
aulersten Kante des Moduls) von mind. 3 m einzuhalten.

Die nicht mit baulichen Anlagen iberdeckten Bereiche sind durch Einbringung einer
standortgerechten Saatgutmischung aus UG 12 "Frankisches Hugelland" fir mittlere Standorte
(Grundmischung) und anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.
Die Flachen sind zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab 15.6) mit
Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereichen zu pflegen. Mulchen
unter den Modultischen ist zulassig.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

10.3 Randeingrinung aulerhalb der Zaunflache:

MafRnahme 1:

5 m breiter Pflanzstreifen als dreireihige Hecken aus standortheimischen autochtonen
Strauchern wahlweise aus nachfolgender Pflanzliste zur Eingriinung und landschaftlichen
Einbindung anpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat der Straucher 2 x v 60-100 im
Pflanzraster 1,00 m x 2,00 m.

Die geplanten Neuanpflanzungen dirfen die Grundstiicksgrenzen nicht Uberragen, der Abstand
zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den vorhandenen Wirtschaftswegen
ist durch regelmafige PflegemalRnahmen zu sichern.

Pflanzliste

Straucherauswabhl

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Crateagus monogyna Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Acker-Rose
Sambucus Nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
MaRnahme 2:

5 m breiter Krautsaum durch Sukzession mit der Anlage von Strauchgruppen gem. MalRinahme 1
in Verbindung mit der Schaffung von Kleinstrukturen (Lesestein - und Totholzhaufen). Insgesamt
sind 8 Strukturen herzustellen; die Lesesteinhaufen miissen einen Durchmesser von mind. 3 m
haben und eine Kérnung zwischen 5 cm bis 40 cm aufweisen. Im Umfeld der Lesesteinhaufen
sind kriechende Rosengewachse zu etablieren. Die Haufen sind alle 3 Jahre im September
fachgerecht freizustellen. Die Totholzhaufen miissen eine MindestgréRe von 6 gm aufweisen.
Der Saum ist durch einmalige, abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im zeitigen
Frdhjahr (bis Ende Méarz) zu erhalten.

10.4 Blihflache auRerhalb der Zaunflache

MafRnahme:
15 m breiter Bluhstreifen ostlich und sudlich der Flache 4

Umwandlung von Ackerland in extensives Grinland durch Ansaat eines Blihstreifens mit
geeigneter Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, mit einem
Krautanteil von mindestens 50% und geringen Anteil an Leguminosen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht gestattet.

Pflegekonzept:
Mahdzeitpunkt: 2 x jahrlich, friihestens ab 01. Juni und ab Mitte September, Aushagerung durch

2-schurige Mahd und Abtransport des Mahgutes in den ersten 2 Jahren, anschlieRend Mahd
einmal im Jahr, ab dem 15.Juni.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN

1. Hinweis des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 27.09.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (SO) "Solarpark Stadel" beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ im Amtsblatt Nr. ......... ortsublich bekannt
gemacht.

3. Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.06.2023 den
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (SO) "Solarpark Stadel" einschlief3lich
Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 20.06.2023 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit beschlossen.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............. im
Amtsblatt Nr. ...... ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden die Unterlagen auf der Homepage
der Stadt Bad Staffelstein unter Wwwi...........ccccooiiiiiie, veroffentlicht.

5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. d. F. vom 20.06.2023 hat
in der Zeit vom ............... bis ..o stattgefunden.

6. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. d. F. vom 20.06.2023

hat in der Zeit vom ................. bis .o stattgefunden.

7. Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hatam ............... in 6ffentlicher Sitzung die
eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan i. d. F.
(/0] 1o K einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

8. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplansi. d. F. vom ................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................. beteiligt.

9. Die offentliche Auslegung wurde im Internet UNter WWw............cccooiiiiiiiiiiie e
und im Amtsblatt Nr. ......... AM e veroffentlicht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplansi. d. F. vom ................... wurde mit der
Begrindung und dem Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
einschl. ......cccccveee offentlich ausgelegt.

10. Die Stadt Bad Staffelstein hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. in Offentlicher
Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGBi.d. F.vom ................... als Satzung beschlossen.

11. Ausgefertigt:

(Siegel)
Mario Schénwald (1. Burgermeister)

12. Der Satzungsbeschluss der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am ...............c.......... im
Amtsblatt Nr. ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Stadel" ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefihrt
wurde.

Bad Staffelstein, .......cccoooeviiiiiiiieiiieen,

(Siegel)
Mario Schénwald (1. Birgermeister)

VORENTWURF

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
(SO) "SOLARPARK STADEL"

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

+ VORHABEN-/ ERSCHLIESSUNGSPLAN

FUR DIE ERRICHTUNG EINER
FREIFLACHENSOLARANLAGE

VORHABENTRAGER:

Solarpark Stadel GmbH & Co. KG =m0

Am Hochgericht 10, 96231 Bad Staffelstein

Gemeinde: Stadt Bad Staffelstein

Gemarkung: Stadel
Flurgebiet:

Landkreis: Lichtenfels
Reg.Bez.: Oberfranken
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