Beschlussvorlage

Abteilung/Amt Bauamt Nummer 2023/465

Sachbearbeiter Herr Gunreben Datum 14.06.2023

Aktenzeichen

Beratungsfolge Sitzungstag Status

Stadtrat 20.06.2023 Offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Kapellenberg" in Uetzing und 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes; Billigung der (geanderten) Vorentwirfe fur die frihzeitige
Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt / Rechtslage

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Kapellenberg® in Uetzing und die 6. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die Art der
baulichen Nutzung soll im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO
festgesetzt, im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt werden. Die nach § 4 Abs. 3 (Nrn. 1 — 5) BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen aber ausgeschlossen sein (Beherbergungsbetriebe,
auch nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen). Mit der Durchfiihrung der Planung und des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
und fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Ingenieurbiiro IVS in Kronach
beauftragt.

Je eine erste Planfassung fir den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung wurde
bereits in der Sitzung des Stadtrats am 18.04.2023 vorgestellt und beraten. Dabei wurde Uber funf
Anderungsvorschlage fiir den Bebauungsplan abgestimmt, von denen vier angenommen wurden.
Diese wurden wie folgt in die aktuelle Planfassung zum Stand 20.06.2023 eingearbeitet:

1. Festsetzung Nr. 1.2.4 (Hohenlage): Die Erdgeschossoberkante (nur) fur die oberhalb der
ErschlieBungsstrale gelegenen Baugrundstiicke wurde von max. 1,00 m auf max. 1,50 m tber
dem Niveau der Erschlieungsstral3e erhoht.

2. Plandarstellung zu Festsetzung Nr. 1.3.1 (Offentliche StraBe): Diese wurde mit dem
Wendehammer so nach Westen verlangert, dass auch das am weitesten im Westen gelegene
Grundstick dartber erschlossen wird.

3. Festsetzung Nr. 2.2 (Fassadengestaltung): Hauser in Blockbohlenbauweise sind jetzt ebenfalls
zulassig.

4. Festsetzung Nr. 2.5 (Einfriedungen): Die HOhenobergrenze von 1,80 m gilt jetzt auch fur
Mauern (bisher begrenzt auf 1,00 m).

AulRerdem wurde die Wegefuhrung des sich westlich an die ErschlieBungsstraf3e/den
Wendhammer anschliel3enden, zum Friedhof hin fihrenden FuRwegs (Breite 3 m, Festsetzung Nr.
1.3.3) durch das hier fallende Geldnde so geandert, dass er ein wesentlich geringeres Gefélle
aufweist und stufenlos (barrierefrei) ausgefihrt werden kann.

Der Vorentwurf fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde entsprechend iiberarbeitet.

Weitere Anderungen haben sich nicht ergeben; insbesondere sind auch nach dem neuen
Planentwurf Flachdacher weiterhin zuldssig, wie in der Sitzung am 18.04.2023 beschlossen.
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Beschlussvorschlag

Der Stadtrat billigt die Vorentwirfe fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Am Kapellenberg“ im Stadtteil Uetzing in der
Fassung vom 20. Juni 2023 fur die friihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung
gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Auf die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist
ortsuiblich als Aushang an der Amtstafel sowie auch online auf der Homepage der Stadt Bad
Staffelstein hinzuweisen.

Anlagen:
1 Bebauungsplanvorentwurf Stand 20.06.2023

1 Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf Stand 20.06.2023
1 Flachennutzungsplananderungsentwurf Stand 20.06.2023
1 Begrindung zum Flachennutzungsplananderungsentwurf Stand 20.06.2023

Bad Staffelstein, 15.06.2023

Gunreben
Bauamtsleiter
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