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SITZUNG

Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Dienstag, den 04.04.2023

im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad
Staffelstein

14:00 Uhr

15:30 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt (sowie die Vertreter entschuldigt), so dass die
beschlussfahige Zahl, namlich mehr als die Hélfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Tagesordnung:
Bauplane

Bauantrag tber Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Carport und Gerateschuppen
auf FLLNr. 260/8, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 20, Bad Staffelstein)

Bauantrag uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf FIL.Nr. 260/24,
Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 21, Bad Staffelstein)

Bauantrag Uiber Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Carport und Schuppen auf FI.Nr.
260/23, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 23, Bad Staffelstein)

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 260/13, Gemarkung
Unterzettlitz (Sonnenblumenring 30, Bad Staffelstein)

Bauantrag Uber Umnutzung der ehemaligen Stallungen und Grube zur Errichtung einer
Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzelbunker und angrenzender Doppelgarage auf
FI.Nr. 766, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 1, Loffeld)

Bauantrag uber Errichtung eines Friedhofsgebaudes auf FI.Nr. 2463, Gemarkung Alten-
banz

Bauantrag Uber Neubau eines Carports mit Nebengebaude auf FI.Nr. 2211/2, Gemarkung
Uetzing (G6Rmitz 2a)

Bauantrag uber Errichtung eines Bungalows mit Carport und Gerateraum auf FI.Nr. 282/5,
Gemarkung Schonbrunn (Gebruder-Vetter-Ring 12)

TEKTUR-Antrag Uber Neubau eines Bungalows mit Garage auf FI.Nr. 11/3, Gemarkung
Unnersdorf (Weinbergstralie 14)

Vorbescheid tber Errichtung eines Reitplatzes mit Zaunanlage, eines Unterstandes und
Betrieb einer Pferdepension auf FI.Nrn. 922, 1595, Gemarkung Schwabthal (Kimmers-
reuth 32)
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2. Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienhauses auf FL.Nr. 786/2, Gemarkung
Wolfsdorf (ndhe Vierzehnheiligenweg)

2.2. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus auf FI.Nr.
1402/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbuhl 45)

2.3. Vollzug des Immissionsschutzrechts; Antrag auf wesentliche Anderung des Schotter-
werks Serkendorf durch Anderung der Recyclingstrecke durch Erweiterung um eine se-
mimobile Brecheranlage auf den Grundstiicken FIL.Nr. 2520, Gemarkung Uetzing und
FI.Nr. 662, Gemarkung Oberlangheim

2.4. Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 236/1,
Gemarkung Stadel (Stadel 27)

2.5. Sonstiges offentlich
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Begrufung

Erster Blrgermeister Schénwald ertffnete die Sitzung und stellte nach BegrifRung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

[TOP1 [Baupléne

TOP 1.1 |Bauantrag uber Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Carport und Gerate-
schuppen auf Fl.Nr. 260/8, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 20, Bad
Staffelstein)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Wohnhauses mit Ga-
rage, Carport und Geréateschuppen auf FIL.Nr. 260/8, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumen-
ring 20, Bad Staffelstein), wird erteilt. Sofern der Bauherr seinen Antrag in ein Genehmigungs-
freistellungsverfahren abandert, wird bei Beibehaltung der vorgelegten Planung auch hierfiir
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf FI.Nr.
260/24, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 21, Bad Staffelstein)

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein hat den Bauantrag
Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf FIL.Nr. 260/24, Gemarkung
Unterzettlitz (Sonnenblumenring 21, Bad Staffelstein), zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Grasiger Weg“ und ent-
spricht den darin enthaltenen Festsetzungen. Da alle Tatbestdnde des Art. 58 Abs. 1 BayBO
(kein Sonderbau, entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, ErschlielBung gesichert)
erfullt sind, wird dem Antrag auf Genehmigungsfreistellungsverfahren stattgegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag Uber Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Carport und Schuppen
auf FI.Nr. 260/23, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 23, Bad Staffel-
stein)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber den Neubau eines Wohnhauses mit Ga-
rage, Carport und Schuppen auf FI.Nr. 260/23, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 23,



Niederschrift Uber die Sitzung des Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 04.04.2023 Seite 4

Bad Staffelstein), wird erteilt. Sofern der Bauherr seinen Antrag in ein Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren ab&ndert, wird bei Beibehaltung der vorgelegten Planung auch hierfir das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.4 |Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 260/13, Gemar-

kung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 30, Bad Staffelstein)

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein hat den Bauantrag
tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 260/13, Gemarkung Unterzettlitz
(Sonnenblumenring 30, Bad Staffelstein), zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Grasiger Weg“ und ent-
spricht den darin enthaltenen Festsetzungen. Da alle Tatbestdnde des Art. 58 Abs. 1 BayBO
(kein Sonderbau, entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, ErschlielBung gesichert)
erfillt sind, wird dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung stattgegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.5 |Bauantrag Uber Umnutzung der ehemaligen Stallungen und Grube zur Errichtung

einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzelbunker und angrenzender Doppel-
garage auf FI.Nr. 766, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 1, Loffeld)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Umnutzung der ehemaligen Stallun-
gen und Grube zur Errichtung einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzelbunker und an-
grenzender Doppelgarage auf FI.Nr. 766, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 1, Loffeld), wird

erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.6 |Bauantrag Uber Errichtung eines Friedhofsgeb&audes auf FI.Nr. 2463, Gemarkung

Altenbanz
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber die Errichtung eines Friedhofsgebaudes
auf FLLNr. 2463, Gemarkung Altenbanz und fir die beantragte Befreiung von der festgesetzten
maximalen Gebaudegrundflache von ca. 12 m x 5 m wird erteilt.”

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.7

Bauantrag uber Neubau eines Carports mit Nebengebaude auf FI.Nr. 2211/2, Ge-
markung Uetzing (G6Bmitz 2a)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Carports mit Nebenge-
baude auf FI.Nr. 2211/2, Gemarkung Uetzing (G6Rmitz 2a), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.8 |Bauantrag Uber Errichtung eines Bungalows mit Carport und Gerateraum auf

FI.Nr. 282/5, Gemarkung Schonbrunn (Gebriuder-Vetter-Ring 12)

Beschluss:

Das Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung eines Bungalows mit Carport und Gerate-
raum auf FI.Nr. 282/5, Gemarkung Schonbrunn (Gebrider-Vetter-Ring 12), wird erteilt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schénbrunn — Reundorfer Stra-
Re“ und entspricht nicht den darin enthaltenen Festsetzungen. Der zur Verwirklichung des Vor-
habens notwendigen Befreiung von der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze in nord-
Ostliche Richtung um 2 m wird ebenfalls zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.9 |TEKTUR-Antrag Uber Neubau eines Bungalows mit Garage auf FI.Nr. 11/3, Ge-

markung Unnersdorf (Weinbergstral3e 14)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum TEKTUR-Antrag Uber den Neubau eines Bungalows mit
Garage auf FI.Nr. 11/3, Gemarkung Unnersdorf (Weinbergstralie 14), wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

TOP Vorbescheid Uber Errichtung eines Reitplatzes mit Zaunanlage, eines Unterstan-

1.10 des und Betrieb einer Pferdepension auf FI.Nrn. 922, 1595, Gemarkung
Schwabthal (Kimmersreuth 32)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbescheid Uber Errichtung eines Reitplatzes mit Zaun-
anlage, eines Unterstandes und Betrieb einer Pferdepension auf FI.Nrn. 922, 1595, Gemarkung
Schwabthal (Kimmersreuth 32), wird vorbehaltlich des Nachweises der anerkannten landwirt-
schaftlichen Privilegierung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

[TOP 2 |Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 786/2, Gemar-
kung Wolfsdorf (ndhe Vierzehnheiligenweq)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage tber Errichtung eines Einfamilienhauses
auf FI.Nr. 786/2, Gemarkung Wolfsdorf (nahe Vierzehnheiligenweg), kann nicht in Aussicht ge-
stellt werden, da ein offentlicher Belang nach § 35 Abs. 3 BauGB entgegensteht und die Er-
schlieBung nicht gesichert ist. Es soll mit dem Bauwerber Kontakt aufgenommen werden, damit
dieser seine Bauvoranfrage konkretisiert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus auf
FI.Nr. 1402/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbihl 45)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Anbaus an das be-
stehende Wohnhaus auf FI.Nr. 1402/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbuhl 45), kann
bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirtengasse” und entspricht
nicht den darin enthaltenen Festsetzungen. Zur Verwirklichung des Vorhabens sind folgende
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Befreiungen erforderlich:

- Uberschreitung des Baufensters in siidwestliche Richtung

- Dachform als Flachdach, statt wie festgesetzt Satteldach fir Hauptgebaude
Das gemeindliche Einvernehmen zu den o. g. Befreiungen kann ebenfalls in Aussicht gestellt
werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Vollzug des Immissionsschutzrechts; Antrag auf wesentliche Anderung des
Schotterwerks Serkendorf durch Anderung der Recyclingstrecke durch Erweite-
rung um eine semimobile Brecheranlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 2520, Ge
markung Uetzing und FI.Nr. 662, Gemarkung Oberlangheim

Beschluss:

Die Stadt Bad Staffelstein erhebt als Trager offentlicher Belange im immissionschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren nach 8 16 BImschG fur die Erweiterung der bestehenden Anlage im
Betriebsgelande des Schotterwerks Serkendorf (Fa. Debus Naturstein GmbH & Co0.KG) um die
beantragte semimobile Brecheranlage keine Einwénde.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
FI.Nr. 236/1, Gemarkung Stadel (Stadel 27)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen Uber den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf FI.Nr. 236/1, Gemarkung Stadel (Stadel 27) wird unter der Bedingung erteilt, dass das Vor-
haben so gedreht wird, dass die Giebelwande des Wohngebaudes und die Langsseite der Ga-
rage parallel zur nérdlichen bzw. stidlichen Grundstiicksgrenze liegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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|TOP 2.5 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Stadtrat Konietzko erklarte, dass er bereits von mehreren Blrgern angesprochen worden sei,
man moge doch eine Parkmdglichkeit auf dem Gehsteig vor der Stadtapotheke schaffen, damit
die Alteren dort parken und ihre Arzneien abholen konnen. Stadtrat Mackert erklarte, dass be-
reits beim Landratsamt Lichtenfels, da die Lichtenfelser Stral3e eine Staatsstral3e ist, ein Antrag
gestellt wurde. Dieser wurde eindeutig abgelehnt, da der Fahrzeugverkehr sich dadurch zu-
rickstaut.

Fur die Richtigkeit:

gez. gez.
Mario Schénwald Gunreben
Erster Burgermeister Bauamtsleiter



