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Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf
FI.Nr. 260/38, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 2, Bad Staffelstein)

Sachverhalt / Rechtslage

Ein Bauantrag tUber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf FI.Nr.
260/38, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 2, Bad Staffelstein) wurde eingereicht.

Das Wohnhaus soll in zweigeschossiger Bauweise und mit einem 42° geneigtem Satteldach
errichtet werden. Das Carport und die Garage werden an der norddstlichen Traufseite direkt an
das Wohnhaus angebaut.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Grasiger Weg“ und
entspricht den darin enthaltenen Festsetzungen. Der Bauherr hat jedoch eine Abweichung von
den Abstandsflaichen (Art. 6 BayBO) beantragt, nachdem die geplante Garage eine mittlere
Wandhohe von 3,68 m zum Nachbargrundstick aufweisen soll. Demnach wére die Garage
abstandsflachenpflichtig, da der Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO eine max. zuldssige mittlere
Wandhdhe von 3 m fiir Garagen vorschreibt.

Eine Abweichung von Art. 6 BayBO wurde auch fir die Terrassenuberdachung beantragt. Die
Terrasseniberdachung ist ebenfalls abstandsflachenpflichtig und fallt auch nicht unter die nach
Art. 6 Abs. 6 und 7 BayBO aufgezdhlten Tatbestande.

Dennoch konnte das Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Abs. 1
BayBO durchgefiihrt werden, sofern fur die Garage und die Terrassentiberdachung auf die beiden
betreffenden Nachbargrundstiicke Abstandsflacheniibernahmen erfolgt bzw. sofern das
Landratsamt Abweichungen von den Abstandsflachenvorschriften erteilt. Andernfalls misste der
Bauherr umplanen und einen geédnderten Bauantrag stellen.

Die nach MaRgabe der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung erforderlichen zwei Stellplatze
werden auf dem Grundstuck nachgewiesen.

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tUber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage und Carport auf FI.Nr. 260/38, Gemarkung Unterzettlitz (Sonnenblumenring 2, Bad
Staffelstein) wird erteilt, auch falls der Bauherr seinen Antrag in ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Abs. 1 BayBO abandert und die bereits
vorgelegten Planungen beibehélt.

Bad Staffelstein, 27.04.2023
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