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S I T Z U N G  
  
Gremium: 
 

Grundstücks-, Umwelt- und Bauausschuss 

Sitzungstag: 
 
Sitzungsort: 

Dienstag, den 07.03.2023 
 
im Sitzungssaal Rathaus Bad Staffelstein, Marktplatz 1, 96231 Bad 
Staffelstein 
 

Beginn: 
 

14:00 Uhr 

Ende: 15:08 Uhr 
 
Von den 11 ordnungsgemäß geladenen Mitgliedern des Grundstücks,- Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 10 anwesend, 1 entschuldigt (sowie die Vertreterin ebenfalls entschuldigt), so 
dass die beschlussfähige Zahl, nämlich mehr als die Hälfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwe-
send war. 
 
 

T a g e s o r d n u n g :  
 
 1.  Baupläne 
  
 1.1.  Bauantrag über Abriss eines alten Wohnhauses und einen Neubau an gleicher Stelle auf 

Fl.Nr. 768, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 3, Loffeld) 
  
 1.2.  Bauantrag über Anbau an ein bestehendes Zweifamilienwohnhaus, sowie Errichtung ei-

nes Carports auf Fl.Nr. 1838, Gemarkung Bad Staffelstein (Johann-Dientzenhofer-Straße 
6) 

  
 1.3.  Bauantrag über Teilersatzneubau, sowie Teilsanierung des Bestandsgebäudes und Um-

bau des Nordtraktes hinsichtlich Erschließung und Einbau der Heizzentrale an der Real-
schule in Bad Staffelstein auf Fl.Nrn. 1781, 1801, 1801/4, Gemarkung Bad Staffelstein 

  
 1.4.  TEKTUR über Anhebung und Sanierung des Dachstuhls, sowie Neugestaltung der Fas-

sade am bestehenden Wohnhaus auf Fl.Nr. 54, Gemarkung Horsdorf (Wiesnergasse 2, 
Horsdorf) 

  
 1.5.  TEKTUR über Anbau einer Terrassenüberdachung auf Fl.Nr. 100/7, Gemarkung Unter-

zettlitz (Georgenring 12) 
  
 2.  Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 
  
 2.1.  Bauvoranfrage über Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf Fl.Nr. 282/16, 

Gemarkung Schönbrunn (Gebrüder-Vetter-Ring 2) 
  
 2.2.  Bauvoranfrage über Errichtung einer Mehrzweckhalle und einer Einzäunung für Schafe 

mit einem Weideunterstand auf Fl.Nr. 1189, Gemarkung Bad Staffelstein (Lage nähe 
Lange Peunt) 
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Begrüßung 
 
Erster Bürgermeister Schönwald eröffnete die Sitzung und stellte nach Begrüßung der Anwe-
senden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfähigkeit des Gremiums fest. 
Besonders begrüßte er den neuen Bauamtsleiter Werner Gunreben, der die Sachverhalte im 
öffentlichen Teil vorstellte. 

 
 

TOP 1 Baupläne 

 

TOP 1.1 Bauantrag über Abriss eines alten Wohnhauses und einen Neubau an gleicher 
Stelle auf Fl.Nr. 768, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 3, Loffeld) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag über Abriss eines alten Wohnhauses und ei-
nen Neubau an gleicher Stelle auf Fl.Nr. 768, Gemarkung Horsdorf (An der Lauter 3, Loffeld) 
sowie zu der beantragten Abweichung von den Abstandsflächen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO, 
wird erteilt.   
Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und 
fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.2 Bauantrag über Anbau an ein bestehendes Zweifamilienwohnhaus, sowie Errich-
tung eines Carports auf Fl.Nr. 1838, Gemarkung Bad Staffelstein (Johann-
Dientzenhofer-Straße 6) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag über Anbau an ein bestehendes Zweifamili-
enwohnhaus, sowie Errichtung eines Carports mit Dachterrasse auf Fl.Nr. 1838, Gemarkung 
Bad Staffelstein (Johann-Dientzenhofer-Straße 6), wird erteilt.   
Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und 
fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. 
Die nach Maßgabe der städtischen Stellplatz- und Garagensatzung erforderlichen zwei Stell-
plätze werden auf dem Grundstück nachgewiesen.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.3 Bauantrag über Teilersatzneubau, sowie Teilsanierung des Bestandsgebäudes 
und Umbau des Nordtraktes hinsichtlich Erschließung und Einbau der Heizzent-
rale an der Realschule in Bad Staffelstein auf Fl.Nrn. 1781, 1801, 1801/4, Gemar-
kung Bad Staffelstein 
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Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag über den Teilersatzneubau sowie die Teilsan-
ierung des Bestandsgebäudes mit Umbau und Erweiterung des Nordtraktes an der staatl. Real-
schule in Bad Staffelstein auf Fl.Nrn. 1781, 1801, 1801/4, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Veit-
Str. 10), wird erteilt.   
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.4 TEKTUR über Anhebung und Sanierung des Dachstuhls, sowie Neugestaltung 
der Fassade am bestehenden Wohnhaus auf Fl.Nr. 54, Gemarkung Horsdorf 
(Wiesnergasse 2, Horsdorf) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Tektur-Antrag über Anhebung und Sanierung des Dach-
stuhls, sowie Neugestaltung der Fassade am bestehenden Wohnhaus auf Fl.Nr. 54, Gemar-
kung Horsdorf (Wiesnergasse 2, Horsdorf), wird erteilt.   
Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und 
fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 1.5 TEKTUR über Anbau einer Terrassenüberdachung auf Fl.Nr. 100/7, Gemarkung 
Unterzettlitz (Georgenring 12) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zum Tektur-Antrag über Anbau einer Terrassenüberdachung 
auf Fl.Nr. 100/7, Gemarkung Unterzettlitz (Georgenring 12), wird erteilt.   
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Unterzettlitz – Am Stadtweg“ 
und entspricht nicht den darin enthaltenen Festsetzungen. Zur Verwirklichung dieses Vorha-
bens wird eine Befreiung von der Festsetzung unter Punkt 2.2.2 Dachgestaltung benötigt. Diese 
kann aus städtebaulicher Sicht erteilt werden.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 
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TOP 2 Sonstige öffentliche Tagesordnungspunkte 

 

TOP 2.1 Bauvoranfrage über Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf Fl.Nr. 
282/16, Gemarkung Schönbrunn (Gebrüder-Vetter-Ring 2) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zur  Bauvoranfrage über Errichtung eines Einfamilienhauses 
mit Garage auf Fl.Nr. 282/16, Gemarkung Schönbrunn (Gebrüder-Vetter-Ring 2), kann nicht in 
Aussicht gestellt werden.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 

TOP 2.2 Bauvoranfrage über Errichtung einer Mehrzweckhalle und einer Einzäunung für 
Schafe mit einem Weideunterstand auf Fl.Nr. 1189, Gemarkung Bad Staffelstein 
(Lage nähe Lange Peunt) 

 
 
Beschluss: 
Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage über Errichtung einer Mehrzweckhalle und 
einer Einzäunung für Schafe mit einem Weideunterstand auf Fl.Nr. 1189, Gemarkung Bad Staf-
felstein (Lage nähe Lange Peunt), wird in Aussicht gestellt, vorbehaltlich des Vorliegens und der 
Anerkennung der landwirtschaftlichen Privilegierung.   
Das Vorhaben liegt im Außenbereich (§ 35 BauGB) und kann dort ausnahmsweise nach § 35 
Abs. 1 Nr. 1 BauGB zugelassen werden.  
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
Ja-Stimmen: 9 
Nein-Stimmen: 0 

 
 
 
 
Das Protokoll der Sitzung vom 14.02.2023 wurde den Mitgliedern im Ratsinformationssystem 
zur Verfügung gestellt. Einwendungen wurden nicht erhoben, so dass es als genehmigt gilt. 
 
 

Für die Richtigkeit: 
 
 
 
gez. 
M a r i o  S c h ö n w a l d  
Erster Bürgermeister 

 
 
gez. 
G u n r e b e n  
Bauamtsleiter 

   


