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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umweit- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 01.09.2015

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:50 Uhr

Von den 11 ordnungsgemafl geladenen Mitgliedern des Grundstiucks-, Umwelt- und Bauaus-

schusses waren 9 anwesend, 2 entschuldigt,

ge Zahl, namlich mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ortsbesichtigungen

Bauvoranfrage von Frau Dippold Uber Bebaubarkeit des Grundstiicks FI.Nr. 327, Gemar-
kung Bad Staffelstein, mit einem Einfamilienhaus mit Garage

Bauplane

Bauantrag von Frau Eberth Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
auf FI.Nr. 78/14, Gemarkung Unterzettlitz

Bauantrag von Herrn Dinkel und Frau Lieb Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garagengebaude auf FI.Nr. 1490/4, Gemarkung Uetzing

Bauantrag von Herrn Dinkel Uber Anbau eines Carports und einer Holzlege auf FI.Nr.
1961/4, Gemarkung Uetzing

Bauantrag von Herrn Lurz Gber Umnutzung einer bestehenden Lagerflache im 1. OG zur
Wohnnutzung auf FI.Nr. 16, Gemarkung Grundfeld

Bauantrag von Frau Gunther und Herrn Kaczmarcyk Uber Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit zwei Einzelfertigteilgaragen auf FI.Nr. 1402/27, Gemarkung Bad Staffel-
stein

Bauantrag von Herrn und Frau Hofmann Uber Carportneubau und Umbau des Wohnhau-
ses auf FI.Nr. 102/2, Gemarkung Schénbrunn

Bauantrag der B&P Bautrager GmbH auf Errichtung einer Werbeanlage auf FI.Nr. 1010/6,
Gemarkung Bad Staffelstein

Bauantrag von Herrn Wendler tber Errichtung einer Gerétehalle auf FI.Nr. 1772, Gemar-
kung Unnersdorf

Bauantrag der WEG Quellenhof Gber Errichtung einer Milltonnenliberdachung mit Fahr-
radunterstand auf FI.Nr. 15, Gemarkung Bad Staffelstein

nicht entschuldigt, so dass die beschlussfahi-
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2.10. Bauantrag von Herrn Hansen tiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und
Carport auf FI.Nr. 96/10, Gemarkung Wiesen

2.11. Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Lang Gber Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Doppelgarage (Ergdnzung einer Terrassenuberdachung) auf FI.Nr. 1402/19, Ge-
markung Bad Staffelstein

2.12. Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Zillig iber Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Doppelcarport auf FI.Nr. 136/3, Gemarkung Schénbrunn

3. Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte
3.1. Antrag der Fa. Muhlherr Kies & Beton GmbH & Co. KG auf Verlangerung der Baugeneh-
migung zur Errichtung einer Transportbetonmischanlage inkl. Beton- und Abwasserrecyc-

linganlage auf FI.Nr. 308, Gemarkung Horsdorf

3.2. Bauvoranfrage von Herrn Reimann hinsichtlich Bebaubarkeit des Grundsticks FI.Nr.
1478, Gemarkung Unnersdorf mit einem Einfamilienhaus mit Garage

3.3. Bauvoranfrage von Herrn Schorn lber Bebaubarkeit des Grundstiickes FI.Nr. 1406, Ge-
markung Schwabthal mit einem Wohnhaus mit Garage

3.4. Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth Gber Errichtung einer Maschinenhalle auf FI.Nr. 731,
Gemarkung Horsdorf

3.5. Antrag auf Vorbescheid von Herrn NuRlein bezuglich Umnutzung eines Wohngebaudes
auf FI.Nr. 171, Gemarkung Uetzing

3.6. Befreiungsantrag fur den Fettabscheider Pizzeria Casa Vecchia

3.7. Sonstiges offentlich
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BegriiRung
Zweiter Burgermeister Stich erdffnete die Sitzung und stellte nach BegruRung der An-

wesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremi-
ums fest.

Offentlicher Teil

|TOP 1 | Ortsbesichtigungen

TOP 1.1 | Bauvoranfrage von Frau Dippold iiber Bebaubarkeit des Grundstiicks FI.Nr. 327,
Gemarkung Bad Staffelstein, mit einem Einfamilienhaus mit Garage

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Dippold hat eine Bauvoranfrage lUber Bebaubarkeit des Grundsticks FI.Nr. 327, Gemar-
kung Bad Staffelstein, mit einem Einfamilienhaus mit Garage eingereicht.

Zur Erlangung einer angemessenen GrundstiicksgréRe soll von den benachbarten Grundsti-
cken FI.Nr. 326/1, Gemarkung Bad Staffelstein, ca. 100 m? und FI.Nr. 328, Gemarkung Bad
Staffelstein, ca. 150 m2? zugemessen werden. Das Grundstiick FI.Nr. 328, Gemarkung Bad Staf-
felstein befindet sich in stadtischem Eigentum.

Vor Entscheidung fand ein Ortstermin statt.

In der anschlieBenden Diskussion war man sich einig, dass eine grundséatzliche Bebauung des
Grundstucks méglich sei. Das Bauvorhaben soll jedoch hinsichtlich Lage und GréfRe so bemes-
sen sein, das es zum Grundstiick passt. Hierbei soll ggf. mehr vom in Familienbesitz befindli-
chen Grundstiick FI.Nr. 326/1, Gem. Bad Staffelstein zugemessen werden. Einem Teilverkauf
des stadtischen Grundstiicks FI.Nr. 327 Gem. Bad Staffelstein wurde ebenfalls nicht ausge-
schlossen, jedoch nicht in der beantragten GréRde.

Die Bauwerberin soll sich mit dem Stadtbauamt in Verbindung setzen und Details besprechen,
um das Vorhaben zu konkretisieren. Danach wird der Antrag nochmals im Bauausschuss be-
handelt.

Ein Beschluss wurde daher nicht gefasst.

|TOP 2 |Baupline

TOP 2.1 | Bauantrag von Frau Eberth iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Dop-
pelgarage auf FI.Nr. 78/14, Gemarkung Unterzettlitz

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Eberth hat einen Bauantrag ber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
auf FI.Nr. 78/14, Gemarkung Unterzettlitz eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des gednderten Bebauungsplanes ,Ortsranderschlie-
Bung Ost — Unterzettlitz* und entspricht dessen Festsetzungen, da als Bezugsmaf@stab § 34
Abs. 1 BauGB anzuwenden ist. In der vorhandenen Umgebungsbebauung befinden sich bereits
dhnlich verwirklichte Vorhaben hinsichtlich Geschosszahl sowie Dachneigung und —form.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vollstdndig vor. Dem Bauantrag ging bereits
eine Bauvoranfrage voraus, der das Gremium die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
in Aussicht gestellt hat.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau Eberth tiber Neubau eines Einfami-
lienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 78/14, Gemarkung Unterzettlitz, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauantrag von Herrn Dinkel und Frau Lieb iiber Neubau eines Einfamilienwohn-
hauses mit Garagengebédude auf FI.Nr. 1490/4, Gemarkung Uetzing

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Dinkel und Frau Lieb haben einen Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garagengebaude auf FI.Nr. 1490/4, Gemarkung Uetzing, eingereicht.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Maf? der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
BegriRenswert ist die traditionell frankische Bauweise am Rande des Ortskerns von Uetzing.
Die erforderliche Stauraumtiefe vor den Garagen von mind. 5 m zum &ffentlichen Verkehrs-
grund hin (§ 5 Abs. 3 Stellplatz- und Garagensatzung) wird eingehalten, da die Zufahrt zu die-
sen von der Ostseite des Grundstiicks her erfolgt. Die Nachbarunterschriften liegen vollstandig
Vor.

Das Gremium &uBerte sich positiv Uber den landlichen Stil des Bauvorhabens, dies flge sich
damit in die Umgebungsbebauung gut ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Dinkel und Frau Lieb Uber Neubau
eines Einfamilienwohnhauses mit Garagengebaude auf FI.Nr. 1490/4, Gemarkung Uetzing, wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o

TOP 2.3 |Bauantrag von Herrn Dinkel (iber Anbau eines Carports und einer Holzlege auf
FI.Nr. 1961/4, Gemarkung Uetzing

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Dinkel hat einen Bauantrag uber Anbau eines Carports und einer Holzlege auf FI.Nr.
1961/4, Gemarkung Uetzing, eingereicht.

Der Carport soll zwischen dem bestehenden Wohnhaus und Nebengebédude, die Holzlege dem
Nebengebaude sldlich vorgelagert, errichtet werden. Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und flgt sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. Die erforderliche Abstandsflachenuber-
nahme der Westwand der Holzlege auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 2225, Gemarkung Uet-
zing, sowie die Nachbarunterschriften, liegen vor.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Dinkel (lber Anbau eines Carports
und einer Holzlege auf FI.Nr. 1961/4, Gemarkung Uetzing, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 | Bauantrag von Herrn Lurz iiber Umnutzung einer bestehenden Lagerflache im 1.
OG zur Wohnnutzung auf FI.Nr. 16, Gemarkung Grundfeld

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Lurz hat einen Bauantrag Gber Umnutzung einer bestehenden Lagerflache im 1. OG zur
Wohnnutzung auf FI.Nr. 16, Gemarkung Grundfeld, eingereicht.

Dabei soll der direkt an das bestehende Wohnhaus angrenzende bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaudebestand im ersten Obergeschoss zu Wohnzwecken umgebaut werden. An der
Nordostseite soll die vorhandene Dachneigung zur Schaffung einer Loggia reduziert, an der
Sudwestseite (hofseitig) eine Balkonanlage fast (iber die komplette Fassadenbreite angebaut
werden.

Durch die Nutzungsénderung wird nach § 3 Abs. 1 Stellplatz- und Garagensatzung der Nach-
weis von vier weiteren Stellplatzen erforderlich, was in Anbetracht der GrundsticksgréRe un-
problematisch sein durfte. Die Nachbarunterschrift liegt vor.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Lurz GUber Umnutzung einer beste-
henden Lagerflache im 1. OG zur Wohnnutzung auf FI.Nr. 16, Gemarkung Grundfeld wird er-
teilt.

Die durch die Nutzungsanderung erforderlichen zusétzlichen vier Stellplatze sind auf dem
Grundstlick nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Bauantrag von Frau Giinther und Herrn Kaczmarcyk iiber Neubau eines Einfami-
lienwohnhauses mit zwei Einzelfertigteilgaragen auf FI.Nr. 1402/27, Gemarkung
Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Ginther und Herrn Kaczmarcyk haben einen Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit zwei Einzelfertigteilgaragen auf FIL.Nr. 1402/27, Gemarkung Bad Staffelstein
eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirtengasse® und bedarf zu
dessen Verwirklichung folgender Befreiung von den darin enthaltenen Festsetzungen:
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- Drehung der Hauptfirstrichtung um 90° (wg. Besserer Ausnutzung Solarenergie und Lichtein-
fall)

- Dachfarbe Anthrazit, statt wie festgesetzt Ziegelrot

- Kniestockhéhe 75 cm, statt wie festgesetzt 50 cm

- Dachaufbauten in Form eines 3,5 m breiten Zwerchgiebels mit Flachdach, statt wie festgesetzt
Dachgauben mit max. 1,5 m Breite mit Dacheindeckung in gleicher Form wie Hauptdach

Die beantragten Befreiungen wurden im Baugebiet bereits erteilt und sind stadtebaulich vertret-
bar. Das geplante Flachdach der Garagen ist gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Hirtengasse zu begriinen oder mit einem Satteldach zu versehen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau Gunther und Herrn Kaczmarcyk 0-
ber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Einzelfertigteilgaragen auf FI.Nr. 1402/27,
Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Hirtengasse” werden wie folgt erteilt:

- Drehung der Hauptfirstrichtung um 90°

- Dachfarbe Anthrazit, statt wie festgesetzt Ziegelrot

- Kniestockhthe 75 cm, statt wie festgesetzt 50 cm

- Dachaufbauten in Form eines 3,5 m breiten Zwerchgiebels mit Flachdach, statt wie festgesetzt
Dachgauben mit max. 1,5 m Breite mit Dacheindeckung in gleicher Form wie Hauptdach

Das geplante Flachdach der Garagen ist gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Hirtengasse zu begriinen oder mit einem Satteldach zu versehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.6 |Bauantrag von Herrn und Frau Hofmann iiber Carportneubau und Umbau des
Wohnhauses auf FI.Nr. 102/2, Gemarkung Schénbrunn

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Hofmann haben einen Bauantrag tber Carportneubau und Umbau des Wohn-
hauses auf FI.Nr. 102/2, Gemarkung Schénbrunn, eingereicht.

Der Carport ist genehmigungspflichtig, da er als Uberdachung zwischen dem Wohnhaus und
bestehendem Nebengebaude errichtet werden soll und somit mangels selbsténdiger Nutzbar-
keit als Anbau zu beurteilen ist. Das Vorhaben befindet sich innerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und fugt sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in
die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Hofmann uber Carport-
neubau und Umbau des Wohnhauses auf FI.Nr. 102/2, Gemarkung Schénbrunn , wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o ©
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TOP 2.7 |Bauantrag der B&P Bautrager GmbH auf Errichtung einer Werbeanlage auf FI.Nr.
1010/6, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Firma B&P Bautrdger GmbH hat einen Bauantrag auf Errichtung einer Werbeanlage auf
FI.Nr. 1010/6, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
ist im dort vorliegenden Gebietstyp (Mischgebiet) grundséatzlich zuldssig. Auf der Werbeanlage
mit einer Héhe von 4,5 m und einer Breite von 3,5 m (Ansichtsflache 3,5 m x 2,5 m, gesamt
8,75 m?) sollen die auf dem Grundstlick entstehenden Wohnungen angepriesen werden. Unter
Berucksichtigung und Abwagung der Lage des Vorhabens und des Werbezwecks sollte die
Genehmigung zeitlich befristet werden. Seitens der Verwaltung werden langstens zwei Jahre
vorgeschlagen.

In der anschlielenden Diskussion kam die Werbeanlage fiir das geplante Pflegeheim, Am Kur-
park 6 zur Sprache. Bauamtsleiter Hess flhrte hierzu aus, dass nach der Bayerischen Bauord-
nung die Werbeanlage zum Bauvorhaben gehért und damit verfahrensfrei ist. Diese miusse a-
ber spatestens nach Vollendung des Bauvorhabens beseitigt werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der Firma B&P Bautrdger GmbH auf Errich-
tung einer Werbeanlage auf FI.Nr. 1010/6, Gemarkung Bad Staffelstein, wird langstens fir die
Dauer von zwei Jahren erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen;

o

TOP 2.8 |Bauantrag von Herrn Wendler iiber Errichtung einer Gerétehalle auf FL.Nr. 1772,
Gemarkung Unnersdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Wendler hat einen Bauantrag Uber Errichtung einer Gerétehalle auf FI.Nr. 1772, Gemar-
kung Unnersdorf, eingereicht.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Mangels
landwirtschaftlicher Privilegierung wére das sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) dort aus-
nahmsweise zulassig, wenn o6ffentliche Belange (§ 35 Abs. 3 BauBG) nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) erfolgt in diesem
Bereich als Garten-/Griinland. Der Antragsteller Gibt die landwirtschaftliche Tatigkeit, zu dessen
Zweck die Geratehalle errichtet werden soll, im Nebenerwerb aus. Andere Belange, wie die
Verunstaltung des Ortsbildes (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB) werden nicht berthrt. Die Ent-
stehung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) ist nicht zu beflrchten, da das
Baugrundstiick im Osten mit einer als Biotop kartierten Hangkante, die zugleich die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes darstellt, im Norden mit der Ortstralle und im Westen mit Bestands-
gebauden eingerahmt ist. Stdlich befindet sich eine bereits genehmigte Geratehalle von ahnli-
chem Ausmalf.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Hausener Strale, Wasser- und Kanalanschluss wird nicht
benétigt, das anfallende Niederschiagswasser wird auf dem Grundstiick versickert.

Das beantragte AuBenbereichsvorhaben wére als sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB
somit ausnahmsweise zuldssig.

In der langeren Diskussion wies Stadtrat Schnapp darauf hin, dass sich das Bauvorhaben im
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AufRenbereich befindet und man bei Genehmigung ein Prazedenzfall schaffen wirde. Stadtrat
Ziegler warf die Frage auf, wann man von der Auslbung einer landwirtschaftlichen Tatigkeit
spricht.

Die Mehrheit des Gremiums stand dem Bauvorhaben trotzdem positiv gegeniber, da sich die-
ses unauffallig in die Landschaft einflgt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Wendler Uber Errichtung einer Ge-
ratehalle auf FI.Nr. 1772, Gemarkung Unnersdorf, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen:

-_—

TOP 2.9 |Bauantrag der WEG Quellenhof liber Errichtung einer Miilltonneniiberdachung
mit Fahrradunterstand auf FI.Nr. 15, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Wohneigentumsgemeinschaft (WEG) Quellenhof hat einen Bauantrag Uber Errichtung einer
Mulltonnentberdachung mit Fahrradunterstand auf FI.Nr. 15, Gemarkung Bad Staffelstein ein-
gereicht.

Dabei soll hinter dem Gebaude nérdlich des Verbindungsganges zum Nebengebiude ein ent-
sprechender Zweckbau in Metallbauweise und Blecheindeckung errichtet werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der WEG Quellenhof Uber Errichtung einer
Mulltonnentberdachung mit Fahrradunterstand auf FI.Nr. 15, Gemarkung Bad Staffelstein, wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP Bauantrag von Herrn Hansen iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit

2.10 Garage und Carport auf FI.Nr. 96/10, Gemarkung Wiesen

Sachverhalt / Rechtslage:

Herrn Hansen hat einen Bauantrag Gber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und
Carport auf FI.Nr. 96/10, Gemarkung Wiesen, eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Déringstadter Strafle"
und bedarf zu dessen Verwirklichung folgende Befreiung von den darin enthaltenen Festset-
zungen:

Dachfarbe Anthrazit statt wie festgesetzt Ziegelrot.
Aulerdem ist auf der Garage statt des Flachdaches ein Satteldach zu errichten, dass eine fla-
chere Neigung als das Hausdach haben soll.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Hansen tUber Neubau eines Einfa-
milienwohnhauses mit Garage und Carport auf FI.Nr. 96/10, Gemarkung Wiesen, wird erteilt.
Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,An der Déringstadter Stral’e” hinsichtlich Dachfarbe (Anthrazit statt Ziegelrot)
wird erteilt.

AuBerdem ist auf der Garage statt des Flachdaches ein Satteldach zu errichten, dass eine fla-
chere Neigung als das Hausdach haben soll.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Lang liber Neubau eines Einfamilien-
2.1 wohnhauses mit Doppelgarage (Ergdnzung einer Terrasseniiberdachung) auf
FI.Nr. 1402/19, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Lang haben eine Tektur zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohn-
hauses mit Doppelgarage (Ergédnzung einer Terrassenuberdachung) auf FI.Nr. 1402/19, Ge-
markung Bad Staffelstein, eingereicht.

Dabei soll an der Stdseite des genehmigten Wohnhauses eine 5,20 m x 5,20 m grof3e Terras-
sentberdachung errichtet werden. Da die Tiefe der Terrassentiberdachung die verfahrensfrei
zulassigen 3 m uberschreitet (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. G BayBO), wird das Vorhaben ge-
nehmigungspflichtig.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirtengasse® und entspricht den
darin enthaltenen Festsetzungen. Die sudliche Ecke der geplanten Uberdachung Uberschreitet
geringflgig das Baufenster. Eine Befreiung ist hier nicht erforderlich, da nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nebenanlagen auch auflerhalb der Baufenster errichtet werden dir-
fen.

Die erforderlichen Abstandsflachen liegen auf dem Grundstlck, die Nachbarunterschrift liegt
VOr.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Lang Uber
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage (Ergédnzung einer Terrasseniberda-
chung) auf FI.Nr. 1402/19, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

TOP Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Zillig liber Neubau eines Einfamilien-
212 wohnhauses mit Doppelcarport auf FI.Nr. 136/3, Gemarkung Schénbrunn

Sachverhalt / Rechtslage:
Herr und Frau Zillig haben eine Tektur bezliglich ihres bereits genehmigten Bauantrages tber
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf FI.Nr. 136/3, Gemarkung Schén-
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brunn, eingereicht.

Im Gegensatz zur urspriinglichen Planung, bei der das Haus zur Gewéhrleitung des wasser-
rechtlichen Retentionsraumes im Uberschwemmungsgebiet auf Mauerstreifen gesetzt werden
sollte, wird dieses nun auf eine Bodenplatte gegriindet. Das naturliche Geldnde soll dabei teil-
weise aufgefullt werden. Statt der Doppelgarage soll nun ein Doppelcarport errichtet werden.
Der Retentionsraumverlust, der durch das Bauvorhaben und den damit verbundenen Aufflllun-
gen entsteht, betragt nach Berechnungen des ausfihrenden Planungsbiros 190,26 m®. Der
Nachweis einer adaquaten Kompensationsmafinahme ist seitens der Bauherrschaft noch zu
erbringen. Anderweitig ist das Innenbereichsvorhaben (§ 34 Abs. 1 BauGB) nicht zu beanstan-
den.

Zweiter Blrgermeister Stich fuhrte an, dass man bezlglich der Kompensationsmafnahme fir
den Retentionsverlust noch in Kontakt mit dem Bauwerber stehe.

Beschluss:

Das Gemeindliiche Einvernehmen zur Tektur zum Bauantrag von Herrn und Frau Zillig Gber
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf FI.Nr. 136/3, Gemarkung Schén-
brunn, wird unter dem Vorbehalt des Nachweises des wasserrechtlichen Retentionsraumes von
190,26 m? aufgrund der Lage des Baugrundstiickes im Uberschwemmungsgebiet, erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

|[TOP 3 |Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 3.1 |Antrag der Fa. Miihlherr Kies & Beton GmbH & Co. KG auf Verlangerung der
Baugenehmigung zur Errichtung einer Transportbetonmischanlage inkl. Beton-
und Abwasserrecyclinganlage auf FL.Nr. 308, Gemarkung Horsdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Firma Muhlherr Kies & Beton GmbH & Co. KG hat einen Antrag auf Verlangerung der Bau-
genehmigung zur Errichtung einer Transportbetonmischanlage inkl. Beton- und Abwasserrecyc-
linganlage auf FI.Nr. 308, Gemarkung Horsdorf, fur ein weiteres Jahr eingereicht.

Grinde, die gegen eine Verlangerung flr ein weiteres Jahr sprechen, sind dem Stadtbauamt
nicht ersichtlich.

In der Diskussion forderte Stadtrat Herold, dass die Fa. Mihlherr entstandene Strallenschaden
bei ihrer Werkszufahrt zeithah ausbessern sollte.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung der Fa.
Muhlherr Kies & Beton GmbH & Co. KG, zur Errichtung einer Transportbetonmischanlage inkl.
Beton- und Abwasserrecyclinganlage auf FI.Nr. 308, Gemarkung Horsdorf, fir ein weiteres Jahr
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o ©
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TOP 3.2 |Bauvoranfrage von Herrn Reimann hinsichtlich Bebaubarkeit des Grundstiicks
FI.Nr. 1478, Gemarkung Unnersdorf mit einem Einfamilienhaus mit Garage

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Reimann hat eine Bauvoranfrage hinsichtlich Bebaubarkeit des Grundstlicks FI.Nr. 1478,
Gemarkung Unnersdorf mit einem Einfamilienhaus mit Garage, gestellt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Au3enbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Mangels
Privilegierungstatbestand nach § 35 Abs. 1 BauGB ist das sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2
BauGB) dort auch ausnahmsweise nicht zuldssig, weil dadurch &ffentliche Belange, wie die
Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB), die Verfestigung und
Erweiterung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) sowie die Entstehung un-
wirtschaftlicher Aufwendungen hinsichtlich Ver- und Entsorgung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
BauGB) berthrt sind.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Reimann hin-
sichtlich Bebaubarkeit des Grundstiicks FI.Nr. 1478, Gemarkung Unnersdorf mit einem Einfami-
lienhaus mit Garage, bei Vorlage eines Bauantrages kann leider nicht in Aussicht gestellt wer-
den.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Mangels
Privilegierungstatbestand nach § 35 Abs. 1 BauGB ist das sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2
BauGB) dort auch ausnahmsweise nicht zuldssig, weil dadurch ¢&ffentliche Belange, wie die
Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB), die Verfestigung und
Erweiterung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) sowie die Entstehung un-
wirtschaftlicher Aufwendungen hinsichtlich Ver- und Entsorgung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
BauGB) berthrt sind.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.3 |Bauvoranfrage von Herrn Schorn iiber Bebaubarkeit des Grundstiickes FI.Nr.
1406, Gemarkung Schwabthal mit einem Wohnhaus mit Garage

Sachverhalt / Rechtslage:

Herrn Schorn hat eine Bauvoranfrage (ber Bebaubarkeit des Grundstlickes FI.Nr. 1408, Ge-
markung Schwabthal (Ortseingang Kiimmersreuth) mit einem Wohnhaus mit Garage, gestellt.
Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Auflenbereich (§ 35 BauBG) zuzuordnen. Mangels
Privilegierung ist das sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) ausnahmsweise zuldssig, wenn
offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigt sind.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) erfolgt in diesem
Bereich als Flache fur die Landwirtschaft. Hier kénnte im Zuge der anstehenden Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes eine Anderung in (wie angrenzend) Dorfgebiet vorgenommen wer-
den. Belange des Naturschutzes sowie die Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§
35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB) sind nicht ersichtlich. Aufgrund der dem Grundstiick gegenuber
liegenden Bebauung sowie dem Verlauf der angrenzenden Staatsstrafle St 2204 ist die Entste-
hung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) nicht zu befiirchten.

Der beantragten Bebauung kénnte somit grundsétzlich nach § 35 Abs. 2 BauGB ausnahmswei-
se zugestimmt werden. Dabei sollte folgendes beriicksichtigt werden:
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1. Aufgrund der direkten Lage des Grundstlickes an der Staatsstrafle 2204 kann eine |-
naussichtstellung der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nur vorbehaltlich der
Zustimmung des Staatlichen Bauamtes erfolgen. Die Zufahrt zum Baugrundstick sollte
jedenfalls Uber das 6ffentliche Weggrundstiick FI.Nr. 1406/1, Gemarkung Schwabthal er-
folgen.

2. Die &uRere Gestaltung des Wohngebaudes hinsichtlich Gescholzahl und Dachform ist
dem unmittelbar vorhandenen Bestand anzugleichen.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Schorn Gber
Bebaubarkeit des Grundstiickes FI.Nr. 1406, Gemarkung Schwabthal (Ortseingang Kimmers-
reuth) mit einem Wohnhaus mit Garage, wir bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages
und vorbehaltlich der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes in Aussicht gestellt. Die Zufahrt
zum Baugrundstiick hat jedenfalls Gber das 6ffentliche Weggrundstuck FI.Nr. 1406/1, Gemar-
kung Schwabthal zu erfolgen. Die &duRere Gestaltung des Wohngeb&dudes hinsichtlich Ge-
schofzahl und Dachform ist dem unmittelbar vorhandenen Bestand anzugleichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen:

=N

TOP 3.4 |Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth iiber Errichtung einer Maschinenhalle auf
FI.Nr. 731, Gemarkung Horsdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Hellmuth hat eine Bauvoranfrage uber Errichtung einer Maschinenhalle auf FI.Nr. 731,
Gemarkung Horsdorf, eingereicht.

Das ca. 12 x 8 m groRe Gebadude soll an der nérdlichen Grundstlicksgrenze errichtet, die
verbleibende Freiflache mit Rasengittersteinen belegt werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Loffeld- Brunnsteig“ und wider-
spricht den darin enthaltenen Festsetzungen (Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO). Eine Befrei-
ung bzw. Ausnahme nach § 31 BauGB kann aufgrund der Gebietsunvertraglichkeit des Vorha-
bens nicht erteilt werden. Als einzige Alternative bliebe die Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes in diesem Bereich. Bauplanungsrechtlich ist jedoch die direkte Abgrenzung ,Reines
Wohngebiet" zu ,Dorfgebiet” (wie im Flachennutzungsplan dargestellt) nicht méglich, es musste
ein ,Allgemeines Wohngebiet* dazwischen eingefigt werden. Dieser Umstand kénnte zum ei-
nen mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes in diesem Bereich oder aber bei einer even-
tuellen Bebauungsplanéanderung bereinigt werden. Da die Nachbarn, die bereits ihre Bauvorha-
ben im Plangebiet verwirklicht haben gegeniber einer anderweitigen Entwicklung Vertrauens-
schutz genielen, sollte eine Bebauungsplandnderung nur mit deren Zustimmung erfolgen. In-
wieweit der Betroffenenkreis gezogen werden muss sollte noch mit dem Landratsamt abge-
stimmt werden.

Ein Anderungsbeschluss wiirde im Zusténdigkeitsbereich des Stadtrates liegen (Art. 32 Abs. 2
Satz 2 Nr. 2 GO)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth Gber
Errichtung einer Maschinenhalle auf FI.Nr. 731, Gemarkung Horsdorf, kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Loffeld- Brunnsteig“ und wider-
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spricht den darin enthaltenen Festsetzungen (Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO). Eine Befrei-
ung bzw. Ausnahme nach § 31 BauGB kann aufgrund der Gebietsunvertraglichkeit des Vorha-
bens nicht erteilt werden.

Da als einzige Alternative die Anderung des Bebauungsplanes bleibt, ist vorab die Zustimmung
der betroffenen Nachbarn, die aufgrund ihrer bereits verwirklichten Vorhaben Vertrauensschutz
geniellen, einzuholen. Wie weit der Betroffenenkreis gezogen werden muss sollte noch mit dem
Landratsamt abgestimmt werden. Ein Anderungsbeschluss oblidge dem Zusténdigkeitsbereich
des Stadtrates.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o o

TOP 3.5 |Antrag auf Vorbescheid von Herrn NiiBlein beziiglich Umnutzung eines Wohnge-
baudes auf FI.Nr. 171, Gemarkung Uetzing

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr NURlein hat einen Antrag auf Vorbescheid beziglich Umnutzung eines Wohngebaudes auf
FI.LNr. 171, Gemarkung Uetzing, eingereicht.

Dabei soll das bereits lange leer stehende Gebaude im Kellergeschoss zu einem Weinlokal
umgenutzt werden. Im Erd- und Obergeschoss ist der Umbau flr eine Einlieger- und drei Fe-
rienwohnungen geplant. Dabei soll an der Westwand des denkmalgeschitzten Bestandsge-
bédudes ein moderner Anbau angefugt werden, der sich an der Siidseite mit einem Balkon er-
streckt.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich grundsatzlich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein. Bereits im Vorfeld fand mit der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Lichten-
fels ein Besprechungstermin statt, bei dem der urspringlich geplante Anbau mit Balkonanlage
auf das nun vorliegende Maf reduziert wurde.

Zur Verwirklichung des Anbaus ist jedoch fir die dadurch entstehenden Abstandsflachen noch
die Zustimmung des Nachbarn (FI.Nr. 170, Gemarkung Uetzing) zwingend erforderlich. Aus
Sicht der Bauverwaltung sollte in Anbetracht des ortsbildpragenden Charakters des Gebaudes
aus gestalterischen Gesichtspunkten génzlich auf den Anbau verzichtet werden.

In Anbetracht der neuen Nutzungen und unter Beriicksichtigung des Bestandes sind auf dem
Grundsttck insgesamt 8 Stellplatze notwendig, von denen tatséchlich 5 nachgewiesen werden.
Der Nachweis Uber die fehlenden drei Stellplatze ist noch zu erbringen. Gegebenenfall sind
diese abzuldsen.

Der Gremiumsvorsitzende betonte in der lebhaften Diskussion, dass er sich mit dem extrem
modernen Anbau Uberhaupt nicht anfreunden kénne. Stadtrat Herold wies auch darauf hin,
dass sich das Bauvorhaben im sensiblen Bereich von Kirche, Pfarrhaus und Kindergarten be-
finde. Die fehlenden Nachbarunterschriften und die nicht geklérte Stellplatzfrage sprachen nicht
fur das Bauvorhaben. Stadtrat Schriifer beflrchtete ebenfalls, dass aufgrund mehrerer zeitglei-
cher Veranstaltungen, ein Parkproblem geschaffen werde. Bauamtsleiter Hess erklarte, dass
der Bauwerber nach der stadtischen Stellplatzsatzung innerhalb von einer Entfernung von
300m Parkplatze nachweisen konne und die Genehmigungsféhigkeit nicht allein von dem
Nachweis abhéngig ist.

Das Gremium stellte in Aussicht, dass bei Vorlage einer neuen Planung ohne Anbau eine er-
neute Behandlung erfolgt, die mit einem Ortstermin verbunden wird.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid von Herrn NuRlein bezlglich
Umnutzung eines Wohngebaudes auf FI.Nr. 171, Gemarkung Uetzing, wird nicht erteilt.

Bei Vorlage einer neuen Planung ohne Anbau wird diese erneut behandelt und zuerst eine
Ortsbesichtigung durchgeflhrt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen;
Nein-Stimmen:

o O

[ TOP 3.6 | Befreiungsantrag fiir den Fettabscheider Pizzeria Casa Vecchia

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Nabil Karoui stellte einen Befreiungsantrag fur den Fettabscheider fir sein Anwesen Pizze-
ria Casa Vecchia mit der Begriindung, keine Friteuse oder sonstige Fettbackgerate zu verwen-
den. Es wurde jedoch aufer Acht gelassen, dass auch im Salat oder fur gebratenes Fleisch Ole
und Fette anfallen, sowie sahnehaltige So3en verwendet werden.

Bisher wurden alle Gaststatten, Hotels und Metzgereien nach § 16 Entwéasserungssatzung auf-
gefordert, sofern mit dem Abwasser Leichtflussigkeiten —Ole und Fette- abgeschwemmt wer-
den, einen Abscheider einzubauen, um Ablagerungen und Fettansétze im stadtischen Kanal zu
verhindern.

Auch in der derzeitigen DIN EN 1825-2 wird fur Gaststatten eine Abscheideranlage fur Fette
gefordert.

In der Gaststattenkonzession des Pachters ist ein Gastzimmer mit 28 Sitzplatzen, sowie eine
Freiflache von 40 m? und einer Terrasse mit 33 m? angegeben. Die taglich produzierten warmen
Essenportionen tbersteigen, aufgrund der GroRRe der Gaststatte, die eines normalen Haushal-
tes.

Die Begrindung ein nachtraglicher Einbau wére nicht méglich, ist aufgrund von Abscheidern,
die unter dem Spulbecken installiert werden kénnen, nicht haltbar.

Herr Karoui hatte auRerdem fur die Erstellung seiner Nutzungsanderung einen Architekten, der
Uber die technischen Voraussetzungen eines Gaststattenbetriebes informiert sein misste.

Beschluss:

Dem Antrag des Herrn Karoui auf Befreiung fUr den Einbau eines Fettabscheiders fir das An-
wesen Pizzeria Casa Vecchia wird nicht entsprochen, da dies gegen die bisher praktizierte Re-
gelung gegenliber Gaststatten, Hotels und Metzgereien im Stadtgebiet und den Gleichheits-
grundsatz verstoRen wirde. Entsprechend § 16 der Entwéasserungssatzung der Stadt Bad Staf-
felstein hat Herr Karoui flr die Pizzeria Casa Veccia eine Abscheideranlage fur Fette mit ent-
sprechender Nenngréfie nachtraglich einzubauen und ausschlieRlich diese zu benutzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

| TOP 3.7 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:
Vor Aufruf des Tagesordnungspunktes ,Sonstiges &ffentlich® informierte Zweiter Blrgermeister
Stich das Gremium Uber einen Eilantrag der Fa. Maintal Betten GmbH. Diese wolle auf dem
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Grundsttick FI.Nr. 476 Gemarkung Bad Staffelstein (neben der Filiale der Deutschen Post) eine
dauerhafte Werbeanlage in der GréRRe von 4 x 2m anbringen. Dort befindet sich bereits seit
2002 eine Werbeanlage der Fa. LEKRA, Bad Staffelstein. Eine Genehmigung des Grund-
stlickseigentimers zur Aufstellung der Anlage liegt vor.

Der Vorsitzende fragte, ob man den Punkt noch auf die Tagesordnung nehmen soll.

Das Gremium war sich schnell einig, erst bei Vorlage eines vollstandigen Bauantrages das An-
liegen in der nachsten Stadtrats- oder Bauausschusssitzung zu behandeln.

Bauamtsleiter Hess informierte, dass der Standort der ehemaligen Zivildienstschule (Bundes-
freiwilligendienst) als einer von zwei bundesweiten Standorten erhalten werden soll. Aktuell wird
eine Aufzugsanlage eingebaut, der Um- und Ausbau des Daches ist im kommenden Jahr ge-
plant. Ein Bauantrag ist jedoch gemafR Art. 73 BayBO nicht erforderlich, da die Manahme vom
staatlichen Bauamt durchgefuhrt wird. Die Stadt wird jedoch rechtzeitig ber Baugestaltung und
—beginn informiert.

Stadtrat Schrifer teilte mit, dass die Ortsverbindungsstrafie Unterzettlitz-Niederau vom Schwer-
lastverkehr der ICE-Neubaustrecke benutzt wird. Bauamtsleiter Hess entgegnete, dass bereits
Verkehrsschilder mit Tonnagebeschrénkung vom Stadtischen Bauhof aufgestellt wurden.

Ob der Zeitplan der Arbeiten in der Bahnhofstrale BAIll eingehalten werde, fragte Stadtrat Ko-
nietzko. Der Gremiumsvorsitzende bejahte dies.
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