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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 05.04.2016

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:37 Uhr

Von den 11 ordnungsgemal geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauaus-

schusses waren 11 anwesend, so dass die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als die

Halfte

der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Bauplane

Bauantrag von Herrn Arnold Uber Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohn-
haus auf FI.Nr. 2005/2, Gemarkung Bad Staffelstein

Bauantrag von Herrn Schorn Gber Neubau eines Zweifamilienwohnhauses auf FI.Nr.
1406, Gemarkung Schwabthal

Bauantrag von Herrn Wendler (ber Anbau eines Balkons an das Bestandsgeb&ude auf
FI.Nr. 60, Gemarkung Unnersdorf

Bauantrag von Herrn Schiitz Gber Umbau im Obergeschoss mit Errichtung einer Dachter-
rasse auf FI.Nr. 134, Gemarkung Uetzing

Bauantrag von Herrn und Frau Hoffmann Uber Errichtung von 2 Dachgauben und Wohn-
hausanbau am bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 218/1, Gemarkung Wolfsdorf

Bauantrag von Herrn und Frau Semjan Uber Errichtung einer Schleppgaube auf FLNr.
1592/5, Gemarkung Bad Staffelstein

Bauantrag von Herrn Widulinski Gber Umbau eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 2100/14,
Gemarkung Bad Staffelstein

Bauantrag von Herrn und Frau Tesar uber Errichtung einer Dachgaube sowie eines Uber-
dachten Balkons und einer Garage mit (lberdachtem Stellplatz auf FI.Nr. 1785/24, Ge-
markung Bad Staffelstein

Bauantrag von Herrn Lunz Uber Abriss eines bestehenden Geb&udes mit anschlieen-
dem Wiederaufbau auf FI.Nr. 947, Gemarkung Schwabthal

. Bauantrag des Landkreises Lichtenfels tber Errichtung einer Fluchttreppe im Nordtrakt

der Viktor-von-Scheffel-Realschule Bad Staffelstein, FI.Nr. 1781, Gemarkung Bad Staffel-
stein
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2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

Antrag der Schén Klinik Bad Staffelstein auf Verlangerung der Baugenehmigung fir einen
2. Bauabschnitt auf FI.Nr. 589, Gemarkung Bad Staffelstein

Bauvoranfrage von Herrn Hammer Uber teilweise Umnutzung des Kellers zur Herstellung
von Speiseeis und Einrichtung eines StrafRenverkaufes auf FI.Nr. 1840/3, Gemarkung
Bad Staffelstein

Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth Gber Bebaubarkeit einer Teilflache des Grundstiicks
FI.Nr. 60, Gemarkung Schénbrunn mit einem Wohnhaus

Bauvoranfrage von Frau Pelkner und Herrn Krick Gber Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit Garage auf Fl. Nr. 95/Teilfl., Gemarkung Altenbanz

Erlass einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Peunt - Loffeld; Abwégung der im
Rahmen der éffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden sowie Trager 6ffentli-
cher Belange eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbeschluss
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BegriiRung
Erster Blrgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach BegriiRung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil
ITOP1 |Baupline

TOP 1.1 | Bauantrag von Herrn Arnold iiber Anbau eines Wintergartens an das bestehende
Wohnhaus auf FL.Nr. 2005/2, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Arnold hat einen Bauantrag Uber Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohn-
haus auf FI.Nr. 2005/2, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Bei dem Vorhaben soll der bestehende Balkon an der westlichen Giebelseite abgetragen und
an der Sudseite ein Wintergarten angebaut werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Arnold Uber Anbau eines Winter-
gartens an das bestehende Wohnhaus auf FI.Nr. 2005/2, Gemarkung Bad Staffelstein, wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen; 0

TOP 1.2 |Bauantrag von Herrn Schorn liber Neubau eines Zweifamilienwohnhauses auf
FI.Nr. 1406, Gemarkung Schwabthal

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Schorn hat einen Bauantrag (iber Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgara-
ge auf FI.Nr. 1406, Gemarkung Schwabthal, eingereicht.

Der Eingabeplanung ging bereits eine Bauvoranfrage voraus, der das Gremium in der Sitzung
am 01.09.2015 grundsétzlich die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erteilte. Als
MaRgaben fur das dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnende Vorhaben wurden jedoch
die Zustimmung des Staatlichen Bauamtes hinsichtlich der direkten Lage des Baugrundstiickes
an der Staatsstrafie St 2204 sowie die Angleichung der duReren Gestaltung des Wohngebau-
des hinsichtlich Geschosszahl und Dachform an den unmittelbar vorhandenen Gebé&udebe-
stand gefordert.

Das sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) beeintrachtigt éffentliche Belange hinsichtlich der
anderweitigen Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie der
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Zum ver-
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traglichen ,sich Einfugens” in das Orts- und Landschaftsbild wurde die Angleichung der aulle-
ren Gestaltung des Geb&udes an die unmittelbaren Bestandsgebaude gefordert. Die vorgelegte
Eingabeplanung mit zwei Vollgeschossen sowie flach geneigtem Walmdach ist in dieser Umge-
bung nicht vorhanden. Das Gebaude fligt sich in seiner Form, GréRe und Gestaltung nicht ein
und wirkt sich dadurch stérend auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Einer weiteren Forde-
rung des Landratsamtes, den Gebaudestandort so weit wie méglich an die bestehende Bebau-
ung im Sudwesten zu verschieben, wurde ebenfalls nicht nachgekommen.

Nach Vorprufung des Stadtbauamtes werden die Auflagen des Staatlichen Bauamtes bis auf
die ausreichende Stellplatzzahl (fur ein Zweifamilienhaus werden vier Stellpléatze benétigt) er-
fullt. Der Nachweis zwei weiterer Stellplatze durfte auf dem Grundstiick wohl unproblematisch
sein, muss aber noch erfolgen.

Aus Sicht des Stadtbauamtes kann der vorgelegten Eingabeplanung das gemeindliche Einver-
nehmen und somit auch die ausnahmsweise Zulassung eines sonstigen Vorhabens im Aufen-
bereich nicht erteilt werden.

In der anschlieRenden Diskussion wies der Gremiumsvorsitzende darauf hin, dass eine Bebau-
ung in der bereits erfolgten Bauvoranfrage in Aussicht gestellt wurde, allerdings die geforderten
Bedingungen zum gréfiten Teil bei der Erstellung des Bauantrages vom Bauwerber nicht be-
ricksichtigt wurden.

Da sich das Bauvorhaben im klassischen Auflenbereich befindet, wird Stadtrat Schnapp dem
Bauantrag nicht zustimmen. Stadtrat Richter kénne sich mit dem Haustyp anfreunden, da dieser
bereits am anderen Ortseingang zu finden ist, ansonsten spreche nichts fir die Befurwortung
der eingereichten Unterlagen.

Stadtrat Schriifer forderte, dass man mit dem Bauwerber ein Gespréch flhren solle, da dies im
Vorfeld nicht passiert ist, um eine einvernehmliche Lésung herbeizufihren.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Schorn tber Neubau eines Zwei-
familienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 1406, Gemarkung Schwabthal, wird nicht er-
teilt.

Das Vorhaben liegt bauplanungsrechtlich im AuRenbereich (§ 35 BauGB) und beeintrachtigt
offentliche Belange hinsichtlich der anderweitigen Darstellung im Flachennutzungsplan (§ 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde vom Bauausschuss in
dessen Sitzung am 01.09.2015 die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens grundsétzlich
in Aussicht gestellt, wenn das staatliche Bauamt aufgrund der direkten Lage des Baugrundsti-
ckes an der Staatsstrafle St 2204 zustimmt und ,die duflere Gestaltung des Wohngebadudes
hinsichtlich Geschosszahl und Dachform dem unmittelbar vorhandenen Bestand® angleicht.
Nach Vorprifung des Stadtbauamtes werden die Auflagen des Staatlichen Bauamtes zwar bis
auf die ausreichende Stellplatzzahl erfullt, die zweigeschossige Bauweise sowie das flachge-
neigte Walmdach entsprechen nicht dem in unmittelbarer Umgebung vorhandenen Gebaude-
bestand. Das Gebaude fugt sich seiner Form, Gréfe und Gestaltung nicht ein und wirkt sich
zudem stérend auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Einer ausnahmsweisen Zulassung des
sonstigen Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB kann demnach anhand der vorgelegten Einga-
beplanung nicht zugestimmt werden.

Zwischen Bauwerber und Stadtbauamt soll im Rahmen eines Gesprachstermins versucht wer-
den, eine einvernehmliche Lésung herbeizufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 2
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TOP 1.3 |Bauantrag von Herrn Wendler liber Anbau eines Balkons an das Bestandsge-
bédude auf FI.Nr. 60, Gemarkung Unnersdorf

Sachverhalt / Rechtslage:
Herr Wendler hat einen Bauantrag Uber Anbau eines Balkons an das Bestandsgeb&ude auf
FI.Nr. 60, eingereicht.

Der 4,5 m x 2 m grof3e Balkon soll im Bereich des |. Obergeschosses an der stdlichen Giebel-
wand des Bestandsgebaudes angebracht werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Aufgrund der Grenznahe ist eine Abstandsflachenibernahme auf dem Nachbargrundstiick
FI.Nr. 83, Gemarkung Unnersdorf, notwendig, die den Antragsunterlagen jedoch nicht beigeflgt
ist. Die Entscheidung dartber liegt im Zustandigkeitsbereich des Landratsamtes Lichtenfels. Die
Nachbarunterschrift liegt vor.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Wendler (ber Anbau eines Balkons
an das Bestandsgebaude auf FI.Nr. 60, Gemarkung Unnersdorf, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.4 |Bauantrag von Herrn Schiitz iiber Umbau im Obergeschoss mit Errichtung einer
Dachterrasse auf FI.Nr. 134, Gemarkung Uetzing

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Schiitz hat einen Bauantrag Uber Umbau im Obergeschoss des Bestandsgeb&audes mit
Errichtung einer Dachterrasse auf FI.Nr. 134, Gemarkung Uetzing, eingereicht.

Dabei soll im I. Obergeschoss des dem direkt an das denkmalgeschiitzte Geb&ude angrenzen-
den Anbaus ein Raum zu Wohnzwecken umgebaut und im Stdosten mittels eines Dachein-
schnittes eine Dachterrasse errichtet werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fagt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vor. Aufgrund des Eingriffes in die historische
Bausubstanz wird seitens des Stadtbauamtes jedoch auf die Erfordernis einer denkmalpflegeri-
sche Erlaubnis hingewiesen, die noch gesondert zu beantragen ist.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Schitz Gber Umbau im Oberge-
schoss mit Errichtung einer Dachterrasse auf FI.Nr. 134, Gemarkung Uetzing, wird erteilt.
Aufgrund des Eingriffes in die historische Bausubstanz wird seitens des Stadtbauamtes jedoch
auf die Erfordernis einer denkmalpflegerische Erlaubnis hingewiesen, die noch gesondert zu
beantragen ist.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.5 |Bauantrag von Herrn und Frau Hoffmann iiber Errichtung von 2 Dachgauben und
Wohnhausanbau am bestehenden Wohnhaus auf FLNr. 218/1, Gemarkung
Wolfsdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Hoffmann haben einen Bauantrag tber Errichtung von 2 Dachgauben und
Wohnhausanbau am bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 218/1, Gemarkung Wolfsdorf, einge-
reicht.

Die Gauben sind auf der nordéstlichen und stidwestlichen Dachflache des Bestandsgebdudes
geplant. Zudem soll in stidostliche Richtung ein Anbau errichtet werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vollstéandig vor. Auf dem Grundstick werden
funf Stellplatze nachgewiesen, was den Anforderungen der Garagen- und Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Staffelstein mehr als gerecht wird.

In der Diskussion begrifte Erster Burgermeister Kohmann die zuséatzliche Schaffung von
Wohnraum und die damit einhergehende Verdichtung des Bestandes.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Hoffmann tber Errichtung
von 2 Dachgauben und Wohnhausanbau am bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 218/1, Gemar-
kung Wolfsdorf, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.6 |Bauantrag von Herrn und Frau Semjan liber Errichtung einer Schleppgaube auf
FI.Nr. 1592/5, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Semjan haben einen Bauantrag tber Errichtung einer Schleppgaube auf dem
vorhandenen Satteldach, FI.Nr. 1592/5, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Die Gaube mit einem 5° geneigtem Schleppdach soll der Erweiterung der bestehenden Raume
zu Wohnzwecken dienen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pferdsfelder Weg" und ent-
spricht den darin enthaltenen Festsetzungen. Die Nachbarunterschriften liegen vollstdndig vor.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Semjan Uber Errichtung
einer Schleppgaube auf dem vorhandenen Satteldach auf FI.Nr. 1592/5, Gemarkung Bad Staf-
felstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.7 |Bauantrag von Herrn Widulinski iiber Umbau eines Einfamilienhauses auf FI.Nr.
2100/14, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Widulinski hat einen Bauantrag Uber Umbau eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 2100/14,
Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Dabei sollen neben einigen Innenumbauten, Vergréferung eines Fensters und Einzug eines
neuen Kamins zwei Schleppgauben auf dem Dach errichtet werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die Nachbarunterschriften liegen vollsténdig vor.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Widulinski tber Umbau eines Ein-
familienhauses auf FI.Nr. 2100/14, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.8 |Bauantrag von Herrn und Frau Tesar iiber Errichtung einer Dachgaube sowie
eines iiberdachten Balkons und einer Garage mit liberdachtem Stellplatz auf
FI.Nr. 1785/24, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Tesar haben einen Bauantrag Uber Errichtung einer Dachgaube sowie eines
Uberdachten Balkons und einer Garage mit Uberdachtem Stellplatz auf FI.Nr. 1785/24, Gemar-
kung Bad Staffelstein, eingereicht.

Im Zuge dieser BaumalBnahme soll das Dachgeschoss zu einer abgeschlossenen Wohnung
ausgebaut werden. Der dabei entstehenden Nachweispflicht fir zwei weitere Stellplatze wird
durch den Garagen- und Stellplatzbau vollumfanglich nachgekommen. Zur Verwirklichung des
Vorhabens ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sudwestlich der
Angerstralle — Teil I, in dessen Geltungsbereich dieses liegt, hinsichtlich Garagenstandorts
aulerhalb der dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen erforderlich. Die Nachbarunter-
schriften liegen vor.

Ein Stadtrat verliell um 14.33 Uhr den Sitzungssaal, er nahm an der Abstimmung nicht teil.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Tesar Uber Errichtung
einer Dachgaube sowie eines Uberdachten Balkons und einer Garage mit tiberdachtem Stell-
platz auf FI.Nr. 1785/24, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Sudwestlich der Angerstrae — Teil |I* hinsichtlich Garagenstandorts aullerhalb
der daftir im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.9 |Bauantrag von Herrn Lunz iiber Abriss eines bestehenden Gebdudes mit an-
schlieBendem Wiederaufbau auf FL.Nr. 947, Gemarkung Schwabthal

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Lunz hat einen Bauantrag Uber Abriss eines bestehenden Gebaudes mit anschlieRendem
Wiederaufbau auf FI.Nr. 947, Gemarkung Schwabthal, eingereicht.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Allerdings ist zur Verwirklichung des Vorhabens eine Abstandsfldcheniibernahme auf das std-
lich angrenzende, stadteigene Grundsttick FI.Nr. 948, Gemarkung Schwabthal mit 2,54 m? er-
forderlich. Auf diesem Grundstlick befindet sich das noch im Bau befindliche neue Feuerwehr-
haus Kiimmersreuth. Nachteile durch eine Abstandsflache sind flr die Stadt nicht ersichtlich, da
in diesem Beriech nur Auenanlagen vorgesehen sind.

Der Stadtrat nahm ab 14.35 Uhr an der Sitzung wieder teil.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Lunz Uber Abriss eines bestehen-
den Gebéaudes mit anschlieBendem Wiederaufbau auf FI.Nr. 947, Gemarkung Schwabthal, wird
erteilt.

Der zur Verwirklichung des Vorhabens notwendigen Abstandsflaichentbernahme auf das siid-
lich angrenzende, stadteigene Grundstlick FI.Nr. 948, Gemarkung Schwabthal mit 2,54 m? wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Bevor der TOP 1.10 vom Gremiumsvorsitzenden aufgerufen wurde, bat dieser um Aufnahme
des Bauantrages wegen Dringlichkeit in die Tagesordnung. Der Bauausschuss signalisierte
einstimmig seine Zustimmung.

TOP Bauantrag des Landkreises Lichtenfels iiber Errichtung einer Fluchttreppe im
1.10 Nordtrakt der Viktor-von-Scheffel-Realschule Bad Staffelstein, FI.Nr. 1781, Ge-
markung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Der Landkreis Lichtenfels hat einen Bauantrag Uber Errichtung einer Fluchttreppe im Nordtrakt
der Viktor-von-Scheffel-Realschule Bad Staffelstein, FI.Nr. 1781, Gemarkung Bad Staffelstein,
eingereicht.
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Die Fluchttreppe soll in Stahlbauweise errichtet werden und ist bei der Umsetzung des Brand-
schutzkonzeptes fur die Realschule erforderlich. Seitens des Stadtbauamtes bestehen keinerlei
Bedenken hinsichtlich des Innenbereichsvorhabens (§ 34 abs. 1 BauGB).

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag des Landkreises Lichtenfels Uber Errichtung
einer Fluchttreppe im Nordtrakt der Viktor-von-Scheffel-Realschule Bad Staffelstein, FI.Nr.
1781, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
[TOP 2 [Sonstige &ffentliche Tagesordnungspunkte |

TOP 2.1 | Antrag der Schon Klinik Bad Staffelstein auf Verlingerung der Baugenehmigung
fiir einen 2. Bauabschnitt auf FI.Nr. 589, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:
Die Schén Klinik Bad Staffelstein hat einen Antrag auf Verldngerung der Baugenehmigung vom
24.06.1996 fur einen 2. Bauabschnitt auf FI.Nr. 589, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Die Baugenehmigung wurde zuletzt mit Bescheid des Landratsamtes Lichtenfels vom
16.05.2014 verlangert. Stadtebauliche Grinde, die gegen eine weitere Verldngerung um zwei
Jahre (Art. 69 Abs. 2 BayBO) sprechen, sind nicht ersichtlich.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag der Schén Klinik Bad Staffelstein auf Verlange-
rung der Baugenehmigung vom 24.06.1996, zuletzt verlangert mit Bescheid vom 16.05.2014,
fur einen 2. Bauabschnitt auf FI.Nr. 589, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen; 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage von Herrn Hammer iiber teilweise Umnutzung des Kellers zur
Herstellung von Speiseeis und Einrichtung eines StraBenverkaufes auf FLNr.
1840/3, Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Himmer hat eine Bauvoranfrage Uber teilweise Umnutzung des Kellers zur Herstellung
von Speiseeis und Einrichtung eines StralRenverkaufes auf FI.Nr. 1840/3, Gemarkung Bad Staf-
felstein, eingereicht.
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Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die Herstellung von Speiseeis ist laut Handwerkskammer grundsatzlich eine handwerkliche
Tatigkeit. Nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nichtstérende Handwerksbetriebe in allgemeinen
Wohngebieten (was dem vorherrschenden Gebietstyp entspricht) allgemein zuléssig.

Aufgrund der Errichtung einer Verkaufstétte ist nach den MaRgaben der der Stellplatz- und Ga-
ragensatzung der Stadt Bad Staffelstein ein zuséatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Hammer uber
teilweise Umnutzung des Kellers zur Herstellung von Speiseeis und Einrichtung eines StralRen-
verkaufes auf FI.Nr. 1840/3, Gemarkung Bad Staffelstein, wird bei Vorlage eines entsprechen-
den Bauantrages in Aussicht gestellt. Auf dem Grundstuick ist nach Mafigabe der Steliplatz- und
Garagensatzung der Stadt Bad Staffelstein ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth iiber Bebaubarkeit einer Teilfliche des
Grundstiicks FI.Nr. 60, Gemarkung Schénbrunn mit einem Wohnhaus

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Hellmuth hat eine Bauvoranfrage Uber Bebaubarkeit einer Teilfliche des Grundstiicks
FI.Nr. 60, Gemarkung Schénbrunn mit einem Wohnhaus eingereicht.

Dabei soll eine ca. 600 m? grofRe Teilflache im nérdlichen Bereich des Grundstlicks FI.Nr. 60,
Gemarkung Schoénbrunn, abgeteilt und mit einem Wohnhaus bebaut werden. Die Zufahrt zum
neu gebildeten Grundstlick soll dann tiber die Brunnenstralie erfolgen.

Seitens des Stadtbauamtes wird das Innenbereichsvorhaben (§ 34 Abs. 1 BauBG) begrufit, da
durch die Nachverdichtung sowie die teilweise Umnutzung der nicht mehr benétigten landwirt-
schaftlichen Hofstelle einer anderweitigen Entwicklung in den Aufenbereich generell vorzuzie-
hen ist. Die Gestaltung des geplanten Wohnhauses hinsichtlich Geschosszahl, Dachform und —
neigung ist dem unmittelbar angrenzenden Gebaudebestand anzugleichen. Fir den Standort
des Wohnhauses sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften hinsichtlich Abstandsflachen
einzuhalten.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Hellmuth tber
Bebaubarkeit einer Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 60, Gemarkung Schénbrunn mit einem
Wohnhaus wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Die Gestaltung des geplanten Wohnhauses hinsichtlich Geschosszahl, Dachform und —neigung
ist dem unmittelbar angrenzenden Geb&udebestand anzugleichen. Fir den Standort des
Wohnhauses sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften hinsichtlich Abstandsfldchen einzu-
halten.
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Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 0

Bevor der TOP 2.4 vom Gremiumsvorsitzenden aufgerufen wurde, bat dieser um Aufnahme der
Bauvoranfrage wegen Dringlichkeit in die Tagesordnung. Der Bauausschuss signalisierte ein-
stimmig seine Zustimmung.

TOP 2.4 |Bauvoranfrage von Frau Pelkner und Herrn Krick lber Errichtung eines Einfami-
lienwohnhauses mit Garage auf Fl. Nr. 95/Teilfl., Gemarkung Altenbanz

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Pelkner und Herr Krick haben eine Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit Garage auf Fl. Nr. 95/Teilfl., Gemarkung Altenbanz, eingereicht.

Das Vorhaben ist im dstlichen Anschluss an die bereits begonnene Wohnbebauung im Bereich
Am Melm im Stadtteil Altenbanz geplant.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Aulenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Mangels
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB ist eine ausnahmsweise Zulassung als sonstiges Vor-
haben nach § 35 Abs. 2 BauGB nur méglich, wenn 6ffentliche Belange, wie in § 35 Abs. 3
BauGB aufgefiuihrt, nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund der bereits begonnen Wohnbebauung
im westlichen Bereich der Stralle Am Melm sowie des fehlenden direkten Bebauungszusam-
menhanges zum Ortsrand sind deutlich Zersiedelungsansétze ablesbar, sodass dadurch ein
solcher &ffentlicher Belang (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB) beeintrachtigt wird. Eine aus-
nahmsweise Zulassung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2. BauGB ist daher nicht még-
lich. Da die Darstellung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich der beabsichtigten
Wohnbebauung entspricht wird unter Berlicksichtigung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB seitens der Bauverwaltung die Aufstellung eines Bebauungsplanes als erfor-
derlich erachtet und empfohlen. AuRerdem kann nur durch eine Bauleitplanung eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gewahrleistet werden. Im Verfahren kon-
nen Uber die vorhandenen Grundsticksgrenzen hinweg angemessene Bauparzellen gebildet
und anschlieRend umgesetzt werden.

Fur die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens ist ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zu
fassen, der jedoch aufgrund Art. 32 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 GO ausschlief3lich im Zusténdigkeitsbe-
reich des Stadtrates liegt. Dem Bauausschuss wird seitens der Bauverwaltung angeraten, einen
diesbeziiglichen Empfehlungsbeschluss zu fassen.

In der anschliefenden Diskussion kiindigte der Gremiumsvorsitzende an, sich fur eine Vorab-
genehmigung einzusetzen, da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mit zwei Jahren zu
rechnen ist und die Bauwerber zeitnah den Neubau eines Hauses realisieren wollen.

Stadtrat Richter fragte, warum man bereits die zwei daneben bestehenden Wohnhauser ge-
nehmigt habe. Man kénne daher nach seiner Meinung bei Vorlage eines Bauantrages die Zu-
stimmung in Aussicht stellen.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Frau Pelkner und
Herrn Krick tber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf Fl. Nr. 95/Teilfl., Ge-
markung Altenbanz, kann derzeit leider nicht in Aussicht gestellt werden.

Das Vorhaben liegt bauplanungsrechtlich im Auenbereich (§ 35 BauGB). Aufgrund der begin-
nenden Zersiedelung des Ortsrandes, die vor allem durch den fehlenden direkten Bebauungs-
zusammenhang zum Ortsrand deutlich ablesbar ist, wird ein 6ffentlicher Belang (§ 35 Abs. 3
Satz 1 Nr. 7 BauGB) beeintrachtigt, der eine ausnahmsweise Zulassung als sonstiges Vorha-
ben nach § 35 Abs. 2. BauGB unméglich macht. Zur Verwirklichung weiterer Bauvorhaben im
Bereich ,Am Melm* im Stadtteil Altenbanz ist vorab die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadtrat aufgrund dessen Zustandigkeit
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nach Art. 32 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 GO empfohlen, den zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
erforderlichen Aufstellungsbeschluss in einer seiner nachsten Sitzungen zu fassen.

Erster Burgermeister Kohmann wird erméachtigt, bei der VVorlage eines Bauantrages sich flr eine
Vorabgenehmigung einzusetzen, da bei der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens mit zwei
Jahren zu rechnen ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.5 |Erlass einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Peunt - Loffeld; Abwa-

gung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden
sowie Tréager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbe-

schluss

Sachverhalt / Rechtslage:

Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat in seiner Sitzung am 22.09.2015 beschlossen, eine
Satzung Uber die Klarstellung der Grenze eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles in ei-
nem Teilbereich des Stadtteiles Loffeld und Uber die Einbeziehung von Aulenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil — ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Peunt
— Loffeld* nach § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Art. 23, 24 und 26
Gemeindeordnung (GO) beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die der Behérden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge erfolgten in der Zeit vom 05.10.2015 bis 05.11.2015. Nach erfolgter Prifung und Abwagung
der eingegangenen Stellungnahme beschloss der Bauausschuss in seiner Sitzung am
02.02.2016 die Offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentli-
cher Belange gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB. Diese erfolgte nach Bekanntmachung vom
15.02.2016 in der Zeit vom 23.02.2016 bis 22.03.2016

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Stadtbauamt geprift und mit den planeri-
schen Zielen gegenseitig gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen (§ 1 Abs. 7
BauGB).

Die nachstehenden Abwéagungsergebnisse sind nun zu beschlielen:

1. Beteiliqung der Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2. Beteiliqung der Behérden und Trager éffentlicher Belange

Landesamt fiir Denkmaipfiege
Hofgraben 4
80539 Miinchen

Stellungnahme vom 07.03.2016

.---ZUr vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planungsbereich wurden er Fachbehérde bereits Oberflachenfunde gemeldet. Diese deuten
auf eine vorgeschichtliche Siedlung hin. Im Lauterbachtal stdlich des Staffelbergs liegen zahl-
reiche weitere Fundstellen und ausgewiesene Bodendenkmaler vor. Aufgrund der besonderen
Siedlungsgunst sowie der Denkmal- und Funddichte im unmittelbaren Umfeld ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen.

Die in der Nahe befindlichen Bodendenkmaler sind auch &ffentlich im Internet einsehbar. Eine
Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http:/www.geoportal.bayern.de/bayernatias zugéan-
gige bayernatlas-denkmal.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berucksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal® beschranken. Dies kann bei-
spielsweise durch eine konservatorische Uberdeckung der Denkmalsubstanz (Verbunden mit
dem Verzicht auf besonders substanzgefahrdende Bodeneingriffe, wie z. B. Unterkellerung)
erreicht werden.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berat unter diesem Aspekt im Rahmen der
nachsten Planungsschritte gerne.

Bodeneingriffe aller Art bedirfen im Rahmen der vorgelegten Planung der Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG. Dieser Erlaubnisbescheid ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)Denkmalern entnehmen Sie
bitte der Homepage des BIfD: http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/index.php
(rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern)..."

Stellungnahme:

Die o. g. Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom 07.03.2016
wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits im Abwagungsbeschluss vom 02.02.2016 aufgefihrt,
wurde bei der Planung gepriift und bertcksichtigt, dass der Geltungsbereich der Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung Peunt — Loffeld nicht in einem und auch nicht in der unmittelbaren
Nahe eines kartierten Bodendenkmales liegt. Funde, wie vom Landesamt genannt, die aber
noch nicht zu der Ausweisung eines Bodendenkmals gefiihrt haben, sind bei einer Gber 7.000
Jahre alten Siedlungskultur in unserer Region theoretisch fast Gberall méglich und lassen daher
nur Raum fir MutmaBungen. Unter den Hinweisen im textlichen Teil des der Satzung zugrunde
liegenden Planteils wurde bereits aufgenommen, dass auftretende ,vor- und frihgeschichtliche
Funde nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) unverziglich dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden missen®. Die Belange des Denkmalschutzes
sind demnach entsprechend gewdrdigt, weitere Ausfuhrungen im textlichen Teil als nicht not-
wendig erachtet.

Tatsachliche und dann meldepflichtige Bodeneingriffe erfolgen erst im Rahmen der nach
Rechtskrafterlangung der Satzung méglichen Erschlieungsarbeiten. Seitens der Stadt Bad
Staffelstein werden dann auch die entsprechenden Erlaubnisse beantragt. Fur die angebotene
Beratung danken wir schon heute und kommen zu gegebener Zeit gerne darauf zurick.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege vom 07.03.2016 zur Kenntnis.

Wie bereits im Abwagungsbeschluss vom 02.02.2016 aufgefuhrt, wurde bei der Planung gepruft
und bericksichtigt, dass der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Peunt — Loffeld nicht in einem und auch nicht in der unmittelbaren Nahe eines kartierten Bo-
dendenkmales liegt. Funde, wie vom Landesamt genannt, die aber noch nicht zu der Auswei-
sung eines Bodendenkmals gefiihrt haben, sind bei einer Gber 7.000 Jahre alten Siedlungskul-
tur in unserer Region theoretisch fast tberall méglich und lassen daher nur Raum fur Mutma-



Niederschrift {iber die Sitzung des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 05.04.2016 Seite 14

Rungen. Unter den Hinweisen im textlichen Teil des der Satzung zugrunde liegenden Planteils
wurde bereits aufgenommen, dass auftretende ,vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) unverziglich dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege gemeldet werden missen“. Die Belange des Denkmalschutzes sind demnach
entsprechend gewtrdigt, weitere Ausfihrungen im textlichen Teil als nicht notwendig erachtet.
Tatsachliche und dann meldepflichtige Bodeneingriffe erfolgen erst im Rahmen der nach
Rechtskrafterlangung der Satzung mdglichen Erschlieungsarbeiten. Seitens der Stadt Bad
Staffelstein werden dann auch die entsprechenden Erlaubnisse beantragt. Fur die angebotene
Beratung danken wir schon heute und kommen zu gegebener Zeit gerne darauf zurtick.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

3. Behdérden, Trédqger éffentlicher Belange ohne Einwénde

Wasserwirtschaftsamt Kronach
Kulmbacher Str. 15
96317 Kronach

Stellungnahme vom 23.02.2016

.---ZUm 0. g. Vorhaben haben wir mit Schreiben vom 07.10.2015, 1-4622-L165-8792/2015, Stel-
lung genommen. Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden gemafl Beschlussbuch-
auszug gewlrdigt und in den Satzungsentwurf unter ,3. Wasserrechtliche Hinweise" aufge-
nommen. Neue wasserwirtschaftlich relevante Tatbestande liegen nicht vor.*

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
Coburger Str. 33
96215 Lichtenfels

Stellungnahme vom 18.02.2015

... der Bund Naturschutz bedankt sich fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren und
hélt an seiner Stellungnahme vom 13.10.2015 fest".

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein beschlie3t den vorliegenden Entwurf der "Klarstel-
lungs- und Einbeziehungssatzung Peunt — Loffeld*, in der Fassung vom 02.02.2016 als Sat-
zung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0




