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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 07.06.2016

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 16:04 Uhr

Von den 11 ordnungsgemaR geladenen Mitgliedern des Grundsticks-, Umwelt- und
Bauausschusses waren 11 anwesend, 1 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich
mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Baupléne

1.1. Bauantrag von Frau und Herrn Schaffner tber Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf
FI.Nr. 414/2, Gemarkung Altenbanz

1.2. Bauantrag von Herrn Schiitz Gber Abbruch des bestehenden Scheunengebaudes und
Errichtung eines Nebengebaudes auf FI.Nr. 66, Gemarkung Stublang

1.3. Bauantrag von Frau und Herrn Ziemann Uber Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf FI.Nrn. 114, 109/4, 113/19, Gemarkung Stublang

1.4. Bauantrag von Herrn Pornschlegel Uber Errichtung einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle auf FI.Nr. 364, Gemarkung Nedensdorf

1.5. Bauantrag von Frau Schiffner Gber Errichtung von Flachdachgauben an bestehendem
Mehrfamilienwohnhaus und Ausbau einer Einliegerwohnung im Untergeschoss auf FI.Nr.
759, Gemarkung Horsdorf

1.6. Bauantrag von Frau Kalb Uber Ausbau des Dachgeschosses in einem bestehenden
Wohnhaus auf FI.Nr. 84, Gemarkung Wolfsdorf

1.7. Bauantrag von Herrn Zillig Gber Errichtung eines Betriebsgebaudes, Verkaufsflachen fur
Automobile und einer SB-Waschanlage auf FI.Nr. 983, Gemarkung Bad Staffelstein

1.8. Bauantrag der Herren Wagner und Lunz zum Dachumbau bei einem Wochenendhaus auf
FI.Nr. 1164/2, Gemarkung Unnersdorf

1.9. Bauantrag von Herrn und Frau Mackert Uber Anbau an das bestehende Garagengebaude
auf FI.Nr. 1785/17, Gemarkung Bad Staffelstein

1.10. Bauantrag von Herrn und Frau Teuchgraber Uber Aufstellung eines mobilen Hihnerstalles
im Aufenbereich

1.11. Bauantrag von Frau Neupert Uber Nutzungsénderung des Erdgeschosses eines
Gewerbegebaudes in Wohnungen auf FI.Nr. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad Staffelstein
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2.  Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Bauvoranfrage von Herrn Schitz und Frau Muller Gber Anhebung des Daches an der
Westseite auf dem bestehenden Wohnhaus, FI.Nm. 326/1 und 327, Gemarkung Bad
Staffelstein

2.2. Bauvoranfrage von Frau und Herrn Meixner (ber Wohnhausneubau mit Garage auf FI.Nr.
1780, Gemarkung Bad Staffelstein

2.3. Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hirtengasse"
zum Bau einer Gartenhitte hinter der Garage durch Herrn Hacker auf FI.Nr. 1402/28,
Gemarkung Bad Staffelstein

2.4. Antrag von Herrn Geul? auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 37/Teilfl., Gemarkung Altenbanz

Begriifung
Erster Blrgermeister Kohmann erdéffnete die Sitzung und stellte nach BegriiRung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des
Gremiums fest.

Offentlicher Teil

|TOP1 |Baupline

TOP 1.1 |Bauantrag von Frau und Herrn Schiffner i{ber Errichtung einer
Terrasseniiberdachung auf FL.Nr. 414/2, Gemarkung Altenbanz

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau und Herr Schéffner haben einen Bauantrag tber Errichtung einer Terrasseniiberdachung
auf FI.Nr. 414/2, Gemarkung Altenbanz, eingereicht.

Die Uberdachung erstreckt sich auf Héhe des Erdgeschosses (iber die komplette stidwestliche
Hauswand.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fagt sich nach Art und MaRR der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein. Die
Nachbarunterschriften liegen vollsténdig vor.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau und Herrn Schéffner Gber Errichtung
einer Terrassenliberdachung auf FI.Nr. 414/2, Gemarkung Altenbanz, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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TOP 1.2 | Bauantrag von Herrn Schiitz iiber Abbruch des bestehenden Scheunengeb&udes
und Errichtung eines Nebengeb&udes auf FL.Nr. 66, Gemarkung Stublang

Sachverhalt / Rechtslage:
Herr Schitz hat einen Bauantrag tber Abbruch des bestehenden Scheunengeb&udes und
Errichtung eines Nebengebéaudes auf FI.Nr. 66, Gemarkung Stublang, eingereicht.

Das Nebengeb&dude soll anstelle des Bestandsgebdudes grenzstidndig errichtet werden.
Bezuglich der dadurch erforderlichen Abstandsflachen wurde mit dem Bauantrag ein Antrag auf
isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften gestellt, ber den das
Landratsamt Lichtenfels zustandigkeitshalber zu entscheiden hat. Das Vorhaben liegt innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und fiigt sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. Die Nachbarunterschriften
liegen vollstandig vor.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Schitz (ber Abbruch des
bestehenden Scheunengebdudes und Errichtung eines Nebengebiudes auf FI.Nr. 66,
Gemarkung Stublang, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag von Frau und Herrn Ziemann iiber Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf FI.Nrn. 114, 109/4, 113/19, Gemarkung Stublang

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau und Herr Ziemann haben einen Bauantrag ber Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf FI.Nrn. 114, 109/4, 113/19, Gemarkung Stublang, eingereicht.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Oristeile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung im
direkten Kirchenumfeld des Ortes ein.

Der Gremiumsvorsitzende wies auf die Baupflicht innerhalb von 3 Jahren hin. Ansonsten geht
das Baugrundstiick an die Stadt Bad Staffelstein zuriick.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau und Herrn Ziemann tber Neubau
eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nrn. 114, 109/4, 113/19, Gemarkung Stublang,
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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TOP 1.4 |Bauantrag von Herrn Pornschlegel iiber Errichtung einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle auf FI.Nr. 364, Gemarkung Nedensdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Pornschlegel hat einen Bauantrag Giber Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle
auf FI.Nr. 364, Gemarkung Nedensdorf, eingereicht.

Die 7 x 14,05 m grofie selbstandig nutzbare Halle soll in direktem Anschluss an die stidéstlich
angrenzende Bestandshalle angebaut werden.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Aufienbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen und beim
Vorliegen einer landwirtschaftlichen Privilegierung dort nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig.

Erster Birgermeister Kohmann merkte an, dass fur das Bauvorhaben kein neuer Standort
gebraucht werde und somit man dem zustimmen kénne.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn Pornschlegel tiber Errichtung einer
landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf FI.Nr. 364, Gemarkung Nedensdorf, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.5 |Bauantrag von Frau Schiffner iiber Errichtung von Flachdachgauben an
bestehendem Mehrfamilienwohnhaus und Ausbau einer Einliegerwohnung im
Untergeschoss auf FI.Nr. 759, Gemarkung Horsdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Schiffner hat einen Bauantrag Gber Errichtung von Flachdachgauben an bestehendem
Mehrfamilienwohnhaus und Ausbau einer Einliegerwohnung im Untergeschoss auf FI.Nr. 759,
Gemarkung Horsdorf, eingereicht.

Im Zuge der Maflnahme soll das Ober- und Dachgeschoss des Bestandsgebaudes zu einer
abgeschlossenen Wohnung umgebaut und im Kellergeschoss eine zusatzliche Einliegerwohnung
geschaffen werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
flgt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Durch die Wohnraumerweiterung sind nach den Mafgaben der stidtischen Stellplatz- und
Garagensatzung zwei zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen, was aufgrund
der Grundstiicksgréfie jedoch unproblematisch sein durfte.

Der Gremiumsvorsitzende verwies darauf, dass man die alte Substanz fir den Umbau verwende,
was sehr zu begriiRen sei.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau Schiffner (ber Errichtung von
Flachdachgauben an bestehendem Mehrfamilienwohnhaus und Ausbau einer Einliegerwohnung
im Untergeschoss auf FI.Nr. 759, Gemarkung Horsdorf wird erteilt.

Durch die Wohnraumerweiterung sind nach MaRgabe der stadtischen Stellplatz- und
Garagensatzung zwei zusétzliche Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen; 11
Nein-Stimmen: 0

bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 84, Gemarkung Wolfsdorf

TOP 1.6 |Bauantrag von Frau Kalb iiber Ausbau des Dachgeschosses in einem

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Kalb hat einen Bauantrag Uber Ausbau des Dachgeschosses in einem bestehenden
Wohnhaus auf FI.Nr. 84, Gemarkung Wolfsdorf, eingereicht.

Im Dachgeschoss soll eine abgeschlossene Wohneinheit errichtet werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Durch die Wohnraumerweiterung sind nach den MaRgaben der stadtischen Stellplatz- und
Garagensatzung zwei zusétzliche Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen, was die GréRe
des Baugrundstiickes jedoch grundsitzlich zulasst.

Erster Burgermeister Kohmann wies auf die Verdichtung im Bestand hin.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau Kalb Gber Ausbau des

Dachgeschosses in einem bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 84, Gemarkung Wolfsdorf, wird
erteilt.

Durch die Wohnraumerweiterung sind nach MaRgabe der stadtischen Stellplatz- und
Garagensatzung zwei zusatzliche Steliplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Gemarkung Bad Staffelstein

TOP 1.7 |Bauantrag von Herrn Zillig iiber Errichtung eines Betriebsgebiudes,
Verkaufsflichen fiir Automobile und einer SB-Waschanlage auf FI.Nr. 983,

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Zillig hatte bereits eine Tektur zum Bauantrag tber Errichtung eines Betriebsgebaudes,
Verkaufsflachen fur Automobile und einer SB-Waschanlage auf FI.Nr. 983, Gemarkung Bad
Staffelstein eingereicht, iber den der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 03.02.2015 Beschluss
fasste.

Hinsichtlich der Betriebsgeb&dude wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt, den Stellplatzen
entlang der Staatsstrale sowie der bestehenden Werbeanlage wurde nicht zugestimmt, da sich
das staatliche Bauamt in einer Stellungnahme damals negativ dazu &uRerte
(,Anbauverbotszone").

Zwischenzeitlich wurden weitere Gespréche zwischen dem Bauwerber, dem Landratsamt, dem
Staatlichen Bauamt sowie der Stadt Bad Staffelstein gefuhrt. Mit E-Mail vom 12.05.2016 duRerte
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sich das Staatliche Bauamt unter Bericksichtigung aller Belange des Antragstellers nochmals
dahingehend, dass von dort die errichteten Stellplatze sowie der Werbepylon ausnahmsweise
geduldet wirden. Durch das Landratsamt wurde die Stadt nun aufgrund der geanderten Sachlage
angehalten, nochmals Uber die Einvernehmenserteilung zu entscheiden.

Aus Sicht des Stadtbauamtes kénnte einer Einvernehmenserteilung zugestimmt werden, da im
Mindungsbereich zur Staatsstralle St 2197 durch das Vorhaben keine Sichtbeeintrachtigung

besteht. Das Grundstick liegt zudem im Bereich der Stellplatze etwas tiefer als die Fahrbahn der
Staatsstrale.

Bauamtsleiter Hess fiigte hinzu, dass ein Ortstermin am besagten Grundstiick stattfand. Das
Staatliche Bauamt erklarte, dass normalerweise die Ortsstralle verlegt werden misste. Da dies
aber zu aufwendig wéare und auch keine Sichtbehinderung fir den Verkehr vorliegt, dulde man
die Stellplatze und die bestehende Werbeanlage ausnahmsweise.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Tektur zum Bauantrag von Herr Zillig tiber Errichtung eines
Betriebsgebaudes, Verkaufsflachen fir Automobile und einer SB-Waschanlage auf FI.Nr. 983,
Gemarkung Bad Staffelstein wird auch firr die Stellplatze entlang der Staatsstrale sowie fir den
bestehenden Werbepylon erteilt.

Das Staatliche Bauamt hat sich zwischenzeitlich dahingehend geauBert, dass von dort die
errichteten Stellplatze sowie der Werbepylon ausnahmsweise geduldet wiirden. Zudem besteht
im MUndungsbereich zur Staatsstrae St 2197 durch das Vorhaben keine Sichtbeeintrachtigung,
das Grundstiick liegt zudem im Bereich der Stellplatze etwas tiefer als die Fahrbahn der
Staatsstrale.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.8 |Bauantrag der Herren Wagner und Lunz zum Dachumbau bei einem
Wochenendhaus auf FI.Nr. 1164/2, Gemarkung Unnersdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Herren Wagner und Lunz haben einen Bauantrag zum Dachumbau bei einem
Wochenendhaus auf FIL.Nr. 1164/2, Gemarkung Unnersdorf (Ferienhausgebiet bei Hausen),
eingereicht.

Dabei soll das undichte Dach saniert und entlang der Hauptfirstrichtung auf 45° Dachneigung
angehoben werden. Die Dachneigung des Querbaus bleibt wie bestehend mit 30° Dachneigung
erhalten.

Das Vorhaben liegt bauplanungsrechtlich im AuRenbereich und wurde dort urspriinglich als
sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt. Die beantragte MaRnahme ist
genehmigungspflichtig, stellt jedoch keine wesentliche Anderung des Bestandsgebiudes dar,
sodass aus Sicht des Stadtbauamtes keine 6ffentlichen Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB
beeintrachtigt werden. Demnach kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der Herren Wagner und Lunz zum Dachumbau
bei einem Wochenendhaus auf FI.Nr. 1164/2, Gemarkung Unnersdorf (Ferienhausgebiet bei
Hausen) wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Garagengebédude auf FL.Nr. 1785/17, Gemarkung Bad Staffelstein

TOP 1.9 |Bauantrag von Herrn und Frau Mackert iiber Anbau an das bestehende

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr und Frau Mackert haben einen Bauantrag iber Anbau an das bestehende Garagengebéaude
auf FI.Nr. 1785/17, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Dabei soll die bestehende Garage im weiteren Verlauf der sidlichen Grundstlicksgrenze um
einen 83m x 2,85 m groBen Anbau erweitert werden. Dadurch wird das Vorhaben
genehmigungspflichtig.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stidwestlich der Angerstralle —
Teil I* und bedarf zu dessen Realisierung folgender Befreiungen von den darin enthaltenen
Festsetzungen:

- Uberschreitung des Baufensters in westliche Richtung
- Dachform als Pultdach, statt wie festgesetzt Satteldach oder &hnlich Hauptdach

Aus Sicht des Stadtbauamtes sind die beantragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar, ahnlich
gelagerte Bezugsfélle liegen bereits vor. Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Mackert Giber Anbau an
das bestehende Garagengebaude auf FI.Nr. 1785/17, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.
Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Sudwestlich der AngerstraBe — Teil I“ hinsichtlich Uberschreitung des
Baufensters sowie der Dachform werden ebenfalls erteit.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag von Herrn und Frau Teuchgriber iiber Aufstellung eines mobilen
1.10 Hiihnerstalles im AuBenbereich

Sachverhalt / Rechtslage:
Herr und Frau Teuchgrdber haben einen Bauantrag uber Aufstellung eines mobilen
Huhnerstalles fir 225 Legehennen im AuRenbereich gestellt.

Der mobile Huhnerstall soll in Form eines Anhangers mit einer Abmessung von 10,44 m x 3,55
m und 3,86 m Héhe auf den umliegenden Grundstiicken der Unterbringung und Haltung von 225
Legehennen dienen.

Der mobile Huhnerstall erfillt den Tatbestand einer baulichen Anlage (Art. 2 Abs. 1 Satz 1
BayBO) und bedarf einer Baugenehmigung (Art. 55 BayBO). Die Grundstiicke, auf denen die
bauliche Anlage bewegt wird, werden dabei als wirtschaftliche Einheit gewertet. Die
Anforderungen nach Art. 4 Abs. 3 BayBO (Zufahrt Uber einen befahrbaren &ffentlichen Weg)
waéren dabei grundsatzlich erfallt.
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Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen und bedarf zu dessen
Realisierung einer landwirtschaftlichen Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Grundsticke FI.Nrn. 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, Gemarkung Bad Staffelstein, auf
denen der Stall bewegt werden soll, sind im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Staffelstein als
mogliche Wohn- bzw. Mischbauflachen dargestellt. Zudem stehen Uberlegungen fir ein
Verkehrskonzept in diesem Areal im Raum. Da der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden
soll und konkrete Planungen noch nicht vorliegen, wird seitens der Bauverwaltung nach
Rucksprache mit dem Landratsamt Lichtenfels und unter Berilicksichtigung der Belange des
Bauwerbers empfohlen, aus vorstehenden Griinden die Erteilung gemeindlichen Einvernehmens
auf einen Zeitraum von flnf Jahren zu befristen.

Der Gremiumsvorsitzende erklarte, dass das Bauvorhaben der derzeitigen Agrarpolitik mit den
niedrigen Preisen fur die landwirtschaftlichen Produkte geschuldet ist.

Stadtrat Richter fragte nach dem Larmschutz bei Hiihnern, Bauamtsleiter Hess erklarte, dass ein
immissionsschutzrechtliches Verfahren erst bei der Haltung von mehreren Tausend Hihnern
gefordert wird. Das Huhnermobil werde alle 14 Tage umgestellt, (ber den notwendigen
Flachenbedarf der Anlage konnte jedoch keine Aussage getroffen werden, da bei der
Eingabeplanung keine Angaben gemacht wurden. Stadtrat Schnapp &auRerte, dass man der
Empfehlung des Landratsamtes Lichtenfels folgen sollte. Erster Biirgermeister Kohmann
erljuterte, dass man sich bei einer genehmigten Nutzungsdauer von 5 Jahren auch entsprechend
bindet, die Stadt dadurch in ihren Planungen eingeschrankt werden kénne.

Im Gremium zeichnete sich nach einiger Zeit die einheitliche Meinung ab, dass man auf Grund
der momentan geplanten Uberarbeitung des Fléchennutzungsplanes und Entwicklung eines
Verkehrskonzeptes im Bereich Untere bzw. Obere Gartenstrale zur St2204 hin, das
gemeindliche Einvernehmen auf drei Jahre zu befristen. Bei genauer Festlegung der Flachen
aullerhalb des méglichen Entwicklungsgebietes wird optional die Einvernehmenserteilung fir 5
Jahre in Aussicht gestellt. Seitens der Stadt Bad Staffelstein besteht in jedem Fall
Gesprachsbereitschaft.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Herrn und Frau Teuchgraber tber
Aufstellung eines mobilen Hihnerstalles fur 225 Legehennen im AuRenbereich (FI.Nrn. 821, 822,
823, 824, 825, 826, 827, Gemarkung Bad Staffelstein) wird fir die Dauer von drei Jahren und
unter Vorliegen der landwirtschaftlichen Privilegierung erteilt.

Die Befristung erfolgt unter dem Gesichtspunkt, dass die Stadt Bad Staffelstein im Bereich der im
Bauantrag aufgefihrten Grundstiicke teilweise anderweitige Planungsabsichten verfolgt, diese
jedoch nicht konkret genug sind. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Staffelstein wird gerade
zu den bestehenden Uberlegungen zur Entwicklung eines Verkehrskonzeptes fortgeschrieben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP Bauantrag von Frau Neupert iiber Nutzungsénderung des Erdgeschosses eines
1.11 Gewerbegebdudes in Wohnungen auf FL.Nrn. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad
Staffelstein
Sachverhalt / Rechtslage:

Frau Neupert hat einen Bauantrag Uber Nutzungsanderung des Erdgeschosses eines
Gewerbegebaudes in Wohnungen auf FLNr. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad Staffelstein,
eingereicht.

Dabei sollen im Erdgeschoss des leerstehenden Gewerbeobjektes acht barrierefreie
Wohneinheiten geschaffen werden.
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Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB)
zuzuordnen.

Fir das Vorhaben sind nunmehr insgesamt 35 Stellpldtze nachzuweisen. Im Zuge der
ursprunglichen Baugenehmigung wurden 37 Stellplatze anerkannt und genehmigt, sodass fir
das Vorhaben vollumfénglicher Bestandschutz in dieser Hinsicht besteht (Art. 47 Abs. 1 Satz 2
BayBO). Durch das Planungsbiiro wurden 32 nutzbare Stellplatze ermittelt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag von Frau Neupert iber Nutzungsanderung des

Erdgeschosses eines Gewerbegebaudes in Wohnungen auf FI.Nr. 1842, 1842/14, Gemarkung
Bad Staffelstein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 [Sonstige &ffentliche Tagesordnungspunkte

Bad Staffelstein

TOP 2.1 |Bauvoranfrage von Herrn Schiitz und Frau Miiller iiber Anhebung des Daches an
der Westseite auf dem bestehenden Wohnhaus, FI.Nrn. 326/1 und 327, Gemarkung

Sachverhalt / Rechtslage:
Herr Schiitz und Frau Muller haben eine Bauvoranfrage Uber Anhebung des Daches an der

Westseite auf dem bestehenden Wohnhaus, FI.Nrn. 326/1 und 327, Gemarkung Bad Staffelstein,
gestellt.

Dabei soll die dstliche Traufwand um 1,25 m (gesamt mit bestehendem Kniestock von 0,75 m um
1,95 m) angehoben sodass sich die kuinftige Dachneigung auf dieser Seite statt der vorhandenen
35° nur noch auf 17° beléduft. Dadurch soll im Dachgeschoss des bestehenden Wohngebaudes
(Grundfiache ca. 8,5m x 12,5 m) mehr Wohnflache generiert werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Burgermeister Kohmann freute sich, dass in dieser Sitzung bereits das dritte Bauvorhaben einer
jungen Familie, die in das Stadtgebiet zuziehen méchte, behandelt wird.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Schiitz und Frau
Mdller Gber Anhebung des Daches an der Westseite auf dem bestehenden Wohnhaus, FI.Nrn.
326/1 und 327, Gemarkung Bad Staffelstein, wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages
in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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auf FL.Nr. 1780, Gemarkung Bad Staffelstein

TOP 2.2 | Bauvoranfrage von Frau und Herrn Meixner iiber Wohnhausneubau mit Garage

Sachverhalt / Rechtslage:

Frau und Herr Meixner haben eine Bauvoranfrage Gber Wohnhausneubau mit Garage auf FI.Nr.
1780, Gemarkung Bad Staffelstein, eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stdwestlich der Angerstrale —
Teil II* und bedarf zu dessen Verwirklichung folgender Befreiungen:

- Kniestockhéhe 1 m statt wie festgesetzt max. 50 cm

- Dachubersténde an Ortgang und Traufe 1 m, statt wie festgesetzt 40 cm bzw. 50 cm

- Breite der Dachaufbauten zwischen 2 m und 3,20 m, statt wie festgesetzt max. 1,5 m

- Dachfarbe anthrazit, statt wie festgesetzt ziegelrot

- Fassadenfarbe reinweif}, statt wie festgesetzt abgetontes Weif}

- Ausbildung des Garagendaches als Satteldach statt wie festgesetzt als Flachdach

- Uberschreitung der Baufenster fiir Wohn- und Garagengebiude
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen hinsichtlich Garagenstandort und Dachform der
Garage ahnlich gelagerte Bezugsfélle vor, sodass die erforderlichen Befreiungen erteilt werden
kénnen, ebenso fur die Dachaufbauten und die Dachfarbe.
Die bislang zugestandene Kniestockhéhe belief sich im Plangebiet bislang auf max. 75 cm, bei
den Dachlberstdnden max. 1 m traufseitig und 85 cm am Ortgang. Als Fassadenfarbe wurden
bislang nur abgetdntes Weil} oder andere, ebenfalls abgetonte Farben verwandt. Seitens der
Bauverwaltung wird empfohlen, zur Wahrung des Vertrauensschutzes der bisherigen Bauherren,
die weiteren Befreiungen in dem bisherigen Umfang zu erteilen.

Der Gremiumsvorsitzende betonte, dass der Bauwerber vor dem Betonieren der Bodenplatte mit
dem Bauamt in Kontakt treten soll, um die Héhenentwicklung des Gebaudes abzustimmen.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Frau und Herr Meixner
Uber Wohnhausneubau mit Garage auf FI.Nr. 1780, Gemarkung Bad Staffelstein wird bei Vorlage
eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Die zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Sudwestlich der AngerstraBe — Teil II“, in dessen Geltungsbereich das
Baugrundstick liegt, werden wie folgt erteilt:

- Kniestockhdhe 75 cm statt wie festgesetzt max. 50 cm

- Dachiberstdnde an Ortgang 85 cm und Traufe 1 m, statt wie festgesetzt 40 cm bzw. 50
cm

- Breite der Dachaufbauten zwischen 2 m und 3,20 m, statt wie festgesetzt max. 1,5 m

- Dachfarbe anthrazit, statt wie festgesetzt ziegelrot

- Ausbildung des Garagendaches als Satteldach statt wie festgesetzt als Flachdach

- Uberschreitung der Baufenster fir Wohn- und Garagengebaude

- Fassadenfarbe reinweil® statt wie festgesetzt abgetonter Weiltton

Vor dem Betonieren der Bodenplatte ist die Hohenlage des Gebdudes mit dem Bauamt
abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.3 |Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

"Hirtengasse” zum Bau einer Gartenhiitte hinter der Garage durch Herrn Hacker
auf FI.Nr. 1402/28, Gemarkung Bad Staffelstein
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Sachverhalt / Rechtslage:
Herr Hacker hat einen Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Hirtengasse" zum Bau einer Gartenhitte hinter der Garage auf FI.Nr.
1402/28, Gemarkung Bad Staffelstein, gestelit.
Das 5,3m lange, 2,4 m breite und 2,7 m hohe Geb&ude soll in direktem Anschluss an die
bestehende Garage entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Das Vorhaben ist grundsatzlich verfahrensfrei nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a BayBO, bedarf
jedoch einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hirtengasse*
(Art. 63 Abs. 2 BayBO), da es in dessen Geltungsbereich liegt hinsichtlich

- Errichtung eines Nebengebdudes > 7 m? auBerhalb der im Bebauungsplan dafiir

vorgesehenen Flache

- Uberschreitung der dafiir maximal zulassigen Traufhéhe von 2 m.
Aus Sicht des Stadtbauamtes sind die Befreiungen stadtebaulich vertretbar, einige Bezugsfélle
liegen bereits vor. Die erforderliche Nachbarunterschrift liegt vor.
Da durch die Garage und das Nebengebaude die Gesamtlange von 9 m iberschritten wird und
somit Abstandsflachen erforderlich werden, wurde zeitgleich auch ein Antrag auf Abweichung
hinsichtlich Abstandsflachenrecht gestellt, Uber den jedoch zustdndigkeitshalber das
Landratsamt Lichtenfels zu entscheiden hat.

Beschluss:
Die von Herrn Hacker beantragten isolierten Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Hirtengasse" zum Bau einer Gartenhitte hinter der Garage auf FI.Nr.
1402/28, Gemarkung Bad Staffelstein, werden wie folgt erteilt:
- FErrichtung eines Nebengebdudes > 7 m? auRerhalb der im Bebauungsplan dafiir
vorgesehenen Flache
- Uberschreitung der dafir maximal zulassigen Traufhéhe von 2 m.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Bevor der Tagesordnungspunkt 2.4 vom Gremiumsvorsitzenden aufgerufen wurde, bat dieser
wegen Dringlichkeit um Aufnahme des Antrages in die Tagesordnung. Der Bauausschuss
signalisierte seine Zustimmung.

TOP 2.4 |Antrag von Herrn GeuB auf Verldngerung der Baugenehmigung zur Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 37/Teilfl., Gemarkung Altenbanz

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr GeuR hat die Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 37/Teilfl., Gemarkung Altenbanz, vom 05.09.2001 (Az. des
Landratsamtes Lichtenfels: SG31 2001-598) beantragt.

Grinde, die gegen die Verlangerung um weitere zwei Jahre (Art. 69 Abs. 2 BayBO) sprechen,
sind nicht ersichtlich. Dem letztmals vorhergegangenen Verlangerungsantrag wurde durch den
Bauausschuss mit Beschluss vom 01.07.2014 zugestimmt.

Ein Stadtrat war bei Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss:

Dem Antrag des Herrn Josef GeuB, tber die Verldngerung der Baugenehmigung zur Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 37/Teilfl., Gemarkung Altenbanz, vom 05.09.2001 (Az.
des Landratsamtes Lichtenfels: SG31 2001-598) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0



