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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 10.01.2017

Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:43 Uhr

Von den 11 ordnungsgemif geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 11 anwesend, 2 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich mehr als
die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Baupléne

1.1. Bauantrag Uber Einbau einer Hackschnitzelheizung im Kellerraum und Errichtung eines
unterirdischen Lagerbunkers im Anwesen Schwabthal 3 (FL.Nr. 1, Gemarkung

Schwabthal)

1.2. Bauantrag Uber Errichtung einer Terrasseniiberdachung am bestehenden Wohnhaus
Burgstr. 8 (FI.Nr. 133, Gemarkung Schénbrunn)

1.3. Bauantrag Uber Teilabbruch einer Scheune und Neubau eines Wohnhauses auf vorhan-
denem Kellergeschoss am Anwesen Kimmersreuth 28 (FIL.Nr. 926/1, Gemarkung
Schwabthal)

1.4. Bauantrag liber Neubau von 72 Personalstellpldtzen auf FI.Nr. 564, Gemarkung Bad Staf-
felstein

2.  Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Carport auf dem Grundstlick FI.Nr. 284/12, Gemarkung Frauendorf (St.-Aegidius-

Str. 3)

2.2. Antrag auf Verldngerung des Vorbescheides zur Erweiterung der Pension auf FI.Nr.
1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kunigundenweg 1)

2.3. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr.
223, Gemarkung Schonbrunn (Reundorfer Str. 29)

2.4. Bauvoranfrage liber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 260, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Nahe Ringstralie)

2.5. Aufstellung des Bebauungsplanes "Altenbanz - Am Melm"; Abwégung der im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss der offentlichen
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange
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2.6. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet: Einrichtungen
fur den Fremdenverkehr Schwabthal”; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Begriifung

Erster Blirgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stelite nach Begrifung der
Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil
|[TOP 1 [Baupline

TOP 1.1 |Bauantrag liber Einbau einer Hackschnitzelheizung im Kellerraum und Errich-
tung eines unterirdischen Lagerbunkers im Anwesen Schwabthal 3 (FIL.Nr. 1,
Gemarkung Schwabthal)

Ein Stadtrat erschien wéahrend der Beratung um 14.02 Uhr.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Einbau einer Hackschnitzelheizung im
Kellerraum und Errichtung eines unterirdischen Lagerbunkers im Anwesen Schwabthal 3 (FI.Nr.
1, Gemarkung Schwabthal), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 7

TOP 1.2 |Bauantrag liber Errichtung einer Terrasseniiberdachung am bestehenden Wohn-
haus Burgstr. 8 (FI.Nr. 133, Gemarkung Schénbrunn)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung einer Terrassenliberdachung
am bestehenden Wohnhaus Burgstr. 8 (FI.Nr. 133, Gemarkung Schdnbrunn), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP 1.3 |Bauantrag liber Teilabbruch einer Scheune und Neubau eines Wohnhauses auf
vorhandenem Kellergeschoss am Anwesen Kiimmersreuth 28 (FI.Nr. 926/1, Ge-
markung Schwabthal)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber Teilabbruch einer Scheune und Neubau
eines Wohnhauses auf vorhandenem Kellergeschoss am Anwesen Kimmersreuth 28 (FINr.
926/1, Gemarkung Schwabthal), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.4 |Bauantrag iiber Neubau von 72 Personalstellplatzen auf FI.Nr. 564, Gemarkung
Bad Staffelstein

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag iber Neubau von 72 Personalstellplatzen auf

FI.Nr. 564, Gemarkung Bad Staffelstein, wird erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 |Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 | Antrag auf Verldngerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilien-
wohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 284/12, Gemarkung Frauen-
dorf (St.-Aegidius-Str. 3)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Er-
richtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstuck FI.Nr. 284/12, Gemar-
kung Frauendorf (St.-Aegidius-Str. 3), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 | Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides zur Erweiterung der Pension auf
FI.Nr. 1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kunigundenweg 1)
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Verldngerung des Vorbescheides zur Erweite-
rung der Pension auf FI.Nr. 1906/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kunigundenweg 1), Akten-
zeichen des Landratsamtes Lichtenfels: 2005-1035, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage liber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
auf FI.Nr. 223, Gemarkung Schénbrunn (Reundorfer Str. 29)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage uber Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 223, Gemarkung Schénbrunn (Reundorfer Str.
29), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Das Grundstiick wird {iber das 6ffentliche Weggrundstiick FI.Nr. 224, Gemarkung Schonbrunn,
erschlossen. Im Grundstiick wurde bereits im Rahmen der Errichtung des Wohnhauses Reund-
orfer Str. 31 eine Wasserleitung verlegt. Das Niederschlagswasser kann in den suddstlich des
Grundstlickes verrohrt verlaufenden Vorfluter ,Schonbrunner Wasser* abgeleitet werden. Ein
Anschluss an den Schmutzwasserkanal an dem im Grundstiick FI.Nr. 224, Gemarkung Schon-
brunn, verlaufenden Sammelkanal méglich. Bei einer eventuellen Grundstucksteilung sind ent-
sprechende Geh-,- Fahrt- und Leitungsrechte dinglich zu sichern. Das besagte Baugrundstick
befindet sich im Uberschwemmungsgebiet des Maines. Ein gegebenenfalls durch Uberbauung
bzw. Gelandeauffiillung bedingter wasserrechtlicher Retentionsraumausgieich ist mit dem Land-
ratsamt Lichtenfels zu ermitteln und bei Vorlage eines Bauantrages entsprechend nachzuwei-
sen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauvoranfrage iiber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 260,
Gemarkung Bad Staffelstein (Ndhe RingstraRe)

Waéhrend der Beratung erschien ein Stadtrat.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Neubau eines Einfa-
milienhauses mit Garage auf FI.Nr. 260, Gemarkung Bad Staffelstein (Nahe Ringstrafie), kann
nicht in Aussicht gestellt werden.

Das besagte Grundstiick liegt im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes ,Altstadt Bad Staffelstein®, fiir das eine Sanierungssatzung erlassen wurde. Nach § 3 Sa-
nierungssatzung findet § 144 Abs. 1 BauGB Anwendung, das heif’t, dass unter anderem die
Verwirklichung von Vorhaben (§ 14 Abs. 1i. V. m. § 29 BauGB) der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde bediirfen. Eine Genehmigung darf nur versagt werden, wenn ,Grund zur An-
nahme besteht, dass das Vorhaben.... die Durchfiihrung der Sanierung unmdglich machen o-
der wesentlich erschweren® wiirde oder ,den Zielen und Zwecken der Sanierung“ zuwiderlauft
(§ 145 Abs. 2 BauGB).

In den Vorbereitenden Untersuchungen zur Altstadtsanierung der Stadt Staffelstein werden als
stadtebauliche Sanierungsziele entlang der ehemaligen Stadtbefestigung das ,Freilegen des
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Wallgrabens, Weiterfiihrung der Stadtmauersanierung, Schaffung eines attraktiven Rundweges
um die Altstadt* sowie das Anlegen von Stellplatzen und die Pflanzung von Baumen definiert (u.
a. Nrn. 11.4, 12 der VU). Die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 260, Gemar-
kung Bad Staffelstein, im Bereich des ehemaligen Wallgrabens wiirde demnach diese stadte-
baulichen Sanierungsziele unmdglich machen und zuwiderlaufen. Auch im Rahmen der derzeit
in Durchfiihrung befindlichen Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen werden sich
nach derzeitigem Planungsstand diesbezlglich keine oder kaum Anderungen der bisherigen
Sanierungsziele ergeben. Dies teilte das mit der Durchfiihrung betraute Architekturbliro Plan &
Werk auf Anfrage der Bauverwaltung mit.

Eine Genehmigung fiir das geplante Vorhaben nach § 144 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 145 Abs. 2
BauGB kann daher nicht erteilt werden.

Die in den Jahren 1973 und 1983 eingehobenen Herstellungsbeitrage zur Entwésserungsania-
ge i. H. v. 1.463,70 DM (dies entspricht 748,38 € bei einem Umrechnungswert von 1,95583)
sind zurtickzuerstatten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.5 |Aufstellung des Bebauungsplanes "Altenbanz - Am Melm"; Abwégung der im

Rahmen der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und Be-
schluss der offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und

Trager offentlicher Belange

Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den nach erfolgter Abwagung modifizierten Bebauungsplanentwurf
JAltenbanz — Am Melm* mit Stand 10.01.2017 und beschlie3t dessen &ffentliche Auslegung (§ 3
Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2

BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.6 |Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet: Ein-
richtungen fiir den Fremdenverkehr Schwabthal”; Billigungs- und Auslegungs-
beschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Sondergebiet: Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr Schwabthal® und beschlieft die frihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréager offentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB.

Zuvor muss im vorgelegten Entwurf das Energiehaus in Form des urspriinglichen Bestandsge-
bédudes ohne Baufenster abgeéndert werden.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0






