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SITZUNG

Gremium: Grundstlicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 02.05.2017

Sitzungsort: Sitzungssaal Rathaus

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 16:08 Uhr

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1.  Ortsbesichtigungen

1.1. Bauantrag dber Errichtung von funf Mehrfamilienhdusern und Abbruch des
Bestandsgebaudes auf FI.Nr. 1633, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 50)

1.2. Bauvoranfrage lber Neubau von drei Einfamilienhdusern mit Nebengebaude auf FI.Nr.
120, Gemarkung Horsdorf (Ndhe Peuntweg)

1.3. Aufstellung des Bebauungsplanes "Breites Los"; Billigungsbeschluss sowie Beschluss der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem.
§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

2. Bauplane

2.1. Bauantrag Uber Errichtung eines unbeheizten Wintergartens auf FI.Nr. 1774/4, Gemarkung
Bad Staffelstein (Bayernstr. 43)

2.2. Bauantrag Uber Errichtung einer Gaube auf dem Anwesen Altmainstr. 14, FIL.Nr. 76,
Gemarkung Wiesen

2.3. Bauantrag Uber Neubau einer Doppelgarage mit Futterkammer auf FI.Nr. 1459,
Gemarkung Unnersdorf (Weinbergstr. 4)

2.4. Bauantrag uber Umbau einer (landwirtschaftlichen) Halle zu Ferienhaus auf FI.Nr. 60,
Gemarkung Schénbrunn (Hauptstr.2)

2.5. Bauantrag lber VergroRerung der Verkaufsflache im Firmengebaude Bischof-von-Dinkel-
Str. 12 (FI.Nrn. 912 und 914, Gemarkung Bad Staffelstein)

2.6: Bauantrag tber Nutzungsédnderung zum Umbau einer Wohnung in Buroflachen fir den
Kreisbauhof Landkreis Lichtenfels auf FI.Nrn. 811, 811/2, Gemarkung Bad Staffelstein

2.7. Tektur zum Bauantrag lUber Umbau eines Verbrauchermarktes zum Burogebéaude,
Goethestr. 12 (FI.Nr. 1841, Gemarkung Bad Staffelstein)
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3.  Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

3.1. Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Errichtung eines Carport auf FIL.Nr.
2007/12, Gemarkung Bad Staffelstein (Kiefernweg 4)

3.2. Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Siidwestlich

der Angerstralle - Teil H" zur Errichtung eines Nebengebdudes und eines
Anhéangerstellplatzes auf FI.Nr. 1930/151, Gemarkung Bad Staffelstein (Herzog-Max-
Stralle)

3.3. Bauvoranfrage tber Nutzungsénderung von Schreinerei zu Polsterei im Bestandsgebaude
Goethestraflie 32 (FI.Nr. 1823/21, Gemarkung Bad Staffelstein)

BegriiBung
Erster Burgermeister Kohmann erdéffnete die Sitzung und stellte nach BegriiBung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfédhigkeit des
Gremiums fest.

Offentlicher Teil

[TOP 1 | Ortsbesichtigungen

TOP 1.1 |Bauantrag dber Errichtung von fiinf Mehrfamilienhdusern und Abbruch des
Bestandsgebdudes auf FL.Nr. 1633, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str.
50)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber Errichtung von finf Mehrfamilienhdusern
und auf dem Grundstiick FI.Nr. 1633, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 50) und
gleichzeitig zum Abbruch des Bestandsgebaudes, wir erteilt.

Durch das Grundstick verlauft derzeit noch ein offentlicher Kanal, der im Rahmen der
Baumalinahme entweder verlegt oder in die Grundstiickentwdsserungsanlage integriert werden
muss. Eine entsprechende Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Bauherrn ist noch
abzuschlieRen.

Weiterhin ist das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauvoranfrage iiber Neubau von drei Einfamilienhdusern mit Nebengebidude auf
FI.Nr. 120, Gemarkung Horsdorf (Ndhe Peuntweg)
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Beschluss: :

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Neubau von drei
Einfamilienhdusern mit Nebengebaude auf FI.Nr. 120, Gemarkung Horsdorf (N&dhe Peuntweg),
kann nach derzeitigem Sachstand nicht in Aussicht gestellt werden.

Das Baugrundsttick ist bauplanungsrechtlich dem Aufenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Dem
sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) stehen die Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange nach
§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nrn. 1 und 5 BauGB (Darstellung im Fladchennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft, kartiertes Bodendenkmal D-4-5932-0182, vorgeschichtliche Siedlung) entgegen.
Vor Verwirklichung des Vorhabens sind daher der Erlass einer Kilarstellungs- und
Einbeziehungssatzung und parallel dazu die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Der Beschluss (iber die Einleitung des Verfahrens obliegt im Zustandigkeitsbereich des
Stadtrates (Art. 32 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 GO). Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den
entsprechenden Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 | Aufstellung des Bebauungsplanes "Breites Los"; Billigungsbeschluss sowie
Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss billigt den vorliegenden Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grundfeld — Breites Los" in der Fassung vom 20.04.2017
und beschlief3t die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 [Baupline

TOP 2.1 |Bauantrag iiber Errichtung eines unbeheizten Wintergartens auf FL.Nr. 1774/4,
Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr. 43)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung eines unbeheizten
Wintergartens auf FI.Nr. 1774/4, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr. 43), wird erteilt.
Ebenso die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siudwestlich der
Angerstrafe — Teil II* hinsichtlich Uberschreitung des Baufensters in siidéstliche Richtung.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 | Bauantrag iiber Errichtung einer Gaube auf dem Anwesen Altmainstr. 14, FI.Nr. 76,
Gemarkung Wiesen

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag uber Errichtung einer Gaube auf dem Anwesen

Altmainstr. 14, FLNr. 76, Gemarkung Wiesen, wird erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauantrag iiber Neubau einer Doppelgarage mit Futterkammer auf FI.Nr. 1459,
Gemarkung Unnersdorf (Weinbergstr. 4)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag ilber Neubau einer Doppelgarage mit

Futterkammer auf FI.Nr. 1459, Gemarkung Unnersdorf (Weinbergstr. 4), wird erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 | Bauantrag liber Umbau einer (landwirtschaftlichen) Halle zu Ferienhaus auf FI.Nr.
60, Gemarkung Schonbrunn (Hauptstr.2)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag liber Umbau einer (landwirtschaftlichen) Halle

zu Ferienhaus auf FI.Nr. 60, Gemarkung Schénbrunn (Hauptstr.2), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Bauantrag liber VergrofRerung der Verkaufsfliche im Firmengebaude Bischof-von-
Dinkel-Str. 12 (FL.Nrn. 912 und 914, Gemarkung Bad Staffelstein)
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Beschluss: '
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag iiber Vergréferung der Verkaufsflache im

Firmengebdude Bischof-von-Dinkel-Strale 12 (FI.Nrn. 912, 914, Gemarkung Bad Staffelstein),
auf 797,60 m? wird erteilt, ebenso die dafir erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet — Ost* hinsichtlich der beabsichtigten Handelsnutzung. Die
Erweiterungsfldchen liegen noch Gber den im Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Staffelstein
ermittelten Bedarf an Bekleidungs- und Lederwarensortimenten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.6 | Bauantrag iiber Nutzungsanderung zum Umbau einer Wohnung in Biirofldchen fiir
den Kreisbauhof Landkreis Lichtenfels auf FI.Nrn. 811, 811/2, Gemarkung Bad

Staffelstein

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Nutzungsanderung zum Umbau einer

Wohnung in Birofléchen fir den Kreisbauhof auf FI.Nrn. 811, 811/2, Gemarkung Bad Staffelstein
(Bauersgasse 21), wird erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.7 | Tektur zum Bauantrag liber Umbau eines Verbrauchermarktes zum Biirogebaude,
Goethestr. 12 (FI.Nr. 1841, Gemarkung Bad Staffelstein)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Tektur zum Bauantrag Uber Umbau eines

Verbrauchermarktes zum Blrogebdude, Goethestr. 12 (FLLNr. 1841, Gemarkung Bad
Staffelstein), wird erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

[TOP 3 [Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

TOP 3.1 | Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Errichtung eines Carport auf
FI.Nr. 2007/12, Gemarkung Bad Staffelstein (Kiefernweg 4)
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Beschluss: :

Die beantragte isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carport auf FI.Nr. 2007/12, Gemarkung
Bad Staffelstein (Kiefernweg 4), aulRerhalb der im Bebauungsplan ,Angersiedlung — Teil 3" dafiir
vorgesehenen Flachen wird erteilt.

wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.2 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Stlidwestlich der Angerstrafle - Teil II" zur Errichtung eines Nebengebaudes und
eines Anhidngerstellplatzes auf FI.Nr. 1930/151, Gemarkung Bad Staffelstein
(Herzog-Max-Strafle)

Beschluss:
Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Studwestlich
der AngerstraBe - Teil II* zur Errichtung eines Nebengebdudes sowie einer

Grundstiickseinfriedung auf FI.Nr. 1930/151, Gemarkung Bad Staffelstein (Herzog-Max-Strafte),

wird wie folgt abgeholfen:
- Die Befreiung hinsichtlich Errichtung eines ca. 2,56 m x 3 m groRen Nebengebdudes
auflerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flachen wird erteilt
- Fur die beantragte Einzdunung des Anhédngersteliplatzes wird eine Befreiung bis zu einer
Maximalzaunhéhe von 1,25 m erteilt.

Da die Tiren direkt zu dem o&ffentlichen Verkehrsraum angrenzen, sollen diese aus
Sicherheitsgrinden innen aufschlagend gestaltet werden.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.3 |Bauvoranfrage iiber Nutzungsidnderung von Schreinerei zu Polsterei im
Bestandsgebdude GoethestraBe 32 (FI.Nr. 1823/21, Gemarkung Bad Staffelstein)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tUber Nutzungsanderung von
Schreinerei zu Polsterei im Bestandsgebdude GoethestralRe 32 (FI.Nr. 1823/21, Gemarkung Bad
Staffelstein), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages grundséatzlich in Aussicht
gestelit.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB) zuzuordnen.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist von einem Aligemeinen Wohngebiet (WA)
auszugehen. Gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in diesem Gebietstyp nichtstérende
Handwerksbetriebe, zu denen nach Rechtsprechung des VG Minchen vom 22.09.2009 auch
Polstereien gehdren, allgemein zuléssig. Jedoch kann durch das Einschiefen der Polsternégel
mittels Druckluft von einer nicht unerheblichen Larmbelastigung auf die im Umfeld vorhandene
Wohnbebauung ausgegangen werden. Entsprechende Bedenken werden auch von der
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Fachstelle fiir Immissionsschutz am Landratsamt Lichtenfels gedufert, die auch seitens des

Stadtbauamtes geteilt werden.
In jedem Fall miisse der Immissionsrichtwert von tagsiiber max. 55 dB(A) zwingend eingehalten

werden. Die erforderlichen Stellplatze sind bei Vorlage eines Bauantrages nachzuweisen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0




