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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 10.10.2017

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 16:50 Uhr

Von den 11 ordnungsgemal geladenen Mitgliedern des Grundstlicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 10 anwesend, 2 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich mehr als

die Hélfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4

2.5.

2.6.

2.7.

Ortsbesichtigungen

Skateranlage am Pferdsfelder Weg

Dorferneuerungsmafinahme Stublang; Sanierung der Bachmauer
Feuerwehr- und Gemeinschaftshaus "Blumenschénke" im Stadtteil Stadel
Bauplane

Bauantrag (iber Ausbau Dachgeschoss zur einer 6-ten Wohneinheit mit 2 zusétzlichen
Stellplatzen auf FI.Nr. 1796/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Kilianstr. 2)

Bauantrag Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und Carport
auf FI.Nr. 12, Gemarkung Altenbanz (In der Au 9, Nahe HirtenstralRe)

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf FI.Nr. 864, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 35)

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage im Nebenge-
baude auf FI.Nr. 698, Gemarkung Uetzing, (Oberlangheimer Str. 29)

Tektur zum Bauantrag Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf
FI.Nr.1490/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Lessingstrafle 5)

Neubau einer FuBbaligolfanlage mit Spielbahnen, Wirtschaftsgebdude und Stellplatzen
auf FI.Nrn. 55 und 93, Gemarkung Grundfeld (Nahe Vierzehnheiligener Stralle)

Antrag auf Nutzungsanderung einer Ladeneinheit auf FI.Nr. 339/1, Gemarkung Bad Staf-

- felstein (Bamberger Str. 37 a)

3.

3.1. -

Sonstige offentliche Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage Uber Errichtung einer Mehrzweckhalle auf FI.Nrn. 292, 292/1 und 293,
Gemarkung Horsdorf
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung Gber Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit Nebengebaude auf FI.Nr. 869, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str.
39)

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirtenberg -
Nedensdorf'; Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und Beschluss der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdorden und Trager 6ffentl. Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplanes "Uetzing - Theisenort"; Billigung des Vorentwurfes und
Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager
offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

5. Anderung des Bebauungsplanes "Stidwestlich der Angerstraie"; Blligung des Vorent-
wurfes und Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und Tréager &ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Bauvoranfrage Uber Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen auf FI.Nr.
865, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 33)

BegriiBung

Erster Burgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach BegriiBung der Anwesen-
den die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfidhigkeit des Gremiums fest.

Der Gremiumsvorsitzende bat um Behandlung der Tagesordnungspunkte 3.5 und 3.6, das
Gremium stimmte dem einstimmig zu.

Offentlicher Teil

| TOP 1

| Ortsbesichtigungen

| TOP 1.1 | Skateranlage am Pferdsfelder Weg

Die Skateranlage am Pferdsfelder Weg wurde neu gestaltet und mit neuen Rampen ausgestat-
tet. Stadtbaumeister Ender erlduterte vor Ort die bereits durch den Bauhof mit einigen Jugendli-
chen durchgefiihrte Malinahme.

| TOP 1.2 | Dorferneuerungsmafnahme Stublang; Sanierung der Bachmauer

Im Zuge der Dorferneuerungsmaflnahme wird im Stadtteil Stublang derzeit die Bachmauer sa-
niert. Stadtbaumeister Ender erlauterte vor Ort die Maflnahme.
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[ TOP 1.3 |Feuerwehr- und Gemeinschaftshaus "Blumenschiinke" im Stadtteil Stadel

Unter Beteiligung der Ortsgemeinschaft und des Stadtbauhofes wird derzeit das Feuerwehr-
und Gemeinschaftshaus "Blumenschanke" im Stadtteil Stadel saniert bzw. ertlichtigt. Stadt-
baumeister Ender erlduterte vor Ort den aktuellen Sachstand.

|TOP 2 |Baupline

TOP 2.1 |Bauantrag iliber Ausbau Dachgeschoss zur einer 6-ten Wohneinheit mit 2 zusétz-
lichen Stellpldtzen auf FI.Nr. 1796/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Kilianstr. 2)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Ausbau Dachgeschoss zur einer 6-ten
Wohneinheit mit 2 zusatzlichen Stellpldtzen auf FI.Nr. 1796/5, Gemarkung Bad Staffelstein (Ki-
lianstr. 2), wird erteilt.

Die beiden zusatzlichen Stellplatze sind so anzuordnen, dass der erforderliche Mindestabstand
zum Zebrastreifen mindestens 5 m betragt. Die Anordnung ist mit der Bauverwaltung abzu-
stimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauantrag liber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und
Carport auf FL.Nr. 12, Gemarkung Altenbanz (In der Au 9, Ndhe Hirtenstrafle)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage und Carport auf FI.Nr. 12, Gemarkung Altenbanz (In der Au 9, Nahe Hirten-
strafle), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauantrag iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf FI.Nr. 864,
‘ Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 35)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage auf FI.Nr. 864, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 35), wird erteilt.
Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
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Bebauungsplanes ,Obere Gartenstralle” werden wie folgt erteilt:

- (geringfuigige) Uberschreitung des Baufensters in nérdliche Richtung

- Dachneigung 10° statt wie festgesetzt mind. 15°

- Dacheindeckung in Stehfalzblech statt wie festgesetzt Ziegeldach

- Traufhdhe des Pultdaches héher als 5,20 m
Die beantragten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar, dhnlich gelagerte Félle liegen im
Plangebiet bereits vor. Die Nachbarunterschriften sind vollsténdig.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauantrag iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage im Ne-
bengebdude auf FI.Nr. 698, Gemarkung Uetzing, (Oberlangheimer Str. 29)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage im Nebengebaude auf FI.Nr. 698, Gemarkung Uetzing, (Oberlangheimer Str.
29), wird erteilt.

Dem Bauantrag ging bereits eine Bauvoranfrage voraus, der das Gremium zuletzt mit Be-
schluss vom 01.03.2016 die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in Aussicht gestellt
hat. Dem sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) stehen &ffentliche Belange nach § 35 Abs.
3 BauGB nicht entgegen. Die Darstellung des Baugrundstiicks im Flachennutzungsplan wird im
Zuge dessen Gesamtfortschreibung in Wohnbauflache geéndert. Seitens des Landratsamtes
Lichtenfels wurde im Vorfeld die Erteilung einer Befreiung vom Landschaftsschutzgebiet ,Fran-
kische Schweiz — Veldensteiner Forst“ (Schreiben vom 26.03.2015, Az.: SG 31 — Bv.Nr.-2015-
0267) in Aussicht gestelit. Die seitens der Stadt im Rahmen der damaligen Bauvoranfrage ge-
stellten gestalterischen Anforderungen wurden ausnahmslos eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Tektur zum Bauantrag iiber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
auf FI.Nr.1490/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Lessingstralle 5)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Tekturantrag von Herrn und Frau Kasper zum Bauantrag
Gber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf FI.Nr.1490/1, Gemarkung Bad
Staffelstein (Lessingstralle 5), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 7
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TOP 2.6 |Neubau einer FuRballgolfanlage mit Spielbahnen, Wirtschaftsgebdude und Stell-
plitzen auf FI.Nrn. 55 und 93, Gemarkung Grundfeld (Ndahe Vierzehnheiligener
StraBe)

Erster Burgermeister Kohmann erlduterte, dass die Eingabeplanung genau den Festsetzungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entspricht und somit das Freistellungsverfahren ange-
wandt wird. Aus dem Gremium kamen keine Einwendungen.

TOP 2.7 |Antrag auf Nutzungsédnderung einer Ladeneinheit auf FL.Nr. 339/1, Gemarkung
Bad Staffelstein (Bamberger Str. 37 a)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungsénderung einer Ladeneinheit auf
FI.Nr. 339/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 37 a), wird erteilt.

Ebenso die dazu erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der
Bamberger StralRe“ hinsichtlich Einzelhandelsnutzung statt wie festgesetzt als Discount-
Lebensmittelmarkt.

Die angebotenen Sortimente entsprechen im Verhéltnis auf die jeweiligen Verkaufsflachen den
im Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Staffelstein festgestellten Bedarfen, sodass die Befrei-
ung aus stadtebaulicher Sicht erteilt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

[TOP 3 [Sonstige dffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 3.1 |Bauvoranfrage liber Errichtung einer Mehrzweckhalle auf FI.Nrn. 292, 292/1 und
293, Gemarkung Horsdorf

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung einer
Mehrzweckhalle auf FI.Nrn. 292, 292/1 und 293, Gemarkung Horsdorf, wird bei Vorlage eines
entsprechenden Bauantrages vorbehaltlich des Vorliegens einer landwirtschaftlichen Privilegie-
rung in Aussicht gestellt.

Seitens der Stadt Bad Staffelstein wird zusétzlich die Verschiebung des Baukérpers in stidliche
Richtung empfohlen. Die Hangbéschung zur nérdlich angrenzenden Gemeindeverbindungs-
strale Horsdorf — Eichelsee ist steil und zeitweise instabil. In der Vergangenheit gab es in die-
sem Bereich einige Erdabrutsche. Zudem wirde dadurch die Fernwirkung des Vorhabens ge-
mindert und die Anlegung eines dichten Pflanzgurtels erméglicht.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP 3.2 | Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung iiber Neubau eines Mehrfamilien-
hauses mit Nebengebdude auf FI.Nr. 869, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-
von-Dinkel-Str. 39)

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung lber Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Nebengebaude auf FI.Nr. 869, Gemarkung Bad Staffelstein (Bi-
schof-von-Dinkel-Str. 39), das gemeindliche Einvernehmen fir zwei weitere Jahre gem. Art. 69
Abs. 2 BayBO.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.3 | Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirten-
berg - Nedensdorf"'; Abwédgung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen und Beschluss der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und Trédger 6ffentl. Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB)

Da das Planungsbiiro keine vollstdndigen Unterlagen zur Erstellung des Abwagungsprotokolls
vorgelegt hat, konnte der Tagesordnungspunkt nicht behandelt werden.

TOP 3.4 | Aufstellung des Bebauungsplanes "Uetzing - Theisenort”; Billigung des Vorent-
wurfes und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den mit Stand 10.10.2017 vorliegenden Vorentwurf des Bebauungs-
planes ,Uetzing — Am Theisenort* und beschlieBt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.5 |5. Anderung des Bebauungsplanes "Siidwestlich der Angerstrafe”; Blligung des
Vorentwurfes und Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und Triger éffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
- BauGB
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Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den vom Architekturbiro Muller erarbeiteten Vorentwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Sudwestlich der Angerstraf3e” und beschlief3t die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1,
4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 3.6 |Bauvoranfrage iiber Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen auf
FI.Nr. 865, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-Dinkel-Str. 33)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Neubau eines Mehr-
familienhauses mit vier Wohnungen auf FI.Nr. 865, Gemarkung Bad Staffelstein (Bischof-von-
Dinkel-Str. 33), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt. Eben-
so wird die Erteilung folgender Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Obere Gartenstralie in Aussicht gestellt:

- Uber§chreitung des Dachfensters in stdliche Richtung

- ggf. Uberschreitung des Baufensters in ¢stliche Richtung

- Dacheindeckung in Trapezblech statt mit Ziegeln
Die nérdliche Grenze des Baufensters sollte in Anbetracht der Stralenflucht sowie der erforder-
lichen Stellplatz- und Fahrgassentiefen eingehalten werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0




