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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag:  Dienstag, den 05.12.2017

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:38 Uhr

Von den 11 ordnungsgemal geladenen Mitgliedern des Grundstlicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 10 anwesend, 2 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als

die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

2.5. -

Baupléane

Bauantrag Ober funktionelle Erweiterung der Lagerflachen auf FI.Nrn.559, 562/Teilfl.,
596/Teilfl., Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 1)

Bauantrag Gber Neugestaltung der Umkleiden im Obergeschoss, Neubau eines Aufzugs
im Bestandsgebaude auf FI.Nr. 559, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 1)

Bauantrag Uber Nutzungsdnderung des Obergeschosses in Wohnungen und Umbau des
Dachgeschosses auf FI.Nrn. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad Staffelstein (Schubertstr. 1)

Bauantrag Gber Neubau einer Dachterrasse an einem bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr.
36 (Lichtenfelser Str. 2)

TEKTUR Nutzungsédnderung Seminarraum 1 von jetzt 200 Personen auf kinftig 400 Per-
sonen auf FI.Nrn. 137/3 und 1385/2, Gemarkung Unnersdorf (Kloster Banz)

Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

Antrag der Fa. IBC Solar AG auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer
Photovoltaik-Testanlage auf FI.Nr. 1502/Teilfl., Gemarkung Bad Staffelstein

Bauvoranfrage (iber Errichtung eines Blrogebaudes auf FI.Nr. 1402/50, Gemarkung Bad
Staffelstein (Am Kommbdihl 32)

Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf FI.Nrn. 2 und 3, Gemar-
kung Unnersdorf (Am Main 2)

Wiederaufbau nach Brandschaden, Energiehaus , Maschinenhalle, BHKW, Kleinwerk-
zeugraume auf FL.Nr. 189, Gemarkung Schwabthal;, Erneute Entscheidung zum bislang
verweigerten gemeindlichen Einvernehmen

Nutzungséanderung von Stall zu Uberdachter Hofflaiche mit PKW-Abstellmdglichkeit auf
FI.Nr. 31, Gemarkung Bad Staffelstein (Lichtenfelser Str. 12); Erneute Entscheidung zum
bislang verweigerten gemeindlichen Einvernehmen
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2.6. Anderungsplanung der Garage auf FLNr. 1490/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Les-
singstr. 5); Erneute Entscheidung zum bislang verweigerten gemeindlichen Einverneh-
men

2.7. 5. Anderung des Bebauungsplanes "Sudwestlich der Angerstrafie”; Abwéagung der im

Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss der
formlichen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Begriitung
Erster Birgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach Begriffung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussféhigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil

[TOP1 [Baupléne ]

TOP 1.1 |Bauantrag Uber funktionelle Erweiterung der Lagerflichen auf FI.Nrn.559,
562/Teilfl., 596/Teilfl., Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 1)

Erster Burgermeister Kohmann nahm an der Beratung und Abstimmung als Vorsitzender des
Zweckverbandes Thermalsolbad Bad Staffelstein gemaR Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teil.

Ein Stadtrat erschien nach der Beratung und Abstimmung um 14.07 Uhr.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber funktionelle Erweiterung der Lagerfla-
chen auf FI.Nm. 559, 562/Teilfl., 596/Teilfl., Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 1), wird
erteilt.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Kurbereich" hinsichtlich dessen Lage auRerhalb eines Baufensters, wird eben-
falls erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag liber Neugestaltung der Umkleiden im Obergeschoss, Neubau eines
Aufzugs im Bestandsgebdude auf FL.Nr. 559, Gemarkung Bad Staffelstein (Am
Kurpark 1)

Erster Burgermeister Kohmann nahm an der Beratung und Abstimmung als Vorsitzender des
Zweckverbandes Thermalsolbad Bad Staffelstein gemaR Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teil.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neugestaltung der Umkleiden im Ober-
geschoss, Neubau eines Aufzugs im Bestandsgebaude, auf FI.Nr. 559, Gemarkung Bad Staf-
felstein (Am Kurpark 1), wird erteilt.

Abstimmungsergebhis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag iiber Nutzungsdnderung des Obergeschosses in Wohnungen und
Umbau des Dachgeschosses auf FI.Nrn. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad Staffel-
stein (Schubertstr. 1)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber Nutzungsanderung des Obergeschosses
in Wohnungen und Umbau des Dachgeschosses auf FI.Nrn. 1842, 1842/14, Gemarkung Bad
Staffelstein (Schubertstr. 1), wird erteilt.

Flr das gesamte Vorhaben werden nach den Maf3gaben der stadtischen Stellplatz- und Gara-
gensatzung 37 Stellpldtze benétigt. Tatsachlich kénnen auf dem Grundstiick jedoch nur maxi-
mal 32 Stellpldtze nachgewiesen werden. Im Zuge der urspriinglichen Baugenehmigung aus
dem Jahre 1979 wurden 37 Stellplatze anerkannt und genehmigt, sodass fur diese Bestand-
schutz besteht. Da durch die Umgestaltung im Gebaudeumgriff urspriinglich genehmigte Stell-
platzflachen beansprucht werden, entfallt fir diese Flachen jedoch der Bestandschutz. Insge-
samt mussen daher vier Stellpldtze zuséatzlich nachgewiesen werden. Dem Bauwerber wird
dabei zeitlich entgegengekommen, primér die tatsachliche Schaffung von Stellplatzen vor einer
Ablésung zu fokussieren. Die endglltige Festlegung erfolgt daher zum Zeitpunkt der Nutzungs-
aufnahme.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 4

TOP 1.4 |Bauantrag iiber Neubau einer Dachterrasse an einem bestehenden Wohnhaus
auf FL.Nr. 36 (Lichtenfelser Str. 2)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Neubau einer Dachterrasse an einem
bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 36 (Lichtenfelser Str. 2), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein;Stimmen: 0
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TOP 1.5 |TEKTUR Nutzungsinderung Seminarraum 1 von jetzt 200 Personen auf kiinftig
400 Personen auf FLNrn., 137/3 und 1385/2, Gemarkung Unnersdorf (Kloster
Banz)

Beschluss: ;

Das gemeindliche Einvernehmen zum Tekturantrag bezuglich Nutzungsénderung des Seminar-
raums 1 von jetzt 200 Personen auf kiinftig 400 Personen, auf Kloster Banz (FI.Nrn. 137/3 und
1385/2, Gemarkung Unnersdorf), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

[TOP 2 [Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Antrag der Fa. IBC Solar AG auf Verlingerung der Baugenehmigung zur Errich-
tung einer Photovoltaik-Testanlage auf FL.Nr. 1502/Teilfl., Gemarkung Bad Staf-
felstein

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag der Firma IBC Solar AG Uber die Verlangerung
der Baugenehmigung zur Errichtung einer Photovoltaik-Testanlage auf Fl. Nr. 1502/Teilfl., Ge-
markung Bad Staffelstein, wird fur ein weiteres Jahr — also bis zum 31.12.2018, erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage liber Errichtung eines Biirogebdudes auf FI.Nr. 1402/50, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Am Kommbiihl 32)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage uber Errichtung eines Bu-
rogebdudes auf FL.Nr. 1402/50, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbuhl 32), wird bei Vor-
lage eines entsprechenden Bauantrages grundsétzlich in Aussicht gestellt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirtengasse®. Als Gebietstyp ist
ein allgemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNVO) festgesetzt. GemaR § 13 BauNVO ist in All-
gemeinen Wohngebieten die Nutzung einzelner Rdume zur Berufsausiibung freiberuflich tatiger
allgemein zuléssig. Bei Nutzung des gesamten Hauses durch das Ingenieurbiiro misste dem-
nach einer ausnahmsweisen Zulassung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige, nichtstérende
Gewerbebetriebe), zugestimmt werden. Eine solche Ausnahme kénnte erteilt werden, da in An-
betracht der Gréfie des Baugebietes mit ca. 50 Bauparzellen die Erhaltung des Gebietstyps
SWA" nicht gefahrdet wird.
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Bezuglich der Gestaltung des Hauses kdénnen Befreiungen im Rahmen des bislang im Bauge-
biet erteilten Umfangs in Aussicht gestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage liber Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf FIL.Nrn. 2 und 3,
Gemarkung Unnersdorf (Am Main 2)

Um 14.45 Uhr verlie® ein Stadtrat die Sitzung.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Neubau eines Mehr-
familienhauses auf FI.Nrn. 2 + 3, Gemarkung Unnersdorf (Am Main 2), wird bei Vorlage eines
entsprechenden Bauantrages grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Zur Gewahrleistung einer gesicherten Erschlieung ist bei Vorlage eines Bauantrages eine ent-
sprechende dingliche Sicherung Uber das Nachbargrundstiick FI.Nr. 1, Gemarkung Unnersdorf,
vorzulegen, da die Baugrundstiicke selbst nicht direkt an einer éffentlichen Stral3e liegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Wiederaufbau nach Brandschaden, Energiehaus , Maschinenhalle, BHKW,
Kleinwerkzeugrdume auf FI1.Nr. 189, Gemarkung Schwabthal; Erneute Entschei-
dung zum bislang verweigerten gemeindlichen Einvernehmen

Beschluss:

Der Bauausschuss bleibt bei der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum geéander-
ten Bauantrag lUber Wiederaufbau eines Bio-Energiehauses nach Brandschaden, auf FIL.Nr.
189, Gemarkung Schwabthal. Es herrschte Einstimmigkeit im Gremium, dass das Abstim-
mungsergebnis vom 05.09.2017 beibehalten werden soll.

TOP 2.5 |Nutzungsdnderung von Stall zu (iberdachter Hoffliche mit PKW-
Abstellméglichkeit auf FI.Nr. 31, Gemarkung Bad Staffelstein (Lichtenfelser Str.
12); Erneute Entscheidung zum bislang verweigerten gemeindlichen Einverneh-
men

Beschluss:

Der Bauausschuss bleibt bei der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag
Uber Nutzungsénderung von Stall zu Uberdachter Hofflache mit PKW-Abstellmdglichkeit auf
FI.Nr. 31, Gemarkung Bad Staffelstein. Es herrschte Einstimmigkeit im Gremium, dass das Ab-
stimmungsergebnis vom 05.09.2017 beibehalten werden soll.
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TOP 2.6 |Anderungsplanung der Garage auf FI.Nr. 1490/1, Gemarkung Bad Staffelstein
(Lessingstr. 5); Erneute Entscheidung zum bislang verweigerten gemeindlichen
Einvernehmen

Beschluss:

Der Bauausschuss bleibt bei der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zur vorgeleg-
ten Tektur, einer Anderungsplanung der Garage auf FI.Nr. 1490/1, Gemarkung Bad Staffelstein.
Es herrschte Einstimmigkeit im Gremium, dass das Abstimmungsergebnis vom 10.10.2017 bei-
behalten werden soill.

TOP 2.7 |5. Anderung des Bebauungsplanes "Siidwestlich der AngerstraRe”; Abwigung
der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen;

Beschluss der formlichen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt / Rechtslage:

Im Rahmen des o. g. Planverfahrens wurde der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange in der Zeit vom 18.10.2017 bis zum 17.11.2017 frihzeitig Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Die &ffentliche Bekanntmachung erfolgte in der Zeit vom
17.10.2017 bis.22.11.2017. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch das Stadtbau-
amt gepruft und mit den planerischen Belangen gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB) und sind im Einzelnen nachstehend aufgefiihrt.

1. Beteiligung der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2 Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Behdrden und sonstige Trdager offentlicher Belange, die sich nicht geduB3ert haben

Stadt Lichtenfels

Markt Ebensfeld

Gemeinde Itzgrund

Deutsche Telekom AG

Bauamtsleiter Hess teilte mit, dass die Deutsche Telekom AG mit Eingang eines Schreibens
vom 05.12.2017 keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes ,Stdwestlich der
Angérstraf&e“ gedullert hat.

Kreisbrandrat des Landkreises Lichtenfels
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2.2 Behérden und sonstige Triager offentlicher Belange, die keine Bedenken gedulBlert
haben

Regionaler Planungsverband Oberfranken -West (4)
Ludwigstr. 23

96052 Bamberg

Schreiben vom 26.10.2017

...,keine AuRerung®...

Gemeinde Untersiemau
Rathausplatz 3
96253 Untersiemau

E-Mail vom 30.10.2017

.“Zur vorgesehenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Studwestlich der Angerstrake" (Um-
wandlung von Allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet) der Stadt Bad Staffelstein werden kei-
ne Einwéande erhoben.”...

Staatliches Bauamt Bamberg
Franz-Ludwig-Str. 21
96047 Bamberg

E-Mail vom 23.10.2017

..." aus den Ubersandten Unterlagen lassen sich keine Erkenntnisse gewinnen, die gegen die
geplante Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form sprechen.

Insofern bestehen aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Bamberg, Bereich Strallenbau, keine
Einwdnde dagegen.”...

Landratsamt Lichtenfels
Kronacher StraRe 28 - 30
96215 Lichtenfels

Stellungnahme vom 24.10.2017

..."zum o.g. Planentwurf gibt es seitens des Landratsamtes Lichtenfels keine Bedenken.

Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplanverfahren die Planunterlagen in digitaler
Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei —jpg oder -png-Format- mit Worddatei
getrennt von Textteilen, alle Gbrigen Unterlagen im pdf. - Format, wobei die Festsetzungsdatei
mit Lesezeichen zu versehen ist) per Email an otto.betz@landkreis-lichtenfels.de oder auf CD
und nur noch 1 x in Papierform auf dem Postweg zu Ubersenden.

Bei abschlieRender Ubersendung des mit den Verfahrensvermerken vervolistandigten und in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes bitten wir die ,Richtlinien fir die Abgabe von digitalen Bau-
leitplanen” auf unserer Homepage zu beachten.

Wir bitten abschlieend, uns Uber die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zeitgerecht in Kennt-
nis zu setzen und weiterhin gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.”...
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2.3 Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abge-
geben haben

Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4
80539 Miinchen

Stellungnahme vom 13.11.2017

... ZUr vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager
6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1, 2 BayDSchG unterliegen.

Art.8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit. -

Art.8 Abs.2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Untere Denkmal-
schutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur allge-
meine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbst-
verstandlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpfiege (www.blfd.bayern. de).

Stellungnahme der Bauverwaltung:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im weiten Umkreis um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht keine Kar-
tierung von Bodendenkmalern. Zudem sind die Grundstiicke bebaut bzw. als Stellplatze ange-
legt, sodass die Auffindung von Bodendenkmalern als nahezu unwahrscheinlich erachtet wer-
den kann. Dennoch wird zur Wahrung der denkmalpflegerischen Belange in den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Punkt 3.2. folgender Hinweis erganzt. ,Alle mit der Durchfih-
rung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulien-
arbeiten auftretende vor- und fruhgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen Denkmalschutz-
gesetz (BayDSchG) unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
muissen. Archdologische Bodendenkmaler geniellen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG*

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im weiten Umkreis um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht keine Kar-
tierung von Bodendenkmalern. Zudem sind die Grundstiicke bebaut bzw. als Stellplatze ange-
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legt, sodass die Auffindung von Bodendenkmaélern als nahezu unwahrscheinlich erachtet wer-
den kann. Dennoch wird zur Wahrung der denkmalpflegerischen Belange in den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Punkt 3.2. folgender Hinweis ergénzt: ,Alle mit der Durchfih-
rung des Projektes betrauten Personen muissen darauf hingewiesen werden, dass bei Aul3en-
arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen Denkmalschutz-
gesetz (BayDSchG) unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen. Archéologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG*

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Bayernwerk AG

Hermann-Limmer-Str. 9
95326 Kulmbach

Stellungnahme vom 20.10.2017

Stellungnahme:

..."zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
Erschlieungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
Erschliefungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Bei geplanten Tiefbaumalnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entsprechende Si-
cherungsmafinahmen fur unsere Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt
werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfillt wer-
den durfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen Uberprift haben.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt wer-
den. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmaf-
nahmen durchzufthren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
StralRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsach-
se. Die Trasse muss jederzeit fur regelméaRige Kontrollen durch Streckenbegehung zuganglich
und fér Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.”...
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Stellungnahme der Bauverwaltung:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG wird zur Kenntnis genommen. Da die betreffende Bau-
leitplanung die Teildnderung eines bereits erschlossenen Baugebietes betrifft, bestehen bereits
Strom- und Gasleitungen im &ffentlichen Grund. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,
dass durch die Planung bedingte Neuverlegungen von Strom- bzw. Gasleitungstrassen nicht
erforderlich werden. Seitens der Stadt sind keine neuen Erschlieungsanlagen geplant. Beziig-
lich erforderlicher Hausanschlisse der Spartentrager sind die Bauherren bei Umsetzung derer
Bauvorhaben nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens selbst angehalten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG wird zur Kenntnis genommen. Da die betreffende Bau-
leitplanung die Teildnderung eines bereits erschlossenen Baugebietes betrifft, bestehen bereits
Strom- und Gasleitungen im 6ffentlichen Grund. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,
dass durch die Planung bedingte Neuverlegungen von Strom- bzw. Gasleitungstrassen nicht
erforderlich werden. Seitens der Stadt sind keine neuen Erschliefungsanlagen geplant. Bezlig-
lich erforderlicher Hausanschliisse der Spartentrager sind die Bauherren bei Umsetzung derer
Bauvorhaben nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens selbst angehalten.

Abstimmungsergebnis:

©

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen; 0

BUND Naturschutz in Bayern e. V.
Coburger Str. 33
96215 Lichtenfels

Stellungnahme vom 18.10.2017

..."der Anderung des Bebauungsplanes stimmen wir zu. Erganzend unterbreiten wir hier noch
einige Vorschldge zur Bebauung, die es unserem Erachten nach zu beriicksichtigen gilt, wobei
wir keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben:

e Verwendung von natlrlichen Baumaterialien

e Gestaltung und Ausrichtung der Hauser nach energetischen Gesichtspunkten, wegen
Fotovoltaik und Solarthermie
zur Grundstuckseinfriedung standortgerechte Geholze verwenden
Dachbegrunung, Fassadenbegriinung
Regenwassernutzung auch fir Toilette und Waschmaschine
Wasserdurchlassigkeit der neu geplanten Bodenbelage
Gemeinschaftsblockheizkraftwerke
Qualifizierte Beratung der Anwohner bei der Gestaltung ihrer Grundstiicke (z. B. Ver-
meidung von hohen Zaunen und Uberdimensionierten Sichtschutzhecken, am Boden
durchlassig flr Kleintiere, Verwendung von naturlichen, standortnahen Materialien)”...

e o @& o o @

Stellungnahme der Bauverwaltung:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Lichtenfels, wird zur Kenntnis genom-
men. Die Planung umfasst bereits Festsetzungen hinsichtlich Niederschlagswasserversickerun-
gen, die jedoch durch die MaRgaben der Deutschen Bahn AG im Anderungsbereich nur einge-
schrankt méglich sind.
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Auf die weiter angesprochenen Punkte hinsichtlich Verwendung von Baumaterialien etc. wer-
den die Bauherren im Rahmen der Bauberatung hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Lichtenfels, wird zur Kenntnis genom-
men. Die Planung umfasst bereits Festsetzungen hinsichtlich Niederschlagswasserversickerun-
gen, die jedoch durch die MaRgaben der Deutschen Bahn AG im Anderungsbereich nur einge-
schrankt méglich sind.

Auf die weiter angesprochenen Punkte hinsichtlich Verwendung von Baumaterialien etc. wer-
den die Bauherren im Rahmen der Bauberatung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

o

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o

Wasserwirtschaftsamt Kronach
Kulmbacher Str. 15
96317 Kronach

Stellungnahme vom 20.10.2017

..."zum geplanten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die 6f-
fentliche Wasserversorgung werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.

Die o¢ffentliche Wasserversorgung der Kernstadt Bad Staffelstein erfolgt Ober die Flachbrunnen
Rothof im Maintal gemeinsam mit Quellen am Staffelberg. Die Wasserversorgungsanlage ist
sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht als gesichert anzusehen. Der mégliche
Wassermehrbedarf, u.a. auch Léschwasserbedarf, durch die Anderung der Nutzungsart der
bereits zum Teil bebauten Flache ist im jetzigen Planungsstadium allerdings von hier aus nicht
abschéatzbar. Der Nachweis ausreichender Druckverhéltnisse ist durch die Stadt, als Betreiber
der ortlichen Wasserversorgungsaniage, in eigener Zustandigkeit zu fihren.

Genauere Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaitnisse im Plangebiet liegen uns nicht vor, so
dass diese bedarfsweise vor Ort erkundet werden missen. Sollte beabsichtigt werden, den
Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die
notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in
diesem Falle eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt
Kronach.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz

Die Abwasserentsorgung in der Kernstadt erfolgt im Mischsystem Uber die zentrale stadtische
Kléranlage Bad Staffelstein. Die Abwasserreinigung entspricht dort dem Stand der Technik. Die
Mischwasserbehandlung wurde mit Generalentwéasserungsplan aus dem Jahre 2011 Uberprift.
Der hier in Rede stehende innerstadtische Bereich ist im Generalentwasserungsplan enthalten.
An den fur das Plangebiet relevanten zwei Mischwasserbehandlungsbauwerken RUB 01 , Alte
Klaranlage" und RUB 02 |, Studwest" (fur die FI.Nrn. 1906/2 und 1906/8) sind, abgesehen von
Anpassungen bei den Drosselwasserabflissen, keine Sanierungs- bzw. NachristmaRnahmen
notwendig. Alle Méglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sowie der dezentra-
len Niederschlagswasserbeseitigung und Regenwasserbewirtschaftung sollten soweit méglich
beriicksichtigt werden.

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz
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Der bestehende Hochwasserschutz in der Stadt Bad Staffelstein bietet aktuell Schutz vor Uber-
flutungen des Lauterbachs, die durchschnittlich alle 20 Jahre auftreten (HQ20). Um den Schutz
vor HQ100 (Bemessungslastfall fur Hochwasserschutzanlagen und Grundlage fiir die Festset-
zung eines Uberschwemmungsgebiets) zu gewéhrleisten, ist der Bau von Hochwasserrlickhal-
temafRnahmen vorgesehen. Die aktuelle Berechnung des Uberschwemmungsgebiets fur den
Lastfall HQ100 zeigt,.dass der Vorhabenbereich innerhalb des faktischen Uberschwemmungs-
gebiets des Lauterbachs liegt. Es gilt grundséatzlich das allgemeine Erhaltungsgebot des § 77
Satz 1 WHG, nach dem Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu
erhalten sind.

Nachdem es sich hier um bebaute Flachen eines rechtskraftigen Bebauungsplans innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils handelt, haben diese die Funktion der Rickhaltung
verloren. Sofern bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine sachgerechte Abwagung erfolgt
ist, kann dem Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht neuerlich das Erhal-
tungsgebot entgegenstehen.”...

Stellungnahme der Bauverwaltung

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.:

Die Genehmigungspflicht fur geothermische Anlagen sowie generell bei Eingriffen in den natlr-
lichen Wasserhaushalt ist bekannt. Die Bauherren werden dartber im Zuge der Bauberatung
durch das Stadtbauamt informiert.

Zu 2.

Die Anpassungen der Drosselwasserabflisse an den fur das Plangebiet relevanten zwei
Mischwasserbehandlungsbauwerken RUB 01 , Alte Kldranlage" und RUB 02 ,,Stidwest" (fur die
FI.Nrn. 1906/2 und 1906/8) sind bereits veranlasst bzw. finden sich bereits in Ausfuhrung.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll grundsétzlich tber die beste-
hende Mischwasserkanalisation entsorgt werden. Unter Berticksichtigung der Forderungen der
Bahn, die eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Nahe der vorhandenen Gleisanla-
gen untersagt, sollen zumindest die Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Materialien be-
festigt werden. Die dadurch erreichte Versickerung entspricht demselben Grad wie eine nicht-
versiegelte Flache und kann daher nicht beanstandet werden. Auf die Nutzung von Regenwas-
ser werden die Bauherren im Rahmen der Bauberatung durch das Stadtbauamt hingewiesen.

Zu 3.: Die Hochwasserschutzeinrichtungen in der Kernstadt Bad Staffelstein sind zwischenzeit-
lich fur durchschnittlich alle 20 Jahre auftretende Hochwasser (HQ 20) ausgebaut. Derzeit lau-
fen Planungen flir eine Hochwasserriickhaltemanahme zwischen Bad Staffelstein und Hors-
dorf, deren Ziel die Kompensation des Lastfalles eines hundertjéhrigen Hochwassers (HQ 100)
ist. Durch die Anderungsplanung werden keine Ruckhalteflachen beeintrachtigt, sodass das
Erhaltungsgebot des § 77 WHG nicht angewendet werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Die Genehmigungspflicht fur geothermische Anlagen sowie generell bei Eingriffen in den natur-
lichen Wasserhaushalt ist bekannt. Die Bauherren werden darliber im Zuge der Bauberatung
durch das Stadtbauamt informiert.

Zu 2.

Die Anpassungen der Drosselwasserabflisse an den fir das Plangebiet relevanten zwei
Mischwasserbehandlungsbauwerken RUB 01 , Alte Kléranlage" und RUB 02 ,,Stdwest" (fur die
FI.Nrn. 1906/2 und 1906/8) sind bereits veranlasst bzw. finden sich bereits in Ausfuhrung.
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Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser soll grundsétzlich Gber die beste-
hende Mischwasserkanalisation erfolgen. Unter Berilicksichtigung der Forderungen der Bahn,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Ndhe der vorhandenen Gleisanlagen
untersagt, sollen zumindest die Stellplatzflichen mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt
werden. Die dadurch erreichte Versickerung entspricht demselben Grad wie eine nichtversiegel-
te Flache und kann daher nicht beanstandet werden. Auf die Nutzung von Regenwasser wer-
den die Bauherren im Rahmen der Bauberatung durch das Stadtbauamt hingewiesen.

Zu 3.: Die Hochwasserschutzeinrichtungen in der Kernstadt Bad Staffelstein sind zwischenzeit-
lich fur durchschnittlich alle 20 Jahre auftretende Hochwasser (HQ 20) ausgebaut. Derzeit lau-
fen Planungen fur eine HochwasserriickhaltemaRnahme zwischen Bad Staffelstein und Hors-
dorf, deren Ziel die Kompensation des Lastfalles eines hundertjahrigen Hochwassers (HQ 100)
ist. Durch die Anderungsplanung werden keine Riickhalteflachen beeintrachtigt, sodass das
Erhaltungsgebot des § 77 WHG nicht angewendet werden kann.

Abstimmungsergebnis:

©

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: 0

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siid
Kompetenzteam Baurecht
Barthstr. 12

80339 Miinchen

Stellungnahme vom 28.11.2017

..."die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, Gbersendet thnen hiermit folgen-
de Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zu oben genannten Verfahren.

Gegen das geplante Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken. Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliellich der Malnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Manahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Immobilienrelevante Belange

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, Region Slid, Barthstralle 12, 80339 Minchen,
zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche lbernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-,
vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Verén-
derungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht
ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.
Ob Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht geprift
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Die Benutzung von Bahngrund als Zugang oder Zufahrt kann nicht gestattet werden.
Infrastrukturelle Belange

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen zu gewahren. Grundsétzlich gilt, dass Abstand und
Art von Bepflanzungen so gewahlt werden mussen, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete Malinahmen (RUckschnitt
u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend
der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt
werden (DB Ril 836.4601 ff.). Eventuell vorhandene Bahndurchlasse und dem Bahnkérper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflaichenwasser als bisher zugeflihrt werden. Ein
Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist
sicherzustellen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Solite sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Pho-
tovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(2.8. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) ent-
stehen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheits-
raum der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (2.8. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Miissen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der
Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranverein-
barung abzuschlieRen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelédndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss. Eine Kabel und Leitungsanfrage wurde im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht erstellt und ist friihzeitig vor Baubeginn bei DB Immobilien anzufragen.
Schlussbemerkungen

Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Be-
triebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er haftet auch fur
das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denen er sich zur Verrichtung oder
Erfidllung bedient. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich bitten
wir uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auf-
lagen vor. Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und
uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.”...

Stellungnahme der Bauverwaltung
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - wird zur Kenntnis genommen.
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Das grundlegende Ziel der bezugnehmenden Bauleitplanung ist die Anderung eines Teilberei-
ches des Bebauungsplanes ,Sidwestlich der Angerstral’e” von ,Allgemeinem Wohngebiet” (§ 4
BauNVO) in Mischgebiet (§ 6 BauNVO). Sie dient der Schaffung einer bauplanungsrechtlichen
Grundlage zur Verwirklichung eines entsprechenden Bauvorhabens. Die Erweiterung bzw. An-
derung der bereits vorhandenen Infrastruktur (StraenerschlieBung, Wasser- und Kanalleitun-
gen) ist dabei nicht beabsichtigt, sodass zusatzliche Kreuzungsvereinbarungen bzw. Gestat-
tungsvertrage entbehrlich sind.

Bezuglich der Grinordnung ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dem jeweiligen
Bauantrag ein entsprechender Freiflaichengestaltungsplan beizufigen (Nr. 2.3 der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen). Das Erfordernis von besonderen Pflanzabstinden entlang
der Bahnlinie Uber das allgemeinrechtliche Maf} hinaus, blieb bislang unbertcksichtigt. Zur Ge-
wabhrleistung der Betriebssicherheit des Eisenbahnverkehrs, dem eine hohe &ffentliche Bedeu-
tung beizumessen ist, sollten die in der Stellungnahme der Deutschen Bahn angefiihrten
Pflanzabstdnde erganzend in die Festsetzungen aufgenommen werden. Durch die Bericksich-
tigung in den.Festsetzungen kénnen zudem langere Bearbeitungszeiten im Baugenehmigungs-
verfahren vermieden werden. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden unter Punkt
2.3 daher wie folgt erganzt:

,Entlang der norddstlichen Randes des Geltungsbereiches, der direkt an die Bahnlinie angrenzt,
ist Abstand und Art von Bepflanzungen so zu wahlen, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruck-
schnitt u. a.) stdndig zu gewabhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist ent-
sprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrach-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden.*

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Dachflachen sowie der bituminds befestigten Fahrwe-
ge erfolgt Uber das vorhandene stadtische Mischkanalsystem. Die anzulegenden Stellplatze
sollen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit wasserdurchlassigen Materialien
befestigt werden. Die dadurch ermdglichte Versickerung des dort anfallenden Niederschlags-
wassers bleibt dadurch die gleiche wie bei zuvor nicht versiegelten Fldchen, wodurch eine Ver-
schlechterung der Situation — auch in Gleisndhe — durch versickerndes Niederschlagswasser
nicht zu erwarten ist. Eine Ergénzung der vorhandenen textlichen Festsetzungen kann daher
unterbleiben.

Hinsichtlich Beleuchtungen und Werbeflachen sowie Photovoltaik- und solarthermischen Anla-
gen sind bislang keine Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf enthalten. Seitens der Deut-
schen Bahn AG wird jedoch gefordert, dass Beleuchtungen und Werbeflachen so zu gestalten
sind, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbe-
sondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Ei-
senbahn) jederzeit ausgeschlossen ist. Weiter sollen Photovoltaik- bzw. Solaranlagen blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande ausgerichtet werden.

Da im kunftigen Mischgebiet grundsatzlich auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, kann davon
ausgegangen werden, dass dadurch auch Werbeanlagen bzw. Firmenschilder im Rahmen von
Bauantragen beantragt werden. Demnach sollten die textlichen Festsetzungen nach den nach-
vollziehbaren Forderungen der Deutschen Bahn AG entsprechend erganzt werden. Die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen werden unter 2.1 nach dem Punkt ,Dacheindeckungen® wie
folgt ergénzt:

,Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnper-
sonals und eine Verwechsiung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.
Photovoltaik- bzw. Solarthermische Anlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde auszu-
richten.*
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Die besonderen Sicherheitsbestimmungen bei Bauarbeiten in der Nahe von Gleisanlagen (u. a.
auch das Betreten und Befahren von Bahnanlagen gem. § 62 EBO) sind von den ausfuhrenden
Firmen zu beriicksichtigen, die im Nachgang der Bauleitplanung spatere Bauvorhaben errich-
ten. Die Sicherheitsbestimmungen liegen daher nicht im Abwagungsumfang der Bauleitplanung,
sodass diesbezlglich keine Ausfuhrungen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber-
nommen werden. Kinftige Bauherren werden jedoch im Rahmen der Bauberatung durch das
Stadtbauamt auf die besonderen Sicherheitsbestimmungen in der Ndhe von Gleisanlagen hin-
gewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - wird zur Kenntnis genommen.
Das grundlegende Ziel der bezugnehmenden Bauleitplanung ist die Anderung eines Teilberei-
ches des Bebauungsplanes ,Stdwestlich der Angerstralle” von ,Allgemeinem Wohngebiet” (§ 4
BauNVO) in Mischgebiet (§ 6 BauNVO). Sie dient der Schaffung einer bauplanungsrechtlichen
Grundlage zur Verwirklichung eines entsprechenden Bauvorhabens. Die Erweiterung bzw. An-
derung der bereits vorhandenen Infrastruktur (StraBenerschlieung, Wasser- und Kanalleitun-
gen) ist dabei nicht beabsichtigt, sodass zusatzliche Kreuzungsvereinbarungen bzw. Gestat-
tungsvertrage entbehrlich sind.

Bezuglich der Granordnung ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dem jeweiligen
Bauantrag ein entsprechender Freiflachengestaltungsplan beizufigen (Nr. 2.3 der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen). Das Erfordernis von besonderen Pflanzabstinden entlang
der Bahnlinie Uber das allgemeinrechtliche MaR hinaus, blieb bislang unberticksichtigt. Zur Ge-
wabhrleistung der Betriebssicherheit des Eisenbahnverkehrs, dem eine hohe &ffentliche Bedeu-
tung beizumessen ist, sollten die in der Stellungnahme der Deutschen Bahn angefiihrten
Pflanzabstande ergdnzend in die Festsetzungen aufgenommen werden. Durch die Beriicksich-
tigung in den Festsetzungen kénnen zudem ldngere Bearbeitungszeiten im Baugenehmigungs-
verfahren vermieden werden. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden unter Punkt
2.3 daher wie folgt erganzt:

,Entlang der nordéstlichen Randes des Geltungsbereiches, der direkt an die Bahnlinie angrenzt,
ist Abstand und Art von Bepflanzungen so zu wahlen, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mafnahmen (Rick-
schnitt u. a.) stdndig zu gewdhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelédnde ist ent-
sprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréch-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden.*

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Dachflachen sowie der bituminés befestigten Fahrwe-
ge erfolgt Uber das vorhandene stadtische Mischkanalsystem. Die anzulegenden Stellplatze
sollen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit wasserdurchlassigen Materialien
befestigt werden. Die dadurch erméglichte Versickerung des dort anfallenden Niederschlags-
wassers bleibt dadurch die gleiche wie bei zuvor nicht versiegelten Fldchen, wodurch eine Ver-
schlechterung der Situation — auch in Gleisndhe — durch versickerndes Niederschlagswasser
nicht zu erwarten ist. Eine Ergénzung der vorhandenen textlichen Festsetzungen kann daher
unterbleiben.

Hinsichtlich Beleuchtungen und Werbeflachen sowie Photovoltaik- und solarthermischen Anla-
gen sind bislang keine Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf enthalten. Seitens der Deut-
schen Bahn AG wird jedoch gefordert, dass Beleuchtungen und Werbeflichen so zu gestalten
sind, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbe-
sondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Ei-
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senbahn) jederzeit ausgeschlossen ist. Weiter sollen Photovoltaik- bzw. Solaranlagen blendfrei
zum Bahnbetriebsgelénde ausgerichtet werden.

Da im kunftigen Mischgebiet grundsatzlich auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, kann davon
ausgegangen werden, dass dadurch auch Werbeanlagen bzw. Firmenschilder im Rahmen von
Bauantragen beantragt werden. Demnach sollten die textlichen Festsetzungen nach den nach-
vollziehbaren Forderungen der Deutschen Bahn AG entsprechend ergéanzt werden. Die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen werden unter 2.1 nach dem Punkt ,Dacheindeckungen” wie
folgt erganzt:

,Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnper-
sonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.
Photovoltaik- bzw. Solarthermische Anlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde auszu-
richten.*

Die besonderen Sicherheitsbestimmungen bei Bauarbeiten in der Nahe von Gleisanlagen (u. a.
auch das Betreten und Befahren von Bahnanlagen gem. § 62 EBO) sind von den ausfuhrenden
Firmen zu berlicksichtigen, die im Nachgang der Bauleitplanung spéatere Bauvorhaben errich-
ten. Die Sicherheitsbestimmungen liegen daher nicht im Abwagungsumfang der Bauleitplanung,
sodass diesbezuglich keine Ausfuhrungen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gber-
nommen werden. Kunftige Bauherren werden jedoch im Rahmen der Bauberatung durch das
Stadtbauamt auf die besonderen Sicherheitsbestimmungen in der Nahe von Gleisanlagen hin-
gewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss billigt den nach erfolgter Abwéagung der im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen (berarbeiteten Planent-
wurf mit Stand 28.11.2017 und beschlieRt die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o




