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SITZUNG

Gremium: Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 04.12.2018

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:23 Uhr

Von den 11 ordnungsgemal geladenen Mitgliedern des Grundsticks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 11 anwesend, 1 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als
die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

2.2.

Baupléane

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf FI.Nr. 96/8, Ge-
markung Wiesen (Anger 10)

Bauantrag Uber Errichtung eines Uberdachten Stellplatzes auf FIL.Nr. 114, Gemarkung
Stublang (Kirchstr. 5 b)

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf FIL.Nr.
1402/34, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbuhl 4)

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 78/13,
Gemarkung Unterzettlitz (Hutweg 12)

Bauantrag Uber Anbau einer Outdoor-ZK-Tankanlage an bestehendes Nebengebéude
(Brauerei) auf FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehnheiligen 3)

Bauantrag Uber Errichtung eines Vordaches und Teiluberdachung des Biergartens auf
FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehnheiligen 3)

Bauantrag tber Errichtung von zwei Dachgauben und Umbau der Wohnrdume im Dach-
geschoss am bestehenden Wohnhaus Am Zwitzig 13, FI.Nr. 141, Gemarkung Stublang

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport auf FI.Nr.
113/1, Gemarkung Altenbanz (Hirtenstr. 7)

Deckblatt zum Bauantrag (iber Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten
auf FI.Nrn. 2 und 3, Gemarkung Unnersdorf (Am Main2)

Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer Photovoltaik-
Testanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1502, Gemarkung Bad Staffelstein

Bauvoranfrage Gber Neubau einen Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 236/1,
Gemarkung Stadel
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2.3. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen auf FI.Nr. 194,
Gemarkung Unterzettlitz (Nahe Niederauer Stralle)

2.4. Bauvoranfrage Uber Errichtung einer forstwirtschaftlichen Unterstelihalle auf FI.Nr. 608,
Gemarkung Horsdorf

2.5. Bauvoranfrage tiber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf FL.Nrn. 1301 und 1391,
Gemarkung Horsdorf (N4dhe Dornigweg, Loffeld)

2.6. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirtenberg -
Nedensdorf"; Abwagung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen; Satzungsbeschluss

2.7. St.-Veit-StraRe - 6ffentliche Verkehrsschau zur Verkehrsregelung

BegriiBung

Erster Burgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach BegriBung der
Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil
[TOP1 |Baupline

TOP 1.1 [Bauantrag tiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf FL.Nr. 96/8,
Gemarkung Wiesen (Anger 10)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage auf FI.Nr. 96/8, Gemarkung Wiesen (Anger 10), wird erteilt.
Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Déringstadter Strafe - Wiesen" werden wie folgt erteilt:

- Errichtung der Garage teilweise auferhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache

- Dacheindeckung anthrazit, statt wie festgesetzt ziegelrot
Mit der Verwirklichung des Vorhabens geht eine flachige Auffillung des Baugrundstiickes ein-
her, da dieses deutlich tiefer als die ErschlieBungsstraBe liegt. Die Auffillung ist Bestandteil des
Bauantrages und wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt und der Stadt wahrend eines Ortster-
mins am 20.08.2018 abgestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag iiber Errichtung eines iiberdachten Stellplatzes auf FI.Nr. 114, Gemar-
kung Stublang (Kirchstr. 5 b)
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Errichtung eines Giberdachten Stellplat-
zes auf FI.Nr. 114, Gemarkung Stublang (Kirchstr. 5 b), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.3 |Bauantrag liber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf

FI.Nr. 1402/34, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbiihl 4)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage auf FI.Nr. 1402/34, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kommbuhl 4), wird er-

teilt.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Hirtengasse” werden wie folgt erteilt:
- Teilweise Uberschreitung des Baufensters mit dem Wohngebéude in stidwestliche Rich-

tung
- Verschiebung des Garagenstandortes au3erhalb des Baufensters in nordwestliche Rich-

tung
- Ausbildung der beiden kleineren auskragenden Rechtecke jeweils an der norddstlichen
und stidwestlichen Gebaudeecke als begriintes Flachdach.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.4

Bauantrag iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
FI.Nr. 78/13, Gemarkung Unterzettlitz (Hutweg 12)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Neubau eines Einfamilienwohnhauses

mit Doppelgarage auf FI.Nr. 78/13, Gemarkung Unterzettlitz (Hutweg 12), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
TOP 1.5 |Bauantrag iiber Anbau einer Outdoor-ZK-Tankanlage an bestehendes Nebenge-

biude (Brauerei) auf FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehnheiligen 3)
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Wahrend der Beratung erschien um 14.11 Uhr ein Stadtrat.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Anbau einer Outdoor-ZK-Tankanlage an
das bestehende Nebengebaude (Brauerei) auf FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehn-
heiligen 3), wird erteilt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Eine
ausnahmsweise Zulassung als sonstiges Vorhaben kann erfolgen, da dies der verhéltnismagi-
gen Erweiterung eines genehmigten Gewerbebetriebes dient (§ 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB). Weite-
re offentliche Belange, wie das denkmalgeschitzte Ensemble Vierzehnheiligen werden nicht
beeintrichtigt, da das Vorhaben vom éffentlichen Raum her nicht einsehbar ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.6 |Bauantrag iiber Errichtung eines Vordaches und Teiliiberdachung des Biergar-
tens auf FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehnheiligen 3)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung eines Vordaches und Teill-
berdachung des Biergartens auf FI.Nr. 673/1, Gemarkung Grundfeld (Vierzehnheiligen 3), wird
erteilt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Eine
ausnahmsweise Zulassung ist méglich, da dieses der verhaltnisméRigen Erweiterung eines
genehmigten Gewerbebetriebes (§ 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB) dient. Offentliche Belange werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, die Gestaltung des Vordaches ist jedoch noch mit der
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen, da das Baugrundstiick innerhalb des denkmalgeschiitz-
ten Ensembles Vierzehnheiligen liegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.7 |Bauantrag iiber Errichtung von zwei Dachgauben und Umbau der Wohnrdume im
Dachgeschoss am bestehenden Wohnhaus Am Zwitzig 13, FL.Nr. 141, Gemar-
kung Stublang

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung von zwei Dachgauben und
Umbau der Wohnrédume im Dachgeschoss am bestehenden Wohnhaus Am Zwitzig 13, FL.Nr.
141, Gemarkung Stublang, wird erteilt.

Durch die Schaffung einer zusétzlichen abgeschlossenen Wohnung wird nach Maflgabe der
stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung der Nachweis von zwei weiteren Stellplatzen erfor-
derlich. Dieser kann im siidlichen Bereich des Baugrundstiickes nachgewiesen werden.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.8 |Bauantrag iiber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport auf
FI.Nr. 113/1, Gemarkung Altenbanz (Hirtenstr. 7)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage und Carport auf FI.Nr. 113/1, Gemarkung Altenbanz (Hirtenstr. 7), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.9 |Deckblatt zum Bauantrag (iber Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 7
Wohneinheiten auf F.Nrn. 2 und 3, Gemarkung Unnersdorf (Am Main2)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Deckblatt zum Bauantrag Gber Neubau eines Mehrfami-
lienhauses mit 7 Wohneinheiten auf FI.Nrm. 2 und 3, Gemarkung Unnersdorf (Am Main2), wird

erteilt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

[TOP 2 |Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer Photovolta-
ik-Testanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1502, Gemarkung Bad Staffelstein

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag der Firma IBC Solar AG Uber die Verldngerung
der Baugenehmigung zur Errichtung einer Photovoltaik-Testanlage auf FI. Nr. 1502/Teilfl., Ge-
markung Bad Staffelstein, wird fir ein weiteres Jahr — also bis zum 31.12.2019, erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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TOP 2.2 |Bauvoranfrage iiber Neubau einen Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
FI.Nr. 236/1, Gemarkung Stadel

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage (iber Neubau eines Einfa-
milienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 236/1, Gemarkung Stadel, kann derzeit nicht in Aus-
sicht gestellt werden.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Einer
ausnahmsweisen Zulassung als sonstiges Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) stehen &ffentliche
Belange hinsichtlich Entstehung einer Splittersiedlung entgegen. Zudem ist derzeit die Er-
schlieRung mit Wasser und (Schmutzwasser-)Kanal nicht gesichert.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Fléchennutzungsplanes wurde der gesamte nérdliche
Ortsrand von Stadel als mégliche Wohnbauflache dargestellt. Zur Schaffung von Baurechten
sollte vorab ein Bebauungsplan bzw. eine Ortsabrundungssatzung aufgestellt werden. Der da-
fur erforderliche Aufstellungsbeschluss obliegt jedoch dem Stadtrat (Art. 32 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2
GO).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage iiber Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen auf FIL.Nr.
194, Gemarkung Unterzettlitz (Ndhe Niederauer Strale)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit Garagen auf FIL.Nr. 194, Gemarkung Unterzettlitz (N&he Niederauer
StraRe), wird bei Einreichung eines entsprechenden Bauantrages grundsatzlich in Aussicht ge-
stellt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Einer
ausnahmsweisen Zulassung als sonstiges Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) kénnte zwischenzeit-
lich zugestimmt werden, da éffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht mehr beeintrach-
tigt werden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wurde teilweise in Mischbauflache geén-
dert. Zur Vermeidung der Entwicklung einer Splittersiedlung wird die bebaubare Flache des
Grundstiicks FI.Nr. 194, Gemarkung Unterzettlitz, endgiltig festgelegt. Als slidwestliche Be-
grenzung wird die fortfilhrende Linie der nordéstlichen Grenze des Weggrundstiicks FIL.Nr. 51,
Gemarkung Unterzettlitz, festgelegt. Die weiteren Grenzen (Niederauer Sttrale im Stdosten,
offentlicher Weg FI.Nr. 53, Gemarkung Unterzettlitz im Norden sowie nordwestliche Grund-
stiicksgrenze von FI.Nr. 194, Gemarkung Unterzettlitz, sind bereits vorgegeben. Einzelheiten
sind dem beigefligten Lageplanauszug zu entnehmen.

Die ErschlieRung des Grundstiicks mit Strale, Wasser und Kanal ist als gesichert anzusehen.
Zusatzlich sind beide Auengrenzen einzugriinen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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TOP 2.4

Bauvoranfrage iiber Errichtung einer forstwirtschaftlichen Unterstellhalle auf
FI.Nr. 608, Gemarkung Horsdorf

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung einer
forstwirtschaftlichen Unterstellhalle auf FI.Nr. 608, Gemarkung Horsdorf, wird unter der Maf3ga-
be einer forstwirtschaftlichen Privilegierung i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB grundsétzlich in
Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.5 |Bauvoranfrage liber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nrn. 1301

und 1391, Gemarkung Horsdorf (Ndhe Dornigweg, Loffeld)

Beschluss:

Dier Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses auf FI.Nrn. 1301 und 1391, Gemarkung Horsdorf (N&he Dornigweg, Lof-
feld), kann aktuell leider nicht mehr in Aussicht gestellt werden.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Einer
ausnahmsweisen Zulassung als sonstiges Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) stehen die Beein-
trachtigung éffentlicher Belange hinsichtlich Darstellung im Flachennutzungsplan (Flache fur die
Landwirtschaft) sowie Erweiterung und Verfestigung einer Splittersiedlung (§ 35 Abs. 3 BauGB)
entgegen. Zudem ist aktuell die ErschlieBung mit Wasser und Kanalleitungen nicht gesichert.
Hinsichtlich des weiter stdlich verlaufenden Waldrandes wiirde die Bebaubarkeit von FI.Nr.
1302, Gemarkung Horsdorf) teilweise eingeschrénkt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
TOP 2.6 |Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirten-

berg - Nedensdorf'; Abwigung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen; Satzungsheschluss

Beschluss:

Die Abwagung der im Rahmen der formlichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen so-
wie der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Residenz am Hirten-
berg — Nedensdorf* wird von der Tagesordnung genommen.

Die vom ausfilhrenden Planungsblro erstellten Unterlagen zur Erstellung des Abwagungspro-
tokolls entsprechen nicht den Erwartungen der Stadt. Sobald die unklaren Angaben konkreti-
siert sind, wird die Abwagung im Bauausschuss behandelt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

| TOP 2.7 | St.-Veit-StraBe - 6ffentliche Verkehrsschau zur Verkehrsregelung

Beschluss:

Fur die St.-Veit-Strae und Dr.-Hummer-StraRe wird eine Einbahnstrale angeordnet, begin-
nend an der Einmiindung von der Angerstrale Uber die Dr.-Himmer-Strale bis zur EinmUn-
dung Sudetenstrale. Gleichzeitig wird fur die gesamte Strecke der Einbahnstrale eine zulassi-
ge Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h angeordnet. Das eingeschrénkte Haltverbot gegeniuber
der Bushaltestelle wird wieder entfernt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0



