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SITZUNG

Gremium: Grundstlicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienétag, den 03.07.2018

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:08 Uhr

Von den 11 ordnungsgemafl geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 11 anwesend, 1 entschuldigt, so dass die beschlussféhige Zahl, ndmlich mehr als

die Hélfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2

2.3.

2.4

2.5.

Bauplane

Bauantrag Uber Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Rundbogenhalle auf FI.Nr.
764, Gemarkung Uetzing

Bauantrag Uber Anbau eines Heizraumes an die bestehende Scheune auf FI.Nr. 583,
Gemarkung Wolfsdorf (Romansthal 5)

Bauantrag Uber Errichtung eines Kalber- und Jungviehstalles sowie einer Glllegrube auf
FI.Nr. 187, Gemarkung Grundfeid

Bauantrag Uber Umbau eines Veranstaltungssaales in eine Wohnung mit Terrasseniiber-
dachung, FI.Nr. 3, Gemarkung Wolfsdorf (Kapellenweg 2)

Bauantrag Giber Umbau der bestehenden Mehrzweckhalle auf FI.Nr. 81, Gemarkung Uet-
zing (Oberlangheimer Str. 4)

TEKTUR zum genehmigten Bauantrag Uber Nutzungsanderung und Umbau des beste-
henden Fahrsilos auf FI.Nr. 91, Gemarkung Nedensdorf (Nedensdorf 18)

Sonstige éffentliche Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage Uber Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern auf FI.Nrn. 100/1 und
100/2, Gemarkung Unterzettlitz (Stadtweg 19 und 21)

Bauvoranfrage Uber Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 278/1, Gemarkung Wolfsdorf
(Pilgerweg 4)

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und Car-
port auf FI.Nr. 113/2, Gemarkung Grundfeld (Ndhe Dientzenhoferstralie)

Bauvoranfrage liber Bebaubarkeit des Grundstickes FI.Nr. 139/5, Gemarkung Frauendorf

Beseitigungsanzeige zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses Bamberger Str. 32
(FI.Nr. 354, Gemarkung Bad Staffelstein)
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2.6. Nachtrag in die Denkmalliste; ehemalige Zehntscheune auf FI.Nr. 169, Gemarkung Bad
Staffelstein (Uselhof 14)

2.7. Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes "Altmainsee II" durch die Gemeinde
Ebensfeld - Stellungnahme der Stadt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

2.8. Bauleitplanung; Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " Solarpark
Strohwegfelder" durch die Stadt Scheflitz - Stellungnahme der Stadt im Rahmen der
férmlichen Beteiligung

2.9. Sonstiges dffentlich

BegriiBung
Erster Burgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach BegrufRung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil

ITOP1  [Baupline ]

TOP 1.1 |Bauantrag iiber Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Rundbogenhalle
auf FI.Nr. 764, Gemarkung Uetzing

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Rundbogenhalle auf FI.Nr. 764, Gemarkung Uetzing, wird erteilt. Die landwirtschaftliche
Privilegierung wurde seitens des Landwirtschaftsamtes bestatigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag iiber Anbau eines Heizraumes an die bestehende Scheune auf FI.Nr.
583, Gemarkung Wolfsdorf (Romansthal 5)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Anbau eines Heizraumes an die beste-
hende Scheune auf FI.Nr. 583, Gemarkung Wolfsdorf (Romansthal 5), wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.3 |Bauantrag iiber Errichtung eines Kilber- und Jungviehstalles sowie einer Giil-
legrube auf FI.Nr. 187, Gemarkung Grundfeld

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Kélber- und Jungvieh-
stalles sowie einer Gullegrube auf FI.Nr. 187, Gemarkung Grundfeld, wird vorbehaltlich des Vor-
liegens einer landwirtschaftlichen Privilegierung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen; 0

TOP 1.4 |Bauantrag liber Umbau eines Veranstaltungssaales in eine Wohnung mit Terras-
seniiberdachung, FI.Nr. 3, Gemarkung Wolfsdorf (Kapellenweg 2)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Umbau eines Veranstaltungssaales in
eine Wohnung mit Terrassentberdachung, FI.Nr. 3, Gemarkung Wolfsdorf (Kapellenweg 2),
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.5 |Bauantrag iiber Umbau der bestehenden Mehrzweckhalle auf FI.Nr. 81, Gemar-
kung Uetzing (Oberlangheimer Str. 4)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Umbau der bestehenden Mehrzweckhal-
le auf FI.Nr. 81, Gemarkung Uetzing (Oberlangheimer Str. 4), wird erteilt.

Fur die beiden Ferienwohnungen ist der Nachweis von zwei zuséatzlichen Stellplatzen zu erbrin-
gen. Dieser hat bis Nutzungsaufnahme zu erfolgen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.6 |TEKTUR zum genehmigten Bauantrag iiber Nutzungsdnderung und Umbau des
bestehenden Fahrsilos auf FI.Nr. 91, Gemarkung Nedensdorf (Nedensdorf 18)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Tektur zum genehmigten Bauantrag Uber Nutzungsénde-
rung und Umbau des bestehenden Fahrsilos auf FI.Nr. 91, Gemarkung Nedensdorf (Nedens-
dorf 18), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 |Sonstige ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 | Bauvoranfrage liber Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern auf FI.Nrn. 100/1
und 100/2, Gemarkung Unterzettlitz (Stadtweg 19 und 21)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern auf FI.LNrn. 100/1 und 100/2, Gemarkung Unterzettlitz (Stadtweg 19 und
21), kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Vorhaben liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterzettlitz — Am Stadtweg“
und bedirften zu deren Verwirklichung einer Befreiung von den darin enthaltenen Festsetzun-
gen hinsichtlich vier Wohneinheiten pro Gebaude statt wie festgesetzt max. zwei.

Die Erteilung der beantragten Befreiung kann nicht in Aussicht gestellt werden, da die Planziele
des Bebauungsplanes die Entwicklung einer Vorortsiedlung mit kleinteiligen Geb&audestrukturen
vorsehen. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern am Ortsrand und in direkter Linie zur Orts-
verbindungsstrafle Richtung Bad Staffelstein wlirde den Grundziigen der Planung widerspre-
chen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage (iber Bebauung des Grundstiickes FIL.Nr. 278/1, Gemarkung
Wolfsdorf (Pilgerweg 4)
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Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss steht der Bauvoranfrage Uber Bebauung des
Grundstickes FI.Nr. 278/1, Gemarkung Wolfsdorf (Pilgerweg 4), grundsétzlich positiv gegen-
tber.

Das Grundstick ist dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB) zuzuordnen. Art und
MaRd der baulichen Nutzung muss sich daher an der vorhandenen Umgebungsbebauung orien-
tieren. Die GrundsticksgroRe lasst grundsatzlich eine Teilung zu, aufgrund der vorhandenen
Bebauung sollte die Abmessung einer Teilflache von ca. 700 m? mdéglich sein. In diesem Fall
mussten separate HausanschlUsse fur Wasser und Kanal gelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 | Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
und Carport auf FI.Nr. 113/2, Gemarkung Grundfeld (Ndhe Dientzenhoferstrafle)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses mit Doppelgarage und Carport auf FI.Nr. 113/2, Gemarkung Grundfeld
(Nahe Dientzenhoferstralie), wird grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Aufienbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Einer
ausnahmsweisen Zulassung des sonstigen Vorhabens (§ 35 Abs. 2 BauGB) kann aus Sicht der
Stadt Bad Staffelstein jedoch zugestimmt werden, da éffentliche Belange nach § 35 Abs. 3
BauGB (insbesondere Darstellung Flachennutzungsplan, Entstehung einer Splittersiediung,
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes) nicht beeintrachtigt werden.

Aufgrund des ansteigenden Geldndes, der Héhe der umliegenden Bebauung, der hohen Trauf-
héhe und der Blickbeziehung zu Vierzehnheiligen ist die Hohe des FertigfuBbodens mit max, 50
cm Uber dem vorhandenen Niveau der ErschlieBungsstrafl’e (Dientzenhoferstralle) festzulegen.
Zur Sicherung der ErschlieBung ist vorab jedoch der ca. 1,4 m breite und ca. 51 m? grolle
Grundstlicksstreifen aus FI.Nr. 113, Gemarkung Grundfeld, der sich zwischen dem Strallen-
und dem Baugrundstuck befindet, seitens der Stadt zu erwerben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauvoranfrage iliber Bebaubarkeit des Grundstiickes FL.Nr. 139/5, Gemarkung
; Frauendorf

Beschluss:

Die Enteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage hinsichtlich Bebaubarkeit
des Grundstiickes FI.Nr. 139/5, Gemarkung Frauendorf, wird bei Einreichung eines entspre-
chenden Bauantrages grundsatzlich in Aussicht gestellt.
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Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Aufienbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Bis auf
die aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan werden keine 6ffentlichen Belange beeintrach-
tigt (§ 35 Abs. 3 BauGB), die einer ausnahmsweisen Zulassung als sonstiges Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB entgegenstehen wiirden. Die Bildung einer Splittersiediung ist aufgrund der
vorhandenen Topographie (nordwestlich des Grundstlicks verlauft Hangkante mit Heckenstrei-
fen) und der Grundstucksparzellierung (fest vermarkte Grundstiicke in Bauplatzgrée, gemein-
samen StraRengrundstiick mit Wendehammer, Einhaltung der Baulinie des gesamten nérdli-
chen Ortsrandes) nicht zu beflirchten.

Da es sich bei dem Weggrundstiick FI.Nr. 139/2, Gemarkung Frauendorf um Teileigentum han-
delt, ist die ErschlieBung mit Wasser- und Kanalleitung sowie ein Geh- und Fahrtrecht gegebe-
nenfalls grundbuchamtlich sicherzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Beseitigungsanzeige zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses Bamberger
Str. 32 (FI.Nr. 354, Gemarkung Bad Staffelstein)

Beschluss:

Die Beseitigungsanzeige zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses Bamberger Str. 32
(FI.Nr. 354, Gemarkung Bad Staffelstein), wird zur Kenntnis genommen. Seitens der Stadt Bad
Staffelstein stehen dem geplanten Abbruch keine stadtebaulichen Griinde entgegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.6 |Nachtrag in die Denkmalliste; ehemalige Zehntscheune auf FI.Nr. 169, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Uselhof 14)

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt vom Eintrag
der ehemaligen Zehntscheune auf dem Grundstlick FI.Nr. 169, Gemarkung Bad Staffelstein
(Uselhof 14) in die Denkmalliste unter Nr. 4-78-165-432 Kenntnis. Einwendungen, die gegen
eine entsprechende Eintragung sprachen, werden nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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TOP 2.7 |Bauleitplanung; Aufsteliung des Bebauungsplanes "Altmainsee II" durch die
Gemeinde Ebensfeld - Stellungnahme der Stadt im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung den Bebauungsplanentwurf ,Altmainsee II* der Marktgemeinde Ebens-
feld zur Kenntnis. Seitens der Stadt Bad Staffelstein werden zu den Planungen keine Einwen-
dungen erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.8 |Bauleitplanung; Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " So-
larpark Strohwegfelder” durch die Stadt Scheflitz - Stellungnahme der Stadt im
Rahmen der férmlichen Beteiligung

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Bad Staffelstein nimmt die Planunter-
lagen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " Solarpark Strohwegfelder"
durch die Stadt Scheflitz zur Kenntnis.

Seitens der Stadt Bad Staffelstein bestehen gegentiber den Planungen der Stadt Schellitz kei-
ne Einwendungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

| TOP 2.9 [Sonstiges 6ffentlich

Erster Burgermeister Kohmann ging auf die Stellplatzfrage im Hinblick auf den in der letzten
Bauausschusssitzung behandelten Bauantrag Giber Neubau eines Kompetenzzentrums in der
Angerstrale 85 ein.

Durch den Neubau wird normalerweise die Schaffung von 27 Stellplatzen erforderlich. Das pla-
nende Architekturbliro weist darauf hin, dass durch den Neubau Teile des Betriebs verlagert
werden und somit nur 10 neue Stellplatze vonndten sind. Es werden aber 11 Stellplatze auf
dem Neubaugrundstiick, insgesamt 85 nachgewiesen.

Auch die angespannte Parksituation im Frankenring sprach er an. Die ganze Problematik sei
dem Schichtwechsel bei der Fa. Moll geschuldet. Er reichte eine Ausfertigung des erstellten
Stellplatzplans in die Runde.




