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SITZUNG

Gremium: Grundsticks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 12.06.2018

Beginn: 14:30 Uhr

Ende: 17:34 Uhr

Von den 11 ordnungsgemal geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 9 anwesend, 5 entschuldigt, so dass die beschiussfahige Zahl, ndmlich mehr als
die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1. Baupldne

1.1. Bauantrag Gber Anbau von Wintergarten und Garagenanbau auf FI.Nr. 741, Gemarkung
Horsdorf (Am Brunnsteig 29)

1.2. Bauantrag Uber Neubau von zwei Mehrfamilienhausern auf FI.Nrn. 1813/17 und 1813/18,
Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Veit-Str. 1 und 3)

1.3. Bauantrag Uber Neubau eines Kompetenzzentrums auf FI.Nrn. 1906/1, 1906/46, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Angerstrafie 85)

1.4. Bauantrag Uber Errichtung einer Werbeanlage am Betriebsgebaude auf FI.Nr. 900/4,
Gemarkung Bad Staffelstein (Horlachenstr. 5)

1.5. Tektur zum Bauantrag tber Errichtung einer Garage auf FI.Nr. 1490/1, Gemarkung Bad
Staffelstein (Lessingstr. 5)

1.6. Tektur zum Bauantrag Uber Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf FI.Nrn. 2 und 3,
Gemarkung Unnersdorf (Am Main 2)

2. Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Antrag auf Vorbescheid fiir Nutzungsanderung (Einbau Notariatskanzlei im EG und 1.OG
sowie Wohneinheit im DG), Anbau Treppenhaus mit Aufzug, Errichtung von Dachgauben,
Balkonen und Kfz-Stellplatzen auf FI.Nrn. 152, 265, Gem. Bad STE (Bahnhofstr. 47)

2.2. Bauvoranfrage Uber Errichtung einer Rundbogenhalle auf FI.Nr. 764, Gemarkung Uetzing

2.3. Bauvoranfrage tber Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 129, Ge-
markung Schénbrunn (N&he Burgstralle)

2.4. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Doppelga-
rage auf FI1.Nr. 96/8, Gemarkung Wiesen (Anger 10)

2.5. Bauvoranfrage Uber Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf FI.Nr. 1930/35, Ge-
markung Bad Staffelstein (Alberadastr. 4)
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2.6. Bauvoranfrage Uber Errichtung von zwei Einfamilienhdusern auf FI.Nrn. 1595/1 und
1595/2, Gemarkung Bad Staffelstein (\Von-Eichendorff-Str. 1 a und 5)

2.7. Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nrn. 354, 355,
355/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 32)

2.8. Antrag auf Beseitigung des Gebaudes und der Doppelgarage auf FI.Nr. 1906/1, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Angerstrafie 85)

2.9. Antrag auf Abbruch des bestehenden Zweifamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 1663/3,
Gemarkung Bad Staffelstein (Unterzettlitzer Str. 49)

2.10. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Balkons sowie 2
neue Gauben mit Erweiterung um einen Anbau auf FI.Nr. 1829/2, Gemarkung Bad Staf-
felstein (Schubertstr. 16)

2.11. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhau-
ses auf FI.Nr. 37/3, Gemarkung Altenbanz

2.12. Bauleitplanung; Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am
Hirtenberg - Nedensdorf"; Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einge-

gangenen Stellungnahmen und Beschluss der férml. Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs.
2 BauGB

3. Sonstiges 6ffentlich

BegriiBung

Erster Blrgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach Begriflung der
Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil

ITOP1 |Baupline

TOP 1.1 |Bauantrag iiber Anbau von Wintergarten und Garagenanbau auf FI.Nr. 741, Ge-
markung Horsdorf (Am Brunnsteig 29)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Anbau von Wintergarten und Gara-
genanbau am bestehenden Anwesen auf FI.Nr. 741, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 29),
wird erteilt.

Ebenso die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderliche Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Loffeld — Brunnsteig” hinsichtlich des Garagenstandortes aulRerhalb der
darin vorgesehenen Flachen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
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TOP 1.2 | Bauantrag liber Neubau von zwei Mehrfamilienhdausern auf FI.Nrn. 1813/17 und
1813/18, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Veit-Str. 1 und 3)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag ber Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern
auf FI.Nrn. 1813/17 und 1813/18, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Veit-Str. 1 und 3), wird er-
teilt.

Flr die insgesamt 12 Wohnungen werden nach den MaRRgaben der stadtischen Stellplatz- und
Garagensatzung 24 Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachgewiesen. Die sechs Stellplatze
fur das Wohnhaus auf FI.Nr. 1813/18, Gemarkung Bad Staffelstein, die auf dem Nachbargrund-
stick FI.Nr. 1813/17, Gemarkung Bad Staffelstein nachgewiesen werden, sind aufgrund der
unterschiedlichen Grundstiicksnummern noch grundbuchamtlich zu sichern (§ 4 Abs. 2 Stell-
platz- und Garagensatzung).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

(e 2 (o]

TOP 1.3 |Bauantrag liber Neubau eines Kompetenzzentrums auf FI.Nrn. 1906/1, 1906/46,
Gemarkung Bad Staffelstein (AngerstraBBe 85)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Glber Neubau eines Kompetenzzentrums auf
FI.Nrn. 1906/1, 1906/46, Gemarkung Bad Staffelstein (Angerstral3e 85), wird erteilt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,5. Anderung des Bebauungs-
planes Stidwestlich der Angerstrafe” und entspricht den darin enthaltenen Festsetzungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen; 0

TOP 1.4 |Bauantrag iiber Errichtung einer Werbeanlage am Betriebsgebdude auf FIL.Nr.
900/4, Gemarkung Bad Staffelstein (Horlachenstr. 5)

Ein Stadtrat nahm an der Beratung und Abstimmung wegen personlicher Beteiligung gemaf
Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO nicht teil.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Errichtung einer Werbeanlage am Be-
triebsgebaude auf FI.Nr. 900/4, Gemarkung Bad Staffelstein (Horlachenstr. 5), wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o
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TOP 1.5 |Tektur zum Bauantrag iiber Errichtung einer Garage auf FI.Nr. 1490/1, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Lessingstr. 5)

Da die erforderliche Unterschrift fur die Abstandsflachentubernahme nicht vorlag, wird der Ta-
gesordnungspunkt zurtickgestellt.

TOP 1.6 |Tektur zum Bauantrag liber Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf FL.LNrn. 2
und 3, Gemarkung Unnersdorf (Am Main 2)

Beschluss:
Der Tektur zum Bauantrag Uber Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf FL.Nrn. 2 und 3, Ge-

markung Unnersdorf (Am Main 2) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt, vorbehaltlich der
Vorlage eines Nachweises einer ausreichenden ErschlieBung des Baugrundstiicks mittels einer
grundbuchamtlichen Sicherung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

[TOP 2 [Sonstige dffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 | Antrag auf Vorbescheid fiir Nutzungsdnderung (Einbau Notariatskanzlei im EG
und 1.OG sowie Wohneinheit im DG), Anbau Treppenhaus mit Aufzug, Errichtung
von Dachgauben, Balkonen und Kfz-Stellplatzen auf FLLNrn. 152, 265, Gem. Bad

STE (Bahnhofstr. 47)

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid fur Nutzungsanderung fir den Einbau einer Notariatskanzlei im
EG und I.OG, sowie einer zusétzlichen Wohneinheit im Dachgeschoss, Anbau eines Treppen-
hauses mit Aufzugsanlage, Errichtung von Dachgauben, Balkonen und Kfz-Stellplatzen auf
FI.Nrn. 152, 265, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 47), wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung
(Mischgebiet - § 6 BauNVO) ein. Das Anwesen liegt im denkmalgeschutzten Ensemblebereich
Altstadt Bad Staffelstein sowie im gleichnamigen stadtebaulichen Sanierungsgebiet, sodass die
MaRgaben der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Staffelstein Anwendung und auch Beachtung
finden. Dem stadtebaulichen Sanierungsziel, der Revitalisierung und nachhaltigen Weiternut-
zung bestehender Gebaude wird ebenfalls vollumfanglich Rechnung getragen. Der moderne
Anbau des Treppenhauses grenzt sich deutlich vom historischen Bestand ab. Aus Sicht der
Bauverwaltung sollte hinsichtlich der Gestaltung dessen die Materialsprache des Bestandsge-
baudes (Sandsteinsockel, Putzfassade, Glaseinschnitte) aufgenommen werden. Durch den
Abbruch der Holzlege auf FI.Nr. 265, Gemarkung Bad Staffelstein, wird der dahinterliegende
Stadtmauerrest wieder erlebbar freigestellt. Auch dies wird seitens der Stadt Bad Staffelstein

begrufdt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage iiber Errichtung einer Rundbogenhalle auf FI.Nr. 764, Gemarkung
Uetzing

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung einer
Rundbogenhalle auf FI.Nr. 764, Gemarkung Uetzing, wird vorbehaltlich des Vorliegens einer
landwirtschaftlichen Privilegierung grundséatzlich in Aussicht gestellt. Das Foliendach soll zur
Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in einer dunkelgriinen Farbe gehalten
werden

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage iiber Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr.
129, Gemarkung Schénbrunn (Ndhe BurgstraRe)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Errichtung eines Ein-
familienhauses mit Garage auf FI.Nr. 129, Gemarkung Schénbrunn (Néhe Burgstralle), wird bei
Vorlage eines entsprechenden Bauantrages grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Da das Grundstiick im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Maines liegt, kann die die
Inaussichtstellung des gemeindlichen Einvernehmens nur unter Vorbehalt der wasserrechtli-
chen Zuléssigkeit erteilt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Bauvoranfrage iiber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und
Doppelgarage auf FI.Nr. 96/8, Gemarkung Wiesen (Anger 10)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses mit Carport und Doppelgarage auf FI.Nr. 96/8, Gemarkung Wiesen (Anger
10), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Déringstadter Strafle* werden hinsichtlich
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- Dacheindeckung anthrazit, statt wie festgesetzt ziegelrot
- Errichtung des Carport/Doppelgarage teilweise auferhalb der dafur vorgesehenen Fla-

che
erteilt. An einer Kniestockhdhe bis max. 75 cm sowie die Maximalldnge von Dachiiberstanden

mit max. 40 cm wird mangels Bezugsfall im Plangebiet festgehalten.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.5 |Bauvoranfrage iiber Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf FLNr.
1930/35, Gemarkung Bad Staffelstein (Alberadastr. 4)

Beschluss:
Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Erweiterung des be-
stehenden Wohnhauses auf FI.Nr. 1930/35, Gemarkung Bad Staffelstein (Alberadastr. 4), wird
bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages grundsétzlich in Aussicht gestellt. Ebenso die
zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Stdwestlich der Angerstrale — Teil II* hinsichtlich

- Uberschreitung des Baufensters in nordéstliche Richtung

- Erhéhung um ein weiteres Vollgeschoss (Il + D statt wie festgesetzt [+D).
Auf dem Grundstiick ist mit Einreichung eines Bauantrages die erforderliche Zahl an Stellplat-
zen nach MaRgabe der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung nachzuweisen.
Sollte eine Grundstiicksteilung mit dem Anbau beabsichtigt werden, sind separate Hausan-
schlisse fir Wasser und Kanal vorzusehen und grundbuchamtlich zu sichern. Auch dies ist bei
Bauantragstellung zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.6 |Bauvoranfrage liber Errichtung von zwei Einfamilienhdusern auf FI.Nrn. 1595/1
und 1595/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Von-Eichendorff-Str. 1 a und 5)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Gber Errichtung von zwei
Einfamilienhdusern auf FLNrn. 1595/1 und 1595/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Von-
Eichendorff-Str. 1 a und 5), wird bei Vorlage entsprechender Bauantrage grundsatzlich in Aus-
sicht gestellt.

Ebenso wird die Ereilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Pferdsfelder Weg" hinsichtlich Errichtung des Geb&udes aulerhalb des dafur vorgesehenen
Baufensters in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0
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Bevor der Tagesordnungspunkt 2.7 aufgerufen wurde, bat der Gremiumsvorsitzende um Be-
handlung, das Gremium stimmte dem einstimmig zu.

TOP 2.7 |Bauvoranfrage liber Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf FL.Nrn.
354, 355, 355/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 32)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Ein-
familienhauses mit Garage auf FI.Nrn. 354, 355, 355/2, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamber-
ger Str. 32), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages grundsétzlich in Aussicht ge-
stellt.

Das Vorhaben liegt innerhalb in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung grundséatzlich in die vorhandene Umge-
bungsbebauung ein. Die Gestaltung des Garagengeb&dudes nach Art des bestehenden, stra-
Benseitig giebelstandigen Wohnhauses wird begrufdt, dadurch der derzeit vorhandene histori-
sche ,Vorstadtcharakter erhalten bleibt. Das eingeschossige Wohngebdude mit Flachdach
steht in zweiter Reihe zur Bamberger Strale und wird von dort aus aufgrund der bestehenden
Bebauung kaum wahrgenommen.

Das Vorhaben liegt im Randbereich des kartierten Bodendenkmals ,Altstadt Bad Staffelstein®.
Bereits durchgeftihrte Sondagen haben eine geringe Befundlage (in einer von vier Gruben) er-
geben. Zwar wird bei einer Bauausfuhrung nochmals eine archdologische Begleitung notwendig
sein, weitere Beeintrachtigungen sind jedoch — auch in Anbetracht des bis zu 1 m méchtig an-
stehenden Mutterbodens — wohl kaum zu erwarten.

Bei der Gestaltung der Garage sind die MaRgaben der stadtischen Stellplatz- und Garagensat-
zung, insbesondere Zahl und GroRe von Stellplatzen — zu beachten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.8 |Antrag auf Beseitigung des Gebdudes und der Doppelgarage auf Fi.Nr. 1906/1,
Gemarkung Bad Staffelstein (AngerstraBe 85)

Beschluss:
Dem Antrag auf Beseitigung des Gebaudes und der Doppelgarage auf FI.Nr. 1906/1, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Angerstralle 85), wird seitens der Stadt Bad Staffelstein zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.9 |Antrag auf Abbruch des bestehenden Zweifamilienhauses mit Garage auf FLNr.
1663/3, Gemarkung Bad Staffelstein (Unterzettlitzer Str. 49)

Beschluss:
Dem Antrag auf Abbruch des bestehenden Zweifamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 1663/3,
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Gemarkung Bad Staffelstein (Unterzettlitzer Str. 49), wird seitens der Stadt Bad Staffelstein zu-
gestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

TOP Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Balkons so-
210 wie 2 neue Gauben mit Erweiterung um einen Anbau auf FIL.Nr. 1829/2, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Schubertstr. 16)

Beschluss:

Dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Balkons sowie 2 neue
Gauben mit Erweiterung um einen Anbau auf FI.Nr. 1829/2, Gemarkung Bad Staffelstein
(Schubertstr. 16), um zwei weitere Jahre wird seitens der Stadt Bad Staffelstein zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o ©

TOP Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilien-
2.1 wohnhauses auf FI.Nr. 37/3, Gemarkung Altenbanz

Beschluss:

Dem Antrag auf Verldangerung des Vorbescheides zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
auf FI.Nr. 37/3, Gemarkung Altenbanz, fur weitere zwei Jahre (Art. 71 Satz 3 BayBO) wird zu-
gestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
TOP Bauleitplanung; Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Resi-
212 denz am Hirtenberg - Nedensdorf'; Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss der férml. Beteili-
gung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat in seiner Sitzung am 14.06.2016 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Residenz am Hirtenberg — Nedensdorf‘ beschlossen.

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss billigte in seiner Sitzung am 04.07.2017 den
vom Architekten Bernhard Hof erstellten Vorentwurf und beschloss die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB. Die friihzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 31.07.2017 bis
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30.08.2017. Die dabei eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und mit den Planzielen

gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen:

A. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG,
KEINE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Sachverhalt:
Von folgenden Behdérden und/oder sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden kei-
ne Stellungnahmen abgeben:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Regionaler Planungsverband Oberfranken West
Stadt Lichtenfels

Markt Ebensfeld

Gemeinde ltzgrund

Kenntnishahme:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens von genannten Behérden und/oder sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

B. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN OHNE EINWANDE, BEDENKEN, HINWEISE UND/ODER
EMPFEHLUNGEN
Sachverhalt:

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen ohne Einwande, Bedenken, Hinweise und/oder Empfehlungen abgege-
ben:

° Gemeinde Untersiemau

Kennthisnahme:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass seitens der vorgenannten Behor-
den und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gegen die vorgelegte Planung kei-
ne Bedenken bestehen.

C. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN
ABGEGEBEN MIT EINWANDEN, BEDENKEN, HINWEISEN UND/ODER EMPFEH-

LUNGEN

Sachverhalt:
Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen mit Einwéanden, Bedenken, Hinweisen oder Empfehlungen abgegeben:

1. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Schreiben vom 4. August 2017
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Sachverhalt:

Generell gilt fur eine harmonische Siedlungsentwicklung, dass Landschaftsbeeintrach-
tigungen und Flachenverbrauch im AuBenbereich — hier 1,63 Hektar — unbedingt zu
vermeiden sind.

Immer wieder weisen wir auf die Nutzung von stadtnahen, unbebauten Grundstiicken
hin und auch auf die Leerstande innerhalb bestehender Ortschaften. Diese gilt es vor-
rangig zu nutzen!

Im Ubrigen handelt es sich hier um eine landwirtschaftliche genutzte Flache, deren
Verluste auch von Seiten der Landwirtschaft immer wieder kritisiert wird.

Die ErschlieRung iiber die schmale Strale, die zudem noch verldngert werden musste,
ist eine weitere unnétige Flacheninanspruchnahme, die mit dem Bauvorhaben einher-
geht. AuRerdem ist ein Begegnungsverkehr (erhebliche Zunahme durch zusétzlichen
Ziel- und Quellverkehr) in diesem Bereich als problematisch anzusehen.

Gerade beim Standort eines Altenheimes ist auflerdem von herausragender Bedeu-
tung, dass die riistige, dltere Generation sich in einer lebendigen Innenstadt wesentlich
wohler fuhlt, eingebunden in das 6ffentliche Leben, auch mit Kindern und jungen Leu-
ten, als in weitab gelegenen und mit &ffentlichen Verkehrsmitteln schlecht erreichbaren
Arealen.

Aus den genannten Griindungen bitten wir, von der Genehmigung eines solchen Bau-
vorhabens unbedingt Abstand zu nehmen.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In vorliegendem Fall war es, trotz intensiver Suche, nicht méglich ein stadtnahes, un-
bebautes Grundstiick in der benétigten GréRe oder Leerstéande innerhalb bestehender
Ortschaften zu erhalten. Letztendlich wurde die landwirtschaftlich genutzte Flache zum
Kauf angeboten.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird auf Grundlage des vom Bayerischen
Staatsministerium fir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in seiner ergénzten Fassung
von 2003 abgehandelt.

Fur die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird eine Ausgleichsflache (mit Faktor
0,4) von mind. 4.760 m? Intensivgriinland in eine artenreiche Extensivwiese umgewan-
delt. Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft in der entsprechenden
Flachengréfle kann auBerhalb des Plangebietes in geeigneter Weise vollstandig kom-
pensiert werden (s. hierzu Nr. 10 der Begriindung). Das Grundsttick ist kurz vor dem
Erwerb, es liegt in der Gemarkung Nedensdorf, FI.Nr. 247 und besitzt eine Flache von
ca. 5.600 m?,

Die Zufahrt tUber die vorhandene Stralle ,Hirtenberg“ bendtigt im Gegensatz zu den
anderen gepruften Varianten die geringste Flacheninanspruchnahme. Eine Zufahrt
Uber die westlich des Grundstlickes verlaufende Strale ist wirtschaftlich nicht zumut-
bar, so ist u.a. ein Briickenbauwerk im Bereich des Grabens nétig mit dem auch ein
gréRerer Flachenverbrauch einhergeht. Zudem wirde das vorhandene kartierte Biotop
durchschnitten werden, was einen unverhaltnisméagigen Eingriff in die Naturschutzfla-
che darstellen wiirde. Die vorhandene Breite der Strae mit 4,70 m ist nach RASt auch
im Begegnungsverkehr ausreichend, sie wird in der Breite bis zur Grundstlickseinfahrt
verlangert.

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um kein Altenheim im herkémmlichen
Sinn. Es werden Wohnungen fir alte Menschen errichtet, zum Teil mit Intensivpflege,
aulBerdem eine Palliativstation und ein kleinerer Hotelbereich vor allem fir Verwand-
tenbesuche. Dadurch wird keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs er-
wartet. Fir die riistigeren Bewohner der Altenwohnungen ist ein regelméfig verkeh-
render Shuttlebus geplant, so dass eine Einbindung dieses Personenkreises in das 6f-
fentliche Leben der Innenstadt gewahrleistet werden soll.
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3.1

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2

Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 8. August 2017

Sachverhait:

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auller-
halb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen be-
kannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Baugebietes stattfinden werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 5 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Deutschen Telekom GmbH gegen die
vorgelegte Planung keine Einwande bestehen. Die gegebenen Hinweise der Telekom
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung sowie bei der Bau-
ausfthrung bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Schreiben vom 11. August 2017

Sachverhalt:

Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr
die 6ffentliche Wasserversorgung werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.

Die 6ffentliche Wasserversorgung von Nedensdorf erfolgt liber den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Banzer Gruppe mit den beiden Gewinnungsanlagen Horizontal-
filterbrunnen Késten und Tiefbrunnen Pulsdorf. Die Wasserversorgungsanlage ist so-
wohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht als gesichert anzusehen. Nach
Uberschlagiger Abschatzung unter Zugrundelegung der in den Planungsunterlagen
dargestellten Bettenzahl als PlanungsgréRe (nur ein Vollgeschoss?), sollte der Was-
sermehrbedarf Uber die vorgenannte Anlage noch gedeckt werden kénnen. Gegebe-
nenfalls bedarf es hinsichtlich der Léschwasserbereitstellung einer gesonderten Be-
trachtung. Die Nachweise (iber ausreichende Druckverhéltnisse und Speicherkapazita-
ten sowie zur Spitzenbedarfsabdeckung sind durch den Zweckverband, als Betreiber
der értlichen Wasserversorgungsanlage, in eigener Zustéandigkeit zu fihren.
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3.2

Genauere Kenntnisse (ber die Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet liegen uns
nicht vor, so dass diese bedarfsweise vor Ort erkundet werden muissen. Sollte beab-
sichtigt werden, den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen,
weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmi-
gungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine frihzeitige Kontaktaufnahme
mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.

Ein Stadtrat war bei der Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur
die 6ffentliche Wasserversorgung werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

Die offentliche Wasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband zur Wasserversor-
gung der Banzer Gruppe mit den beiden Gewinnungsanlagen Horizontalfilterbrunnen
Késten und Tiefbrunnen Pulsdorf. Die Wasserversorgung ist sowohl in qualitativer als
auch in quantitativer Hinsicht als gesichert anzusehen. Der Wassermehrbedarf kann
Uber die vorgenannte Anlage noch gedeckt werden.

Die Nachweise Uber ausreichende Druckverhéltnisse und Speicherkapazitdten sowie
zur Spitzenbedarfsabdeckung werden durch den Zweckverband, als Betreiber der 6rtli-
chen Wasserversorgungsanlage, in eigener Zustandigkeit gefuhrt. Der Zweckverband
zur Wasserversorgung der Banzer Gruppe wurde als sonstiger Trager &ffentlicher Be-
lange gesondert am Verfahren beteiligt.

Der Léschwasserbedarf soll durch einen Léschteich mit 100 m? Inhalt gesichert wer-
den. Der Bedarf wurde nochmals Uberpriift. Zur Beurteilung der erforderlichen Lésch-
wassermenge ist das Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung- des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. -DVGW- zu beachten. Danach ist fir das Gebaude bei einer kleinen Brandaus-
breitungsgefahr (feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung)
eine Wassermenge von mindestens 48 m?h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden erforderlich. Dies wird durch den Léschteich gewahrleistet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen; 0

Abwasserbeseitigung, Gewédsserschutz

Die Abwasserentsorgung des Stadtteils Nedensdorf erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird nach Unnersdorf gepumpt und im weiteren Verlauf der zent-
ralen stadtischen Klaranlage Bad Staffelstein zugefuhrt. Die dortige Abwasserreinigung
entspricht dem Stand der Technik. In der uns vorliegenden Schmutzfrachtberechnung
fur das Einzugsgebiet der Zentralklaranlage Bad Staffelstein aus dem Jahre 2011 ist
die in Rede stehende Erweiterung der Siedlungsfliche nicht enthalten. Eine entspre-
chende Uberprifung / Aktualisierung unter Beriicksichtigung des dann hoéheren
Schmutzwasseranfalls wird deshalb empfohlen.

Das anfallende Niederschlagswasser in Nedensdorf wird tber diverse Regenwasser-
kandle und insgesamt drei Einleitungsstellen dem Main zugefuhrt. Die Einleitungen
wurden mit Wasserrechtsbescheid vom 14.04.2008 genehmigt.

Alle Méglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sowie der dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung und Regenwasserbewirtschaftung solliten soweit
mdoglich berlicksichtigt werden. Insofern werden die gemal Bauleitplanung vorgesehe-
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ne dezentrale Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers und Empfehlungen
zur Flachengestaltung aus fachlicher Sicht sehr begrifdt. Die Planung folgt damit auch
der gesetzlichen Vorgabe zur getrennten Ableitung von Schmutz- und Niederschlags-
wasser (vgl. § 55 Abs. 2 WHG). Wir weisen darauf hin, dass gemaf Begrlindung zum
Bebauungsplan unter Ziffer 7.3 die abwassertechnische Entsorgung des Siedlungsbe-
reiches wie vorgenannt im Trennsystem erfolgen soll. Im Widerspruch dazu wird im
Planteil ,Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise" festgelegt, dass Schmutz-
wasser und Niederschlagswasser Ulber einen Schmutzwasserkanal entsorgt wird. Um
Fehlinterpretationen zu vermeiden, sollte hier eine Korrektur erfolgen. Soweit keine de-
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung moglich sein sollte, wéare neben dem
Schmutzwasserkanal noch ein separater Regenwasserkanal erforderlich.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers darf, soweit der Anwendungsbereich
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht greift, auf die was-
serrechtliche Genehmigungspflicht hingewiesen werden. In diesen Zusammenhang
sind auch die einschldgigen technischen Regelwerke (DWA-Merkblatt M153 in Verbin-
dung mit DWA-Arbeitsblatt A138) zu beachten.

Beschluss:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich liegt eine neue wasserrechtliche Genehmigung vom Januar 2018 fur
die Kidranlage Bad Staffelstein vor. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten
MafRnahme kann von der Kldranlage aufgenommen werden. Dies wurde nochmals per
E-Mail vom 11.06.2018 des fur die Stadt Bad Staffelstein tatigen Ingenieurbiiro Miller
bestatigt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll, neben der Speisung des Ldschwassertei-
ches, geeigneten Versickerungsaniagen (Sickerschachte, Sickerdohlen oder eine
Rohrrigolen-Versickerung in den Untergrund) zugeleitet werden, das bestehende Ka-
nalsystem wird nicht zusétzlich belastet. Die geplante Dachbegriinung kann durch ihre
Speicherwirkung beachtliche Niederschlagsmengen zurtickhalten, die dann langsam
verdunsten oder gedrosselt abgeleitet werden.

Parkflaichen und Zufahrten sollen versickerungsfahig gestaltet werden, so sind z. B.
Kies- oder Splitdecken fiir Parkplatze, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenfu-
genpflaster angedacht.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 7.3 und in den ,Planlichen und
textlichen Festsetzungen | Hinweisen wurden entsprechende, gleichlautende Korrektu-
ren vorgenommen:

»7-3 Abwasserentsorgung

7.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in den Ortskanal eingeleitet. Im unteren Bereich der Orts-
strafte ,Hirtenberg“ befindet sich ein Ortskanal (DN 400 B, der dann auf einen Rohr-
durchmesser DN 200 PVC reduziert ist). Im Zuge des Stralenausbaus wird der Kanal
den Erfordernissen entsprechend verldngert.

7.3.2 Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser wird zum einen Teil Gber Sickerschéachte, Sickerdohlen oder

Rohrrigolen-Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt, zum anderen Teil in den zu er-

richtenden Léschwasserteich geleitet.

Der Anwendungsbereich der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

greift nicht, da das Niederschlagswasser

— auRerhalb von Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten und von Altlasten
und Altlastverdachtsflachen versickert wird,

— nicht durch h&uslichen, landwirtschaftlichen, gewerblichen oder sonstigen Ge-
brauch in seinen Eigenschaften nachteilig verandert ist,
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3.3.

— nicht mit anderem Abwasser oder mit wassergefahrdenden Stoffen vermischt ist
und

die Anforderungen nach § 3 und etwaige weitergehende Anforderungen nach § 4 Abs.

1 Satz 1 erflllt sind (schadloses Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser).

Eine wasserrechtliche Genehmigung hierfiir wird mit dem Bauantrag beantragt.”

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, wild abflieBendes Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in ca. 150 m Entfernung vom Main,
aber auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets bzw. des Uberschwem-
mungsgebiets bei HQextrem.

Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs verlauft der Brunngraben, ein Gewasser 3.
Ordnung. Das Uberschwemmungsgebiet der Brunngraben ist nicht bekannt. Der std-
Ostliche Rand der Fl.-Nr. 276 liegt allerdings im sog. wassersensiblen Bereich (s. Ab-
bildung).

Ein Hinweis auf eine potentielle Lage im Uberschwemmungsgebiet ist somit gegeben.
In diesem Zusammenhang moéchten wir auf folgendes hinweisen:

GemaR § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflé-
chen zu erhalten (Erhaltungsgebot). Das grundséatzliche Erhaltungsgebot des § 77
WHG steht nach den dort geregelten Mafigaben der Ausweisung von Bauflachen in
Bebauungsplanen entgegen (BayVGH, Beschl. v. 31.08.2009 - 8 ZB 09.1618). § 77
WHG ist als Planungsleitsatz (vgl. BayVGH vom 26. Januar 2009 - Az.1 B 07,151) von
der Kommune im Rahmen ihrer planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB ent-
sprechend zu bericksichtigen.

Uber den konkreten Stellenwert der genannten mit dem Hochwasserschutz in Zusam-
menhang stehenden Belange entscheidet die Gemeinde anhand der Mafstébe einer
gerechten Abwagung im Sinn von § 1 Abs. 7 BauGB. Eine sachgerechte Abwagung
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setzt voraus, dass im Raum stehende Hochwassergefahren und gegebenenfalls auch
Schutzvorkehrungen im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
vollstandig ermittelt werden (Abwagungsvorgang). Bedarf es fur die Zusammenstellung
des notwendigen Abwagungsmaterials weiterer sachverstandiger Untersuchungen,
Gutachten oder Bestandsaufnahmen, muss die planende Gemeinde derartige Unter-
suchungen durchfiihren lassen. Ist das Abwagungsmaterial vollsténdig ermittelt, sind
die Hochwassergefahren und Schutzméglichkeiten im Hinblick auf ihre Bedeutung fur
die jeweilige Planung zu bewerten und mit dem ihnen objektiv zukommenden Gewicht
in der Abwagungsentscheidung zu berlcksichtigen, damit einem Abwé&gungsergebnis
zuzufuhren. Es ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass sich eine Abwagung wegen
unvollstandigen Abwagungsmaterials als fehlerhaft erweist, wenn keine néheren Er-
mittlungen angestellt werden, in welcher Haufigkeit mit Uberschwemmungen zu rech-
nen sein wird und welche Hochwasserstédnde dabei voraussichtlich erreicht werden
(OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 17. Oktober 1990, BauR 1991, 45 = BRS 50 Nr. 40)
oder wenn die Gemeinde eine von der zustandigen Wasserbehérde vor Erlass des Be-
bauungsplans in einem Uberschwemmungsgebiet geforderte fachgutachterlich abge-
stltzte Bestandsaufnahme nicht einholt (BayVGH, Urteil vom 15. Dezember 2000, Az.
26 N 96.2710).

Auf die Planerhaltungsvorschriften zum Abwagungsvorgang und Abwégungsergebnis
in §§ 214 ff. BauGB wird verwiesen. Weiterhin méchten wir auf die Handlungsanleitung
der ARGE BAU fir den Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hoch-
wasserschutz in der Raumordnung, in der Bauleitplanung und bei der Zulassung von
Einzelbauvorhaben hinweisen (insbesondere Kap 3.3 und 3.4).

Das Vorhaben liegt am Fule der Eierberge in Hanglage. Bei Starkniederschlégen, die
in der jlingeren Vergangenheit gehauft auftreten, ist mit breitflachig tber die Oberflache
abflieRendem Wasser, sog. ,wild abflieBendem Oberflichenwasser®, zu rechnen. Es
wird angeregt, dies in den Planungen zu beriicksichtigen und entsprechende bauliche
Vorkehrungen zu treffen.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der durch die Hoch- und Tiefbauten betroffene Bereich des Grundstiickes liegt ober-
halb des Uberschwemmungsgebietes des Brunngrabens auBerhalb des sog. wasser-
sensiblen Bereiches. Das mégliche Uberschwemmungsgebiet in seiner Funktion als
Ruckhalteflache bleibt in vollem MalRe erhalten.

Das Baugrundstiick weist vom nordwestlichen Eckpunkt aus ein Gefélle nach Stidos-
ten auf, der nordlich vorbeifiihrende Plattenweg liegt etwas tiefer als das Baugrund-
stiick, er fuhrt weiter nach Osten und wird dort zu einer immer steiler werdende Hohl-
gasse. Somit kann von Norden bei Starkregenereignissen kein wild abflieBendes Ober-
flachenwasser auf das Grundstiick gelangen oder dartiber laufen. Das westliche Nach-
bargrundstiick weist wiederum ab dem trennenden Feldweg ein Gefélle nach Westen
auf, somit gelangt auch von hier kein Oberflachenwasser auf das Baugrundstuck.

Das wild abflieRende Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick wird Uber Sickerdoh-
len oder eine Rohrrigolen-Versickerung in den Untergrund eingeleitet, dadurch wird
das auf dem Grundstiick anfallende Wasser nicht auf benachbarte Grundstlicke gelei-
tet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

4. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 12. Oktober 2016 und 14. August 2017
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Sachverhalt Schreiben 12. Oktober 2016

Wir haben die Planungsunterlagen Gberpruft.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Je nach Leistungsbedarf, kdnnte eine Kabelverlegung ab unserer Trafostati-
on ,Nedensdorf — 108374", Obere DorfstraRe notwendig werden. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand méglich.

Fur den rechtzeigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrdger und anderen Versorgungstréager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 6
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschlieungsstra’en soweit herzustellen, dass Erdka-
bel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen. Das
Bayernwerk wird in die ErschlieBungsplanungsphase eingebunden, der Baubeginn
wird rechtzeitig vorher mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:; 0

Ein Stadtrat verlie® um 16.13 Uhr die Sitzung.

5. Landratsamt Lichtenfels, Schreiben vom 25. August 2017

Sachverhalt:

1. Allgemeines / Baurecht

1.1 Die planlichen Festsetzungen sind mit den im Plan tatsachlich genutzten Darstellungen
abzugleichen. So ist unter Nr. 2.3 die ,Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall gem.
Nutzungsschablone“ mit Il angegeben; in der Nutzungsschablone auf dem Plan ist
aber keine Geschosszahl angegeben, sondern nur die Wandhéhe (vgl. Nr. 2.4 zum
MaR der baulichen Nutzung). Unter Nr. 3.3. ist ,FD“ ,Flachdach begrint gem. Nut-
zungsschablone" angegeben; in der Nutzungsschablone auf dem Plan ist aber keine
Dachform vorgegeben. Die Festsetzungen Nm. 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 und 5.1 sind auf
dem Plan nicht zu sehen / finden.

1.2 In der Begriundung wird unter Ziffer 7.5 die Erforderlichkeit eines Léschwasserteiches
festgestellt. Dieser sollte im Plan bereits berticksichtigt und dargestellt werden.

1.3 Aufgrund der Lage des geplanten ca. 10 Om langen Baukérpers mit ca. 70 m langen
Flugelbauten auf einem Héhenzug und dem tiefer situierten dérflich strukturietem Um-
feld ist auf die Gestaltung und die Einflgung besonders zu achten. Die Baukérper soll-
ten eine deutliche Gliederung, wie bereits im Héhenversatz zu erkennen, erhalten. Es
sollten im Bebauungsplanverfahren entsprechende Systemansichten und Schnitte mit
Hohenbezug auf den Hohenbezugspunkt, dem vorhandenen und dem geplanten Ge-
l&nde und die durch eine Grinflache getrennte Kreisstrafle zur Entscheidungsfindung
entworfen werden. Fur die Farbgestaltung ist eine entsprechend zurlickhaltende Farb-
wahl erforderlich.
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1.4 Die Kreisstrale LIF 7 liegt im Uberschwemmungsgebiet und war bereits mehrfach
Uberflutet. Der hochwasserfreie Zugang zum Objekt sollte daher friihzeitig mit Feuer-
wehr und Kreisbrandrat abgestimmt werden.

1.5 Die Datumsbezige im Umweltbericht zum Stand des Bebauungsplan(-entwurfs) sind
zur Vermeidung von Rechtsunsicherheiten spatestens vor der abschlieRenden Ausfer-
tigung zu prifen und ggf. zu berichtigen. So wird auf S. 4 des Umweltberichts unter Nr.
1.1 und auf S. 5 in der Abbildungsunterschrift der Bebauungsplan mit Stand
04.07.2016 genannt; richtig misste wohl sein 04.07.2017. Unstimmig ist bei der Abbil-
dungsunterschrift auch die Formulierung®... Stand 04.07.2016 (erhalten am
15.05.2016)...“ (bereits am 15.05.16 der Stand 04.07.16 bekannt??7).

1.6 Beim Landratsamt sind 3 Anschreiben von Anliegern zum Bebauungsplanentwurf ein-
gegangen. Diese werden in der Anlage zur zustédndigen Bearbeitung tGbersandt.

2.  Naturschutzrecht

2.1 Das geplante Baugebiet befindet sich ca. 100 m slidwestlich der Ortslage der landlich
gepragten Ortschaft Nedensdorf in der freien Feldflur, wo es einen Fremdkérper dar-
stellt. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ware im Sinne der Erhaltung
der unverbauten, von Land- und Forstwirtschaft gepragten Landschaft des Itz-Baunach
Hlgellands, ein Standort in Anbindung an den Hauptort Bad Staffelstein glnstiger.

2.2 Durch die Sonderbauflache wird in erster Linie Ackerland Gberbaut. Allerdings werden
auch ca. 1000 m? einer insgesamt ca. 2500 m? grof3en relativ naturnahen Flache Gber-
baut, die sich auf Grund der aufgegebenen landwirtschaftlichen Nutzung im letzten
Jahrzehnt zu einem Biotop entwickelt hat (vgl. Anlage). Die letzte Biotopkartierung fand
2006 statt und konnte daher die schutzwirdige Flache noch nicht erfassen. Es handelt
sich um eine Hecke v.a. aus Schlehen und Wildlingen von Pflaumenbdumen sowie mit
einigen z.T. alten Obstbdumen auf der Bdschung zum Ackerland. Sudlich davon
befindet sich eine dreieckige artenreiche Wiesenbrache mit vielen Wildkrdutern. Zur
Zeit der Ortseinsicht am 2.8.2017 wurde der Bliihaspekt von Wiesenflockenblume und
Odermennig beherrscht, zahlreiche Schmetterlinge besuchten die Bluten.

2.3 Die Planunterlagen enthalten zwar mit Umweltbericht, Eingriffsregelung im Baurecht
und Festsetzungen zur Grinordnung und zum Ausgleich formal die fur die Abarbeitung
des Themas Naturschutz erforderlichen Punkte, inhaltlich sind sie jedoch unzureichend
behandelt: Es fehlt eine Eingriffs-/Ausgleichsberechnung, schitzenswerte naturnahe
Bereiche wurden nicht berlcksichtigt (s.0.), Gestaltung und Sicherung von Aus-
gleichsflachen wurde nicht beschrieben und festgesetzt. Hier sind die Unterlagen
nachzuarbeiten.

2.4 Die textliche Festsetzung 4.9, dass je 500 m? Grundstucksflache ein Baum zu pflanzen
ist, macht in Wohnbaugebieten Sinn, nicht jedoch bei einem einzelnen grof3en Bauvor-
haben.

2.5 Die textliche Festsetzung 4.8 - Gestaltungsplan vorlegen - ist aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege jedoch sehr sinnvoll und sollte in jedem Fall Bestandteil
der Festsetzungen bleiben.

3. Wasserrecht
Auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
11.08.2017 hinsichtlich der Lage des Bebauungsplangebietes im wassersensiblen Be-
reich des Brunngrabens und des wild abflieBenden Wassers wird verwiesen.

Beschluss:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme des Landratsamtes Lichtenfels vom 25. August 2017 aufge-
fuhrten Punkte wurden alle beriicksichtigt bzw. abgeéandert:

Zu1l.1:

Die planlichen Festsetzungen sind mit den im Plan tatsachlich genutzten Darstellungen
abgeglichen.

Zul.2.
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Der Léschwasserteich wurde im Plan dargestellt.

Zu 1.3.

Systemansichten und Schnitte mit Hohenbezug auf den Héhenbezugspunkt, auch
durch die Grinflache bis zur Kreisstrale wurden zwischenzeitlich erstellt und liegen
vor. Bei der Farbgestaltung wird eine entsprechend zuriickhaltende Farbwahl getroffen.
Die textlichen Festsetzungen wurden unter Nummer 3.3 entsprechend ergénzt.

Zu1.4.

Die Zufahrt bei Hochwasser ist laut Herrn Kreisbrandrat Vogler grundsétzlich gesichert.
Er sieht aber auch einen weiteren Weg Uber die Ortschaft Stadel bei Hochwasser als
zufahrtsgesichert an. Somit besteht auch eine ungehinderte Zufahrt der Feuerwehren
aus dem benachbarten Landkreis Coburg im Hochwasserfall. Eine weitere Zuwegung
aus Richtung Wiesen, von Stiden her, ist Uber die Wege FI.Nrn. 280, 456 bzw. 267 und
266, alle Gemarkung Nedensdorf, méglich. Da in den beiden Ortschaften Wiesen und
Stadel in den kommenden Jahren gemalt dem Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Bad
Staffelstein je ein TSF-W stationiert wird, wéare sowohl die Hilfsfrist eingehalten als
auch geeignetes Gerat und Mannschaft im Brandfall vorhanden.

Herr KBR Vogler empfahl dartiber hinaus eine Zufahrtsstrale zum geplanten Bereich
der ,Residenz am Hirtenberg“ am Feuerwehrhaus Nedensdorf vorbei tiber den ,Griin-
weg" zu errichten, da aufgrund der beengten Platzverhéltnisse Uber die vorhandene
obere Strafle eine eingeschrankte Zufahrtsmaglichkeit fur Rettungsfahrzeuge zum Ob-
jekt zu erwarten ist. Der Ausbau des Grinweges wurde geprift, hat sich aber wegen
der Topographie als schwierig realisierbar und unwirtschaftlich erwiesen. Uber den
,Grinweg" ist jedoch im Brandfall eine sehr gute Léschwasserversorgung lber eine
Schlauchleitungsstrecke mit der Entnahmestelle ,Main“ gegeben (Main, Kreisstralle
LIF 7 (FI.Nr. 343, Gem. Nedensdorf) — zum Baugrundstiick). Da der Bereich vor dem
Feuerwehrhaus bei Hochwasser teilweise ibersplilt ist, ist eine zweite Zufahrt fur Feu-
erwehrfahrzeuge zum Baugrundstiick aus Richtung Wiesen, wie oben ausgefiihrt, vor-
handen.

Zu 1.5.

Die Datumsbeziige im Umweltbericht wurden geéndert.

Zu 1.6.

Die drei Stellungnahmen sind bei der Stadt Bad Staffelstein eingegangen und werden
unter ,E. Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung* abgehandelt.

Zu2.1

Es wurden verschiedene Alternativen gepruft, es konnte aber kein anderes Grundstiick
in Anbindung an den Hauptort Bad Staffelstein gefunden und erworben werden.

Zu22

Die Baugrenzen wurden im Sliden unter Einbindung der Naturschutzbehérde geéndert
(Reduzierung im Plan dargestellt), dadurch wird das tatsachlich vorhandene Biotop
nicht berihrt.

Zu2.3.

Schitzenswerte Bereiche wurden durch die Reduzierung der Baugrenzen beriicksich-
tigt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird auf Grundlage des vom Bayeri-
schen Staatsministerium fir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen herausgege-
benen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* in seiner erganzten
Fassung von 2003 abgehandelt.

Fur die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache wird eine Ausgleichsflache
(mit Faktor 0,4) von mind. 4.760 m? von Intensivgriinland in eine artenreiche Extensiv-
wiese umgewandelt. Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft in der ent-
sprechenden FlachengroRe kann auflerhalb des Plangebietes in geeigneter Weise
(Umwandlung von mind. 4.760 m? von Intensivgriinland in eine artenreiche Extensiv-
wiese) vollstandig kompensiert werden (s. auch Punkt 10 der Begriindung). Das
Grundstick ist kurz vor dem Erwerb, es liegt in der Gemarkung Nedensdorf, FI.Nr. 247
und besitzt eine Flache von ca. 5.600 m2._Die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung wurde
bereits von Naturschutzbehérde geprift.

Zu24

Die textliche Festsetzung 4.9 wurde gestrichen.
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Zu2.5

Die textliche Festsetzung bleibt Bestandteil der Festsetzungen.
Zu 3.

Dies wurde abgehandelt, s. 3. WWA Kronach!

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:

-_—

6. Zweckverband zur Wasserversorqung der Banzer Gruppe, Schreiben vom 6.
September 2017

Sachverhalt:

Der genannte durchschnittliche Wasserverbrauch von téaglich 23.500 | kann grundsétz-
lich bereitgestellt werden. In den Sommermonaten kann es jedoch mangels ausrei-
chender Quellschittungen zu Versorgungsengpdssen kommen, sodass gegebenen-
falls anfallende Verbrauchsspitzen nicht ausnahmslos zugesichert werden kénnen. Be-
reits jetzt missen vom Zweckverband Trinkwassermengen (zwischen 20 und 70 m?
taglich) von den Stadtwerken Lichtenfels zugekauft werden. Hier wére seitens des
Zweckverbandes ggf. ein entsprechender Wasserlieferungsvertrag mit den Stadtwer-
ken abzuschlieRen bzw. ein bestehender zu erweitern.

Die geforderte Léschwassermenge von 96 m®h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
kann aufgrund der vorhandenen Zuleitung (am Ubergabepunkt Hirtenberg mit DN 100
auf 135 m Lange) nicht sichergestellt werden. Zur Bereithaltung der erforderlichen
Léschwassermenge werden anderweitige MaRnahmen, wie z. B. Léschwasserbehiter,
empfohlen.

Der Wasserspiegel im Hochbehélter Neubanz liegt nach den vorhandenen Planunter-
lagen bei ca. 320 m 0. NN, die FuRbodenhoéhe des obersten Geschosses bei ca. 283 m
0. NN. Somit kann von einem Wasserruhedruck von ca. 3,7 bar ausgegangen werden.
Dabei sind Reibungsverluste innerhalb des Rohrnetzes jedoch noch nicht berticksich-
tigt. Dem MaBRnahmentrager wird daher empfohlen, zur Sicherstellung eines ausrei-
chenden Wasserdruckes den Einbau einer Druckerhéhungsanlage zu prifen.

Beschluss:

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der geschatzte durchschnittliche Wasserverbrauch kann nach Angaben des Zweck-
verbandes zur Wasserversorgung der Banzer Gruppe eventuell in den Sommermona-
ten nicht vollumfénglich bereitgestellt werden. Es werden deshalb im kinftigen Geb&u-
de Frischwasser-Vorratsbehalter eingebaut um dies auszugleichen und die Wasser-
versorgung ganzjahrig sicher zu stellen.

Der Léschwasserbedarf soll durch einen Loschteich mit 100 m® Inhalt gesichert wer-
den. Der Bedarf wurde nochmals tberprift. Zur Beurteilung der erforderlichen Lésch-
wassermenge ist das Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung- des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. -DVGW- zu beachten. Danach ist fir das Gebaude bei einer kleinen Brandaus-
breitungsgefahr (feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung)
eine Wassermenge von mindestens 48 m3h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden erforderlich. Dies wird durch den Léschteich gewahrleistet.

Im zu errichtenden Gebaude wird zur Sicherstellung eines ausreichenden Wasserdru-
ckes eine Druckerhdhungsanlage eingebaut.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

7. Kreisbrandrat des Landkreises Lichtenfels, Brandschutzdienststelle, Schreiben
vom 3. Oktober 2017

Sachverhalt:

Die Zufahrt von Wiesen nach Nedensdorf ist auch bei Hochwasser grundsétzlich gesi-
chert. Ebenfalls ware der geplante Bereich der ,Residenz am Hirtenberg" in Nedens-
dorf Uber die Ortschaft Stadel als zufahrtsgesichert bei Hochwasser anzusehen. Au-
Rerdem besteht eine ungehinderte Zufahrt der Feuerwehren aus dem benachbarten
Landkreis Coburg im Hochwasserfall. Da in den beiden Ortschaften Wiesen und Stadel
in den kommenden Jahren gemaR dem Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Bad Staffel-
stein je ein TSF-W stationiert wird, ware sowohl die Hilfsfrist eingehalten als auch ge-
eignetes Gerat und Mannschaft im Brandfall vorhanden.

Wir empfehlen darliber hinaus aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes, die Zu-
fahrtsstrale zum geplanten Bereich der ,Residenz am Hirtenberg“ am Feuerwehrhaus
Nedensdorf vorbei tiber den ,Griinweg“ zu errichten, da aufgrund der beengten Platz-
verhaltnisse Uber die vorhandene obere Strale eine eingeschrankte Zufahrtsméglich-
keit fir Rettungsfahrzeuge zum Objekt zu erwarten ist. AuBerdem ware (ber den
,Grinweg" im Brandfall eine sehr gute Léschwasserversorgung Uber eine Schlauch-
strecke der Feuerwehr mit der Entnahmestelle ,Main“ gegeben. Da der Bereich vor
dem Feuerwehrhaus bei Hochwasser teilweise Ubersplt ist, ist definitiv eine zweite Zu-
fahrt fur Feuerwehrzeuge zum geplanten Bereich der ,Residenz am Hirtenberg" zu
schaffen (Redundanzweg). Die Vorgaben gemaR der ,Flachen fir Feuerwehr" sind
zwingend einzuhalten.

Die Thematik der Léschwasserversorgung ist mit dem zusténdigen Wasserversorger
abzuklaren.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Demnach ist die Zufahrt bei Hochwasser ist laut Herrn Kreisbrandrat Vogler grundséatz-
lich gesichert. Er sieht aber auch einen weiteren Weg Uber die Ortschaft Stadel bei
Hochwasser als zufahrtsgesichert an. Somit besteht auch eine ungehinderte Zufahrt
der Feuerwehren aus dem benachbarten Landkreis Coburg im Hochwasserfall. Eine
weitere Zuwegung aus Richtung Wiesen, von Siuden her, ist Uber die Wege FI.Nrn.
280, 456 bzw. 267 und 266, alle Gemarkung Nedensdorf, méglich. Da in den beiden
Ortschaften Wiesen und Stadel in den kommenden Jahren geméafll dem Feuerwehrbe-
darfsplan der Stadt Bad Staffelstein je ein TSF-W stationiert wird, ware sowohl die
Hilfsfrist eingehalten als auch geeignetes Gerat und Mannschaft im Brandfall vorhan-
den.

Herr KBR Vogler empfahl darlber hinaus eine Zufahrtsstralle zum geplanten Bereich
der ,Residenz am Hirtenberg" am Feuerwehrhaus Nedensdorf vorbei tiber den ,Grin-
weg" zu errichten, da aufgrund der beengten Platzverhéltnisse Uber die vorhandene
obere Straflte eine eingeschrankte Zufahrtsméglichkeit fir Rettungsfahrzeuge zum Ob-
jekt zu erwarten ist. Der Ausbau des Grinweges wurde gepruft, hat sich aber wegen
der Topographie als schwierig realisierbar und unwirtschaftlich erwiesen. Uber den
,Grinweg" ist jedoch im Brandfall eine sehr gute Léschwasserversorgung Uber eine
Schlauchleitungsstrecke mit der Entnahmestelle ,Main“ gegeben (Main, KreisstralRe
LIF 7 (FI.Nr. 343, Gem. Nedensdorf) — zum Baugrundstiick). Da der Bereich vor dem
Feuerwehrhaus bei Hochwasser teilweise Uberspult ist, ist eine zweite Zufahrt fur Feu-
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erwehrfahrzeuge zum Baugrundstiick aus Richtung Wiesen, wie oben ausgeftihrt, vor-
handen.

Die Vorgaben der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr werden bei der Planung be-
ricksichtigt und eingehalten.

Der Loschwasserbedarf soll durch einen Léschteich mit 100 m? Inhalt gesichert wer-
den. Der Bedarf wurde nochmals Uberprift. Zur Beurteilung der erforderlichen Lésch-
wassermenge ist das Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung- des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. -DVGW- zu beachten. Danach ist fur das Geb&ude bei einer kleinen Brandaus-
breitungsgefahr (feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung)
eine Wassermenge von mindestens 48 m3h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden erforderlich. Dies wird durch den Léschteich gewahrleistet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
D. F6RMI=ICH§ (")FFENTLICHKEITSBETEILIGUNQ

1.  Frau H., Schreiben vom 24. Juli 2017

Sachverhalt:

Grundsatzlich ist die geplante Wohnanlage mit Pflegeheim und Hotel auf FI.Nr. 276
Gemarkung Nedensdorf, Stadt Bad Staffelstein, zu begruf3en.

Sollte die ErschilieBung dieser Anlage Uber Hirtenberg in Nedensdorf erfolgen, habe ich
als Anlieger dieser Stralle aber folgende Einwéande:

- Diese Strale ist fUr dieses Bauvorhaben viel zu eng und untbersichtlich;
gefahrliche Situationen, vor allem fur Kinder und FuRgénger, sind dadurch
vorprogrammiert.

- Der Hirtenberg ist sehr steil und deshalb ist eine starke Larmbelastigung der
Anwohner durch den Schwerlastverkehr wahrend der Bauphase zu erwarten.

- Weiterhin sind in der Folgezeit durch Liefer-, Gaste-, Besuchs- und Berufsver-
kehr, teilweise im Begegnungsverkehr, schwierige Verkehrssituationen zu erwar-
ten.

Erschwert wirde dies sicher noch durch parkende Fahrzeuge der Anlieger.

Ich bitte Sie, von der ErschlieBung der FI.Nr. 276 Uber den Hirtenberg, abzusehen.
Wiinschenswert und wesentlich einfach ware eine ErschlieBung dieses Grundstick
Uiber den Brunngraben von der Kreisstrale Nedensdorf-Wiesen aus.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um kein Altenheim. Es werden Wohnun-
gen fur alte Menschen errichtet, zum Teil mit Intensivpflege, aulerdem eine Palliativ-
station und ein kleinerer Hotelbereich vor allem fur Verwandtenbesuche.

Die vorhandene Breite der Strale mit 4,70 m ist nach den Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraBen (RASt) auch im Begegnungsverkehr ausreichend. Die RASt fordern
unter Punkt 6.1.1.2 Zweistreifige Fahrbahnen, Tabelle 7 zwischen 4,50 m und 5,50 m
Breite. Der StralRenverlauf ist ziemlich geradlinig und dadurch Ubersichtlich. Die StralRe
wird in der gleichen Breite wie vom bisherigen Ausbauende des Hirtenberges auf Héhe
FI.Nr. 27, Gem. Nedensdorf, ab bis zur Grundstiickseinfahrt der Seniorenresidenz in
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der Breite fortgefuhrt. Fur die Dauer der Bauarbeiten wird mit der Straltenverkehrsbe-
hérde eine Geschwindigkeitsbegrenzung festgelegt, um das Risiko fir die Anwohner
zu minimieren.

Wihrend der Bauphase ist nur tagsiber in einen temporar begrenzten Zeitraum mit ei-
ner Larmbeléstigung zu rechnen, die immissionsschutzrelevanten Nachtwerte fiir Dorf-
gebiete (45 dB(A) laut der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt. Auerdem wurden und werden noch
Zufahrtsalternativen von Westen her fur kleinere Fahrzeuge (z.B. Lieferwagen von Fir-
men, Pkws von Firmenangehérigen) gepruft. Eine Zufahrt fur solche Fahrzeuge ist
maéglich.

Durch die geplante Nutzung (Wohnungen fur alte Menschen, zum Teil mit Intensivpfle-
ge, Palliativstation, kleinerer Hotelbereich vor allem fur Verwandtenbesuche) wird in
der Folgezeit keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs erwartet. Die zu-
lassigen Larmwerte im Dorfgebiet werden wegen der geringen Frequentierung einge-
halten. Nachts ist aufgrund der Nutzung mit nur einzelnen Fahrzeugbewegungen zu
rechnen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

2. HerrB., Schreiben vom 1. August 2017

Sachverhalt:

Die geplante Zufahrt Uiber den Hirtenberg ist schon seit dem Kanalbau durch Setzun-
gen und Risse stark beschadigt und wirde durch die schweren Baufahrzeuge noch
mehr in Mitleidenschaft gezogen werden.

Wir Anwohner haben auRerdem die Beflirchtung spater fur die Instandsetzung der
Strale erneut bezahlen zu mussen. AuBerdem sollte gesichert sein, dass der beste-
hende Weg nach Abschluss der Bauphase weiterhin fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
wie bisher genutzt werden darf.

AuRerdem ist die StralRe nicht breit genug, dass zwei Fahrzeuge ohne Probleme anei-
nander vorbeifahren kénnten. Was bei einem Notfall (Brand etc.) fur Feuerwehr, Ret-
tungswagen, Polizei usw. zu gréReren Problemen fiihren kénnte. Entlang der Strale
befinden sich 6 Felsenkeller die noch genutzt werden was auch zu Behinderungen auf
der Zufahrtsstrafe fuhren kénnte.

Die Zufahrt Uber den Hirtenberg ist wie eine Sackgasse, da der weiterfuhrende Feld-
weg nicht breit genug ist und die Bankette unbefestigt (ohne Schotterbrett) sind.

Wenn Oberflichenwasser an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen
werden sollte wird dieser die Menge nicht fassen kénnen, was fir uns Anwohner zu
Uberschwemmungen filhren wirde.

Laut meiner Kenntnis wére die Trinkwasserversorgung fur die ,Residenz” nicht ausrei-
chend, was bedeuten wlrde, dass die ZufahrtsstraBe wieder aufgerissen werden
musste um neue Leitungen zu verlegen.

Fur Bewohner des Alten- und Pflegeheimes, die noch mobil sind, ist es kaum méglich
den Berg ins Dorf hinunterzukommen, geschweige denn wieder hinauf. Sie haben nur
die Moglichkeit einen Feldweg Richtung Eierberge zu laufen, der von land- und forst-
wirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt wird.

Da ich als direkter Anwohner mein Leben lang hier gewohnt habe, kann ich es nicht
nachvoliziehen, dass man auf dieser Anhdhe eine Seniorenresidenz errichten mdéchte
die immer mit Wind, Zugluft und im Winter mit Schneeverwehungen zu kampfen hat.
Unser Vorschlag wére, wenn sich der Bau dieses Projektes nicht verhindern lasst:
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Eine direkte Anbindung der Wohnanlage an die KreisstraRe Nedensdorf-Wiesen.
Dadurch kénnte der Abwasserkanal, das Trinkwasser und der Strom auf direktem Weg
zum Pumphaus am neuen Feuerwehrhaus angeschlossen werden.

Dies wiére eine akzeptable Lésung um die Belastung auf fur alle Anwohner ,so gering
wie moglich zu halten, wie Birgermeister Kohmann in der Blirgerversammlung schon
beteuert hat.

Wind, Zugluft und Schnee werden sicher, wie auch im umliegenden Dorfbereich, im der
schlechteren Jahreszeit auftreten, aber durch die Lage am Hang haben die Bewohner
auch eine wunderschéne Aussicht in die Umgebung, vor allem bei schénem Wetter.
Das war u. a. ein grof3es Kriterium fUr den Kauf des Grundstiickes.

Die Zufahrt Uber die vorhandene Stralle ,Hirtenberg” benétigt im Gegensatz zu den
anderen gepriften Varianten die geringste Flacheninanspruchnahme. Eine Zufahrt
Uber die westlich des Grundstiickes verlaufende Strafie ist wirtschaftlich nicht zumut-
bar, so ist u.a. ein Brickenbauwerk im Bereich des Grabens nétig, mit dem auch ein
gréBerer Flachenverbrauch einhergeht. Zudem wiirde das vorhandene kartierte Biotop
durchschnitten werden, was einen unverhéltnismaRigen Eingriff in die Naturschutzfla-
che darstellen wirde.

Eine direkte Anbindung der neuen Anlage an die Kreisstrale wiirde auch einen grof3en
zusatzlichen Flachenbedarf zu Lasten landwirtschaftliche genutzter Flachen auslésen,
da damit eine gréfRere Fahrbahnbreite mit Entwasserungsanlage etc. einhergeht. Es ist
fraglich, dass die betroffenen Anlieger einem Verkauf zustimmen wirden.

Wahrend der Bauphase ist nur tagsuber in einen temporér begrenzten Zeitraum mit ei-
ner Larmbelastigung zu rechnen, die immissionsschutzrelevanten Nachtwerte fur Dorf-
gebiete (45 dB(A) laut der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
werden durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt.

Ein Stadtrat verlie® um 17.06 Uhr die Sitzung.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Setzungen und Risse in der Strae werden vor Baubeginn im Rah-
men einer Beweissicherung festgehalten. Solite nach Ende der Bauarbeiten mehr
Schaden eingetreten sein, so ist die Stralle auf Kosten des Verursachers wiederherzu-
stellen. Die Fortfiihrung der Stralle wird offentlich gewidmet, somit ist auch weiterhin
eine Benutzung fur landwirtschaftliche Fahrzeuge gewahrleistet.

Die vorhandene Breite der Strale mit 4,70 m ist nach den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstraen (RASt) auch im Begegnungsverkehr ausreichend. Die RASt fordern
unter Punkt 6.1.1.2 Zweistreifige Fahrbahnen, Tabelle 7 zwischen 4,50 m und 5,50 m
Breite. Der StrafRenverlauf ist ziemlich geradlinig und dadurch tGbersichtlich. Die Strale
wird in der gleichen Breite wie vom bisherigen Ausbauende des Hirtenberges auf Héhe
FI.Nr. 27, Gem. Nedensdorf, ab bis zur Grundstlickseinfahrt der Seniorenresidenz fort-
gefihrt.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr ist laut Herrn Kreisbrandrat Vogler grundsétzlich gesi-
chert. Er sieht aber auch einen weiteren Weg Uber die Ortschaft Stadel als zufahrtsge-
sichert an. Somit besteht auch eine ungehinderte Zufahrt der Feuerwehren aus dem
benachbarten Landkreis Coburg. Eine weitere Zuwegung aus Richtung Wiesen, von
Suden her, ist Uber die Wege FI.Nrn. 280, 456 bzw. 267 und 266, alle Gemarkung
Nedensdorf, méglich.

Die Felsenkeller liegen auBerhalb des ErschlieBungsgebietes. Nach Augenscheinnah-
me werden wohl nur 3 oder 4 genutzt, sie liegen so weit auRerhalb des neu auszubau-
enden Strallenraumes, sodass sie keine Behinderung der Zufahrtsstralle darstellen.
An der Befahrbarkeit des Feldweges uUber den ErschlieBungsbereich hinaus &andert
sich durch den Ausbau der Zufahrtsstralle nichts. Ein Wenden ist dann auf dem Ge-
lande der neu zu errichtenden Anlage méglich. Zum heutigen Zeitpunkt ist das nicht
bzw. nur durch vielfaches Rangieren méglich.
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Dach- und Oberflachenwasser werden nicht der Regenwasserkanalisation zugeleitet,
sondern vor Ort versickert. Durch die geplante BaumaRnahme sind somit keine Uber-
schwemmungen zu befilirchten.

Die Trinkwasserversorgung ist laut Zweckverband ausreichend, der Anschluss erfolgt
an die Bestandsleitung, die Zufahrtstrale muss aus diesem Grund im bereits ausge-
bauten Bereich nicht aufgerissen werden.

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um kein Altenheim im klassischen Sinn.
Es werden Wohnungen fir alte Menschen errichtet, zum Teil mit Intensivpflege, auller-
dem eine Palliativstation und ein kleinerer Hotelbereich vor allem fur Verwandtschafts-
besuche.

Far die rustigeren Bewohner der Altenwohnungen ist ein regelméafig verkehrender
Shuttlebus geplant, so dass eine Einbindung dieses Personenkreises in das &ffentliche
Leben gewahrleistet wird.

Wind, Zugluft und Schnee werden sicher, wie auch im umliegenden Dorfbereich, im der
schlechteren Jahreszeit auftreten, aber durch die Lage am Hang haben die Bewohner
auch eine wunderschdne Aussicht in die Umgebung, vor allem bei schénem Wetter.
Das war u. a. ein groes Kriterium fiir den Kauf des Grundstiickes.

Die Zufahrt Uber die vorhandene Strale ,Hirtenberg” benétigt im Gegensatz zu den
anderen gepriften Varianten die geringste Flacheninanspruchnahme. Eine Zufahrt
Uber die westlich des Grundstiickes verlaufende Strale ist wirtschaftlich nicht zumut-
bar, so ist u.a. ein Briickenbauwerk im Bereich des Grabens nétig, mit dem auch ein
groRerer Flachenverbrauch einhergeht. Zudem wiirde das vorhandene kartierte Biotop
durchschnitten werden, was einen unverhaltnismagigen Eingriff in die Naturschutzfla-
che darstellen wirde.

Eine direkte Anbindung der neuen Anlage an die Kreisstra3e wiirde auch einen grof3en
zusatzlichen Flachenbedarf zu Lasten landwirtschaftliche genutzter Fldchen auslésen,
da damit eine gréRere Fahrbahnbreite mit Entwéasserungsanlage etc. einhergeht. Es ist
fraglich, dass die betroffenen Anlieger einem Verkauf zustimmen wiirden.

Wahrend der Bauphase ist nur tags(iber in einen temporér begrenzten Zeitraum mit ei-
ner Larmbelastigung zu rechnen, die immissionsschutzrelevanten Nachtwerte fur Dorf-
gebiete (45 dB(A) laut der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
werden durch die MalRnahme nicht beeintréachtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0

3. Herr und Frau S., Schreiben vom 2. August 2017

Sachverhalt:
Als ehemaliger Ortssprecher von Nedensdorf stimme ich dem geplanten Vorhaben
grundsatzlich zu. Der ErschlieBung Uber den ,Hirtenberg" kann ich als Anlieger nicht
zustimmen, weil
- diese Stralle ist fir das geplante Bauvorhaben und infolge des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens mit grolen Baumaschinen, Lieferfahrzeugen usw. nicht
geeignet und viel zu schmal, Anwohner und Fu3ganger, besonders Kinder wer-
den dadurch erheblich gefahrdet. Es existiert kein Gehsteig oder Randstreifen
zum Gehen fur Fuflgénger.
Schon jetzt kann ein gréReres Fahrzeug wie die Mullabfuhr bei geparkten Fahr-
zeugen kaum durchfahren, besonders in den Wintermonaten bei Schneefall.
- Durch den vorhandenen Berg ist mit einer groRen Larmbelastigung der Anwoh-
ner besonders in der Bauphase zu rechnen, die Lebensqualitat sinkt erheblich.
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- Bei einer spateren Hauptzufahrt dieser Anlage Uber den Hirtenberg sind
Schwierigkeiten insbesondere im Begegnungsverkehr zu erwarten, eine Ver-
breiterung dieser Straflle ist nicht méglich, da durch angrenzende Grundstlicke
und Keller kein Raum dafiir besteht.

Ich bitte Sie daher von der ErschlieBung mit Zufahrtswegen der FI.Nr. 276 Uber die
StralRe Hirtenberg sowohl wahrend der Bauphase, als auch zum spéateren Betrieb der
Anlage aus 0.g. Griinden abzusehen, und stattdessen die Zufahrt von der Staatsstralle
Richtung Wiesen her zu bauen.

Beschluss:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandene Breite der Stralle mit 4,70 m ist nach den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstraen (RASt) auch im Begegnungsverkehr ausreichend. Die RASt fordern
unter Punkt 6.1.1.2 Zweistreifige Fahrbahnen, Tabelle 7 zwischen 4,50 m und 5,50 m
Breite. Der StralBenverlauf ist ziemlich geradlinig und dadurch Ubersichtlich. Die Strafle
wird in der gleichen Breite wie vom bisherigen Ausbauende des Hirtenberges auf Héhe
FI.Nr. 27, Gem. Nedensdorf, ab bis zur Grundstlckseinfahrt der Seniorenresidenz fort-
gefuihrt. FUr die Dauer der Bauarbeiten wird mit der Stralenverkehrsbehérde eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung festgelegt, um das Risiko fir die Anwohner zu minimieren.
Wahrend der Bauphase ist nur tagstber in einem temporar begrenzten Zeitraum mit
einer Larmbelastigung zu rechnen, die immissionsschutzrelevanten Nachtwerte fir
Dorfgebiete (45 dB(A) laut der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm werden durch die Malnahme nicht beeintrachtigt.

Des Weiteren werden noch Zufahrtsalternativen von Westen her flr kleinere Fahrzeu-
ge (z.B. Lieferwagen von Firmen, Pkws von Firmenangehdérigen) gepriift.

Da die Baufahrzeuge nicht permanent die Strale befahren, gibt es immer wieder Un-
terbrechungen, in denen kein Fahrzeug unterwegs ist, deshalb muss nicht mit einem
erheblichen Absinken der Lebensqualitat gerechnet werden.

Durch die geplante Nutzung (Wohnungen fur alte Menschen, zum Teil mit Intensivpfle-
ge, Palliativstation, kleinerer Hotelbereich vor allem fiir Verwandtenbesuche) wird in
der Folgezeit keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs erwartet, der tber
das fur Ortsstralen erlaubte Maf hinausgeht. Die zulassigen Larmwerte im Dorfgebiet
werden wegen der geringen Frequentierung eingehalten. Nachts ist aufgrund der Nut-
zung mit nur einzelnen Fahrzeugbewegungen zu rechnen.

Die Zufahrt Uber die vorhandene Strale ,Hirtenberg* benédtigt im Gegensatz zu den
anderen gepriften Varianten die geringste Flacheninanspruchnahme. Eine Zufahrt
Uber die stdlich des Grundstiickes verlaufende Kreisstralle ist wirtschaftlich nicht zu-
mutbar, so ist u.a. ein Brickenbauwerk im Bereich des Grabens nétig mit dem auch ein
gréBerer Flachenverbrauch einhergeht. Zudem wirde das vorhandene kartierte Biotop
durchschnitten werden, was einen unverhéltnismaBigen Eingriff in die Naturschutzfla-
che darstellen wirde.

Eine direkte Anbindung der neuen Anlage an die Kreisstrale wirde auch einen grolRen
zusatzlichen Flachenbedarf aus landwirtschaftlichen Flachen auslésen, da eine derar-
tige Zufahrt mit einer deutlich gréReren Breite und zusétzlichen Entwasserungseinrich-
tungen angelegt werden misste. Es ist fraglich, dass die betroffenen Anlieger einem
Verkauf zustimmen wirden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
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Nach erfolgter Abwagung wire die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB) des Uberarbeiteten
Planentwurfes zu beschlief3en.

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss billigt den von Herrn Architekten Hof Uberarbei-
teten Planentwurf in der Fassung vom 12.06.2018 und beschlieRt die férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2,
4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen; 6
Nein-Stimmen:

=N

[TOP 3 [Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Stadtratin Kécheler fragte nach dem Einsanden des Belages der neugestalteten Bahnhofstrale.
Erster Birgermeister Kohmann erwiderte, dass dies teilweise bereits geschehen ist und die
anderen noch nicht eingesandeten Bereiche noch erledigt werden.

Weiterhin fragte sie nach dem Schlagloch beim Grinen Baum. Bauamtsleiter Hess teilte mit,
dass noch nicht geklart ist, wer der Eigentimer ist, da dieses sich genau auf der Grenze befin-
det.




