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SITZUNG

Gremium: Grundstlicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 08.05.2018

Beginn: 14:30 Uhr

Ende: 16:33 Uhr

Von den 11 ordnungsgemaR geladenen Mitgliedern des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 10 anwesend, so dass die beschlussfahige Zahl, ndmlich mehr als die Halfte der
gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Bauplane

1.1. Bauauntrag auf Nutzungsanderung zur Arbeitnehmerunterkunft im Anwesen Pferdsfelder
Weg 26 (FI.Nr. 1596/7, Gemarkung Bad Staffelstein)

1.2. Bauantrag Uber Umbau des Dach- und Erdgeschosses mit Nutzungsénderung zur Arbeit-
nehmerunterkunft auf FI.Nr. 1803, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-Veit-Str. 29)

1.3. Bauantrag auf Nutzungsanderung zur Arbeithnehmerunterkunft im Anwesen Angerstr. 30
(FI.Nr. 1830/7, Gemarkung Bad Staffelstein)

1.4. Bauantrag Uber Nutzungsanderung zur Arbeitnehmerunterkunft auf FI.Nr. 1785/13, Ge-
markung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str. 3)

1.5. Bauantrag Uber Aufstockung und Erweiterung des bestehenden Hotels auf FI.Nr. 5693/1,
Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 7)

1.6. Bauantrag auf Anbau an ein bestehendes Einfamilienwohnhaus auf FI.Nr. 458/9, Gemar-
kung Bad Staffelstein (Heiterstr. 9)

1.7. Bauantrag (lber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr.
284/12, Gemarkung Frauendorf (St.-Aegidius-Stralle 3)

1.8. Bauantrag Uber Neubau einer Garage auf FI.Nr. 1825/5, Gemarkung Bad Staffelstein
(Schubertstr. 17)

1.9. Bauantrag auf Errichtung einer Freischankflache auf FI.Nr. 531/5, Gemarkung Bad Staf-
felstein (Oberauer Str.6)

1.10. TEKTUR zum Bauantrag Uber Wohnhausneubau und Neubau einer Doppelgarage mit
Geréateraum auf FI.Nr. 1780, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr. 25)

1.11. Bauantrag Uber Errichtung einer Stitzmauer mit Gartenlaube und Teilliberdachung der
Terrasse Auf FI.Nr. 853/3, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 13)
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2.  Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

2.1. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zum Umbau am bestehenden Wohnhaus
auf FI.Nr. 1930/39, Gemarkung Bad Staffelstein (Alex.-von-Rothenhan-Str. 2)

2.2. Bauvoranfrage Uber die kinftige Bebauung der Grundstiicke FI.Nrn. 521, 522, 476 und
456/7, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 74 und 76)

2.3. Bauvoranfrage Uber Abbruch des bestehenden Gebdudes und Errichtung eines Wohn-
hauses mit Doppelgarage an gleicher Stelle auf FI.Nr. 55, Gemarkung Stublang (An der
Déritz 26)

2.4, Sonstiges offentlich

BegriiRung

Erster Blrgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach Begruflung der
Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil

| TOP 1 [Baupline

TOP 1.1 |Bauantrag auf Nutzungsdnderung zur Arbeitnehmerunterkunft im Anwesen
Pferdsfelder Weg 26 (FI.Nr. 1596/7, Gemarkung Bad Staffelstein)
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag auf Nutzungsanderung zur Arbeitnehmerun-
terkunft im Anwesen Pferdsfelder Weg 26 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 10
TOP 1.2 |Bauantrag iliber Umbau des Dach- und Erdgeschosses mit Nutzungsanderung

zur Arbeitnehmerunterkunft auf FLLNr. 1803, Gemarkung Bad Staffelstein (St.-
Veit-Str. 29)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Umbau des Dach- und Erdgeschosses
mit Nutzungsanderung zur Arbeithnehmerunterkunft auf FI.Nr. 1803 St.-Veit-Stralle 29 wird er-

teilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 10

TOP 1.3 |Bauantrag auf Nutzungsdnderung zur Arbeithehmerunterkunft im Anwesen An-
gerstr. 30 (FL.Nr. 1830/7, Gemarkung Bad Staffelstein)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag auf Nutzungsanderung zur Arbeitnehmerun-
terkunft im Anwesen AngerstraRe 30, FI.Nr. 1830/7, Gemarkung Bad Staffelstein wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 10

Ein Stadtrat erschien um 15.00 Uhr.

TOP 1.4 |Bauantrag liber Nutzungsdnderung zur Arbeitnehmerunterkunft auf FLNr.
1785/13, Gemarkung Bad Staffelstein (Kaiser-Lothar-Str. 3)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Nutzungsénderung zur Arbeitnehmerun-
terkunft auf FI.Nr. 1785/13, Gemarkung Bad Staffelstein, Kaiser-Lothar-Strafe 3 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 1

TOP 1.5 |Bauantrag iiber Aufstockung und Erweiterung des bestehenden Hotels auf FIL.Nr.
593/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 7)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag uUber Aufstockung und Erweiterung des be-
stehenden Hotels auf FI.Nr. 593/1, Gemarkung Bad Staffelstein (Am Kurpark 7), wird erteilt.
Ebenso die nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kurbe-
reich*, in dessen Geltungsbereich das Vorhaben liegt, hinsichtlich:

- Zweites Obergeschoss im Seitentrakt, statt wie festgesetzt zwei Vollgeschosse
- Satteldach mit DN 19° statt wie festgesetzt Pultdach
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Die beantragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar, in der Umgebungsbebauung sind bereits
ahnlich gelagerte Bezugsfalle vorhanden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.6 |Bauantrag auf Anbau an ein bestehendes Einfamilienwohnhaus auf FI.Nr. 458/9,
Gemarkung Bad Staffelstein (Heiterstr. 9)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag auf Anbau an ein bestehendes Einfamilien-
wohnhaus auf FI.Nr. 458/9, Gemarkung Bad Staffelstein (Heiterstr. 9), wird erteilt.

GemalR der Empfehlung des Architekturbiiros Plan&Werk ist der Kubus jedoch mindestens eine
Sparrenbreite (ca. 70 cm) vom Ortgang einzurticken, um diesen optimaler in die Dachflache zu
integrieren.

Die Einfriedung im Erdgeschoss soll zudem nicht so massiv gestaltet werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.7 |Bauantrag iiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
FI.Nr. 284/12, Gemarkung Frauendorf (St.-Aegidius-Strafe 3)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage auf FI.Nr. 284/12, Gemarkung Frauendorf (St.-Aegidius-Stral3e 3), wird erteilt.
Ebenso die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Abweichungen/Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Frauendorf Std®, in dessen Geltungsbereich dieses
liegt, hinsichtlich:

- Zwei Vollgeschosse statt wie festgesetzt zwei Vollgeschosse 1+D mit 75 cm Kniestock
- Dachneigung 22°statt wie festgesetzt 42°-55°

- Fensteréffnungen teilweise in liegender Form, statt wie festgesetzt in stehender Form
- Flachdach tber Garagen- und Eingangsbereich

- Dacheindeckung in Anthrazit, statt wie festgesetzt in ziegelrot

- Horizontale Holzverkleidung der Fassade, statt wie festgesetzt in senkrechter Form

In dem Baugebiet wurden bereits viele dhnlich gelagerte Befreiungen erteilt, die Bezugsfallwir-
kung entfalten. Die im Bebauungsplan festgesetzte Sichtachse zwischen Feldkapelle und
Dorfkirche wird nicht beriihrt. In direkter Nachbarschaft wurde fiir die eine Dachhélfte bereits ein
zweites Vollgeschoss zur Aullenseite des Baugebietes hin zugelassen. In Anbetracht der vielen
Bezugsfélle und der Tatsache, dass es sich bei dem Bauvorhaben um das im Plangebiet vor-
letztmégliche handelt, kénnen die beantragten Abweichungen/Befreiungen zugelassen werden.
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Die Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.8 |Bauantrag liber Neubau einer Garage auf FI.Nr. 1825/5, Gemarkung Bad Staffel-
stein (Schubertstr. 17)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Gber Neubau einer Garage auf FI.Nr. 1825/5,
Gemarkung Bad Staffelstein (Schubertstr. 17), wird unter dem Vorbehalt erteilt, dass seitens
des Landratsamtes eine Regelung beziiglich der Abstandsflachen verflgt wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.9 |Bauantrag auf Errichtung einer Freischankfliche auf FLNr. 531/5, Gemarkung
Bad Staffelstein (Oberauer Str.6)

Beschluss:

Der Bauantrag auf Errichtung einer Freischankflache auf FI.Nr. 531/5, Gemarkung Bad Staffel-
stein (Oberauer Str.6), wird zuriickgestellt.

Dem Stadtrat wird empfohlen, Uber eine Ausweitung des Grundsatzbeschlusses vom
25.08.1998, der eine Regelung hinsichtlich der Stellplatzfragen von Gastronomiebetrieben im
Altstadtbereich beinhaltete, auf das gesamte Stadtgebiet zu entscheiden. Nach der Beschluss-
fassung, die sich gegebenenfalls nicht unerheblich auf den Bauantrag auswirken wirde, wird
Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens entschieden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 0

TOP TEKTUR zum Bauantrag iiber Wohnhausneubau und Neubau einer Doppelgarage
1.10 mit Gerdteraum auf FI.Nr. 1780, Gemarkung Bad Staffelstein (Bayernstr. 25)
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur TEKTUR zum bereits genehmigten Bauantrag Uber
Wohnhausneubau und Neubau einer Doppelgarage mit Gerateraum auf FI.Nr. 1780, Gemar-
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kung Bad Staffelstein (Bayernstr. 25), wird erteilt. Ebenso die zur Verwirklichung des Vorhabens
erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sudwestlich der An-
gerstrafle — Teil II“ in folgendem Umfang:
- Uberschreitung des Baufensters fiir das Wohnhaus in stidéstliche und nordéstliche Rich-
tung
- Kniestockhthe 87,5 cm statt wie festgesetzt max. 50 cm
- Dachuberstande an der Traufe 90 cm und am Ortgang 50 cm, statt wie festgesetzt max.
50 cm bzw. 40 cm
- Gaubenbreite 2,115 m statt wie festgesetzt max. 1,5m
- Dacheindeckung in Anthrazit oder Schwarz statt wie festgesetzt in rotem Farbton
- Fassadenfarbe Reinweil} statt wie festgesetzt in abgeténten Farbténen
- Garage mit Satteldach, statt wie festgesetzt mit Flachdach
- Errichtung der Garage auferhalb der im Bebauungsplan dafiir vorgesehenen Fléchen
- Traufhohe der Garage 2,934 m statt wie festgesetzt max. 2,75 m
- Seitliche Grenzlange der Garage 9 m statt wie festgesetzt max. 8 m
Die beantragten Befreiungen wurden im urspringlichen Eingabeplan bereits erteilt. Entspre-
chende Bezugsfalle sind im Plangebiet bereits vorhanden. Die Nachbarunterschriften liegen
vollsténdig vor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP Bauantrag liber Errichtung einer Stiitzmauer mit Gartenlaube und Teiliiberdach-
1.11 ung der Terrasse Auf FL.Nr. 853/3, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig 13)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag tber Errichtung einer Stutzmauer mit Garten-
laube und Teiluberdachung der Terrasse Auf FI.Nr. 853/3, Gemarkung Horsdorf (Am Brunnsteig
13), wird erteilt.

Dem Vorhaben wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Loffeld —
Brunnsteig, in dessen Geltungsbereich dieses liegt, hinschichtlich der geringfugigen Uber-
schreitung der stdlichen Baugrenze durch Errichtung des Nebengebaudes, erteilt. Die Befrei-
ung ist stadtebaulich vertretbar, ahnlich gelagerte Bezugsfélle sind im Strallenzug bereits vor-
handen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

|TOP 2 | Sonstige &ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Antrag auf Verlingerung der Baugenehmigung zum Umbau am bestehenden
Wohnhaus auf FI.Nr. 1930/39, Gemarkung Bad Staffelstein (Alex.-von-Rothenhan-
Str. 2)




Niederschrift iber die Sitzung des Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschusses vom 08.05.2018 Seite 7

Beschluss:

Dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zum Umbau am bestehenden Wohnhaus
auf FI.Nr. 1930/39, Gemarkung Bad Staffelstein (Alex.-von-Rothenhan-Str. 2), um zwei weitere
Jahre wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage liber die kiinftige Bebauung der Grundstiicke FI.Nrn. 521, 522,
476 und 456/7, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahnhofstr. 74 und 76)

Beschluss:
Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber die kiinftige Bebau-
ung der Grundstlicke FI.LNr. 521, 522, 476 und 456/7, Gemarkung Bad Staffelstein (Bahn-
hofstr. 74 und 76), wird bei Vorlage entsprechender Bauantrdge grundsatzlich in Aussicht ge-
stelit.
Bei den weiterfithrenden Planungen zur Errichtung je eines Wohnhauses mit bis zu drei Vollge-
schossen auf den Grundstticken FI.Nr. 522, Gemarkung Bad Staffelstein sowie auf der Osthalf-
te des noch unbebauten Grundstiicks FI.Nr. 476 mit FI.Nr. 476/7, Gemarkung Bad Staffelstein
und die Errichtung eines gewerblich genutzten Geb&dudes mit zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss entlang der BahnhofstralBe auf der Westhélfte des Grundstlicks FI.Nr. 476, Ge-
markung Bad Staffelstein, sind folgende MalRgaben zu beachten:

- die fur den vorhandenen Gebietstyp (Mischgebiet - § 6 BauNVO) mafRgeblichen Grund-

und Geschossfladchenzahlen sind einzuhalten
- die erforderlichen Abstandsflaichen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten
- die ausreichende Zahl von Stellpldtzen nach MaRgaben der stédtischen Stellplatz- und
Garagensatzung ist zu berticksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Grundstlick FI.Nr. 476, Gemarkung Bad Staffelstein,
15 Stellplatze zugunsten des auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 521, Gemarkung Bad Staffel-
stein, anséassigen Gastronomiebetriebes grundbuchamtlich gesichert sind. Diese missen zu-
satzlich in die Planungen mit aufgenommen werden.
Die Uberlegungen, nach Méglichkeit eine fuRlaufige Verbindung Uber die Grundsticke FI.Nrn.
476/7 und 476/6, Gemarkung Bad Staffelstein, zur Unteren Gartenstrale hin zu schaffen, wer-
den grundsatzlich begriRt. Da sich beide Grundstiicke in Privathand befinden, sind vor einer
eventuellen 6ffentlichen Widmung noch die Eigentumsverhaltnisse zu klaren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.3 |Bauvoranfrage liber Abbruch des bestehenden Gebdudes und Errichtung eines
Wohnhauses mit Doppelgarage an gleicher Stelle auf FLNr. 55, Gemarkung
Stublang (An der Doritz 26)
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Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage Uber Abbruch des beste-
henden Gebaudes und Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage an gleicher Stelle auf
FI.Nr. 55, Gemarkung Stublang (An der Déritz 26), wird bei Vorlage eines entsprechenden Bau-
antrages grundsétzlich in Aussicht gestellt.

Das Vorhaben liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und
fugt sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Im Umfeld liegt Oberwiegend eine halboffene Bauweise vor, sodass grundsétzlich eine grenz-
standige Wohnbebauung zugelassen werden kann. Da sich die Traufhéhe durch den geplanten
Kniestock erhéhen wird, ist das Vorhaben aus bauordnungsrechtlicher Sicht (Abstandsfléchen,
Brandschutz) neu zu beurteilen. Dies obliegt jedoch im Zusténdigkeitsbereich des Landratsam-
tes. Von dort getroffene MafRgaben sind bei der Erstellung eines Bauantrages zu beriicksichti-
gen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

| TOP 2.4 [Sonstiges &ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:

Stadtrat Konietzko mochte die Meinung der Gremiumsmitglieder zum Thema Ampelabschaltung
an der Kreuzung am Marktplatz wissen. Im Sommer fahren hier sehr viele Motorréder und bei
einer langeren Standzeit an der Ampel ist die Lautstarke fir die Anwohner sehr hoch. Er wére
der Meinung, dass bei einer rechts vor links Regelung eine zligigere Durchfahrt von Lichtenfel-
ser Stralle und Bamberger Strale gewahrleistet sei und die Larmbelastigung dadurch geringer
werde.

Stadtrat Mackert erklarte hierzu, dass bei so einer Regelung aus der Horsdorfer Stralle keiner
mehr ausfahren wirde. Auch fir Stadtrat Pfarrdrescher wére dies viel zu geféhrlich, da der
Fahrzeugfiihrer eine Sichtbeziehung in die Staatsstralie nicht herstellen kann.

Der Vorschlag von Stadtrat Konietzko fand im Gremium keinen Zuspruch.




