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SITZUNG

Gremium: Stadtrat

Sitzungstag: Dienstag, den 09.12.2014
Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal
Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:50 Uhr

Von den 25 ordnungsgemaf geladenen Mitgliedern des Stadtrates waren 22 anwesend, 3 ent-
schuldigt, 0 nicht entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich mehr als die Halfte der
gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Bauleitplanverfahren "An der Eremitenstrale"; Vorlage einer Tekturplanung durch die Fa.
B+P Bautrdger GmbH, Redwitz

2. Bauantrag der Fa. Schramm Vermégensgeselischaft & Co. KG, Lichtenfels, {tber Neubau
einer Asylbewerberunterkunft fir ca. 80 Asylbewerber auf FI.Nr. 2409, Gemarkung Bad
Staffelstein

3. Bauvoranfrage von Florian Fischer, Grundfeld, Gber Errichtung einer Lagerhalle auf FI.Nr.
199/3, Gemarkung Wolfsdorf

Nicht éffentlicher Teil
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BegriiBung

Erster Burgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach Begruflung
der Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahig-
keit des Gremiums fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Bauleitplanverfahren "An der EremitenstraRe™; Vorlage einer Tekturplanung
durch die Fa. B+P Bautrdger GmbH, Redwitz

Sachverhalt / Rechtslage:

Aufgrund der erlassenen Veranderungssperre sowie der durchgefiihrten Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,An der Eremitenstralle” wurde
nach einem Gesprach mit den Bauwerbern Pager und Bornschlegel von diesen eine Tekturpla-
nung vorgelegt. Kernpunkt der Tekturplanung ist die Ricksetzung des Hauses A an der Lich-
tenfelser StraBe auf die vorhandene Bauflucht sowie die Verkleinerung dessen Baukdrpers um
ein Drittel. An der der Lichtenfelser Strale zugewandten Traufseite soll durch eine Art Man-
sarddach die Gebaudehéhe optisch reduziert werden.

Die Hauser B und C entlang der Eremitenstralle bleiben in Hinblick auf die urspriingliche Ein-
gabeplanung grundsatzlich unverandert, allerdings soll an der Nordosttraufe ebenfalls eine Art
Mansarddach die Baumasse gestalterisch reduzieren.

Seitens des Stadtbauamtes wird unbedingt empfohlen, das Bauleitplanverfahren zu Ende zu
fuhren. Aufgrund der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen ist die ausgelegte Entwurfsplanung ohnehin zu dndern und nochmals auszule-
gen.

Bei vorzeitiger Zustimmung zur Tekturplanung ist weiter eine Ausnahme von der Verande-
rungssperre zu beschlieRen (§ 14 Abs. 2 BauGB). Die endgiiltige Entscheidung darlber trifft
jedoch die Baugenehmigungsbehérde.

Bauamtsleiter Hess stellte die Planungen vor und zeigte Lagepldne und Ansichten, welche die
Fraktionssprecher bereits vorab erhalten hatten. Erster Blrgermeister Kohmann dankte Herrn
Hess fir seine Ausfiihrungen und fligte hinzu, dass alle Wohnungen barrierefrei und mit einem
Aufzug ausgestattet sind. Um wie viele Wohnungen es sich im Haus A handelt, wollte StR Ernst
wissen. Bauamtsleiter Hess erwiderte, dass neun Wohnungen geplant sind.

StR Hagel meinte, dass das Haus A zwar weniger massiv und auch kleiner ist, aber trotzdem
nicht in den Bauleitplan passen wiirde. Er signalisierte dennoch fir die CSU-Fraktion die Zu-
stimmung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Tekturplanung der Fa. B+P Bautrdger GmbH, Redwitz,
zum Bau von drei Mehrfamilienhdusern mit Garagen, Carports und Stellplatzen auf FI.Nr. 1010,
Gemarkung Bad Staffelstein, sowie die weiter erforderliche Ausnahme von der in diesem Be-
reich satzungsmafig beschlossenen Verdnderungssperre wird unter der MaRRgabe erteilt, dass
diese den heute vorgestelliten Planstand entspricht. Das begonnene Bauleitplanverfahren wird
modifiziert und weitergefuhrt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 2

StR Ziegler war bei der Abstimmung nicht anwesend.

TOP 2 Bauantrag der Fa. Schramm Vermdégensgesellschaft & Co. KG, Lichtenfels, liber
Neubau einer Asylbewerberunterkunft fiir ca. 80 Asylbewerber auf FI.Nr. 2409,
Gemarkung Bad Staffelstein

Sachverhalt / Rechtslage:

Die Schramm Vermdgensgesellschaft & Co. KG, Lichtenfels, hat einen Bauantrag Uber den
Neubau einer Asylbewerberunterkunft fir ca. 80 Asylbewerber auf fl.Nr. 2409, Gemarkung Bad
Staffelstein (Ochsenanger 2), eingereicht.

Dabei soll am nordéstlichen Rand des Grundstlickes ein dreigeschossiges, 45,42 m x 12,55 m
groBes Gebdude mit Pultdach entstehen. Die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Staffelstein erfolgt in diesem Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf, insbesondere fur
sportliche Zwecke, und als 6ffentliche Verkehrsflache (Parkplatz). Das Vorhaben ist dem unver-
planten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB) zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
wurde vom Stadtbauamt ausfihrlich geprift und in einem Aktenvermerk, der mit der Ladung
ubersandt wurde, zusammengefasst.

Das Vorhaben ist unter Beriicksichtigung des Einfligungsgebotes nach § 34 Abs. 1 BauGB und
des Gebotes der Riicksichtnahme unzuldssig und mit den Planungsabsichten der Stadt Bad
Staffelstein nicht vereinbar ist. Ausnahmen und Befreiungen kénnen aus vorstehend genannten
Griinden nicht erteilt werden.

Zur Sicherung und Durchsetzung der Planziele sollte die Stadt Bad Staffelstein erwégen, die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beschlieBen. Nur mit diesem Planinstrument ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Kur-, Sport-, Freizeit- und Erholungsbereich flir
das Areal zwischen dem Kurpark und Oberau nachhaltig méglich.

StR Ernst wies darauf hin, dass der Flachennutzungsplan der Stadt alter als 20 Jahre ist. Es ist
fraglich ob der Flachen- und Landschaftsplan noch den heutigen Anforderungen entspricht. Ers-
ter Blrgermeister Kohmann teilte mit, dass zu Beginn des nachsten Jahres geplant ist den Fla-
chennutzungsplan zu Uberarbeiten. StR Bramann dankte Herrn Hess fUr den ausfihrlichen und
rechtlich gut fundierten Aktenvermerk. Er hob hervor, dass die Entscheidung aus baurechtlichen
und nicht aus politischen Griinden geféllt wird. Die genannten Immissionsverhéltnisse lassen in
diesem Bereich keinen Wohnraum zu.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der Firma Schramm Vermdgensgesellschaft &
Co. KG, Lichtenfels, Uber den Neubau einer Asylbewerberunterkunft fur ca. 80 Asylbewerber
auf FL.Nr. 2409, Gemarkung Bad Staffelstein (Ochsenanger 2), wird nicht erteilt, da es baupla-
nungsrechtlich nicht zuldssig ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1

StR Ziegler war bei der Abstimmung nicht anwesend.




Niederschrift iber die Sitzung des Stadtrates vom 09.12.2014 Seite 4

TOP 3

Bauvoranfrage von Florian Fischer liber Errichtung einer Lagerhalle auf FL.Nr.
199/3, Gemarkung Wolfsdorf

Sachverhalt / Rechtslage:

Herr Florian Fischer hat eine Bauvoranfrage Uber die Errichtung einer Lagerhalle auf FI.Nr.
199/3, Gemarkung Wolfsdorf, eingereicht.

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich (§ 35 BauGB) und ware als sonstiges Vorhaben (§ 35
Abs. 2 BauGB) dort ausnahmsweise zuldssig, da &ffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB
nicht bertihrt werden. Die Darstellung des Baugrundstiickes im Fldchennutzungsplan erfolgt als
Mischgebiet/Dorfgebiet, aufgrund der vorhandenen &rtlichen Verhéltnisse und eines dichten
PflanzgUrtels ist die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung nicht zu befurchten.

Erster Burgermeister Kohmann wies darauf hin, dass die Lagerhalle nicht mehrstéckig geplant
ist. Beantragt wurde eine Hohe von 6,20 m, informierte Bauamtsleiter Hess.

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage von Herrn Florian Fischer
Uber Errichtung einer Lagerhalle auf FI.Nr. 199/3, Gemarkung Wolfsdorf, bei Vorlage eines ent-
sprechenden Bauantrages wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

StR Ziegler war bei der Abstimmung nicht anwesend.

Nicht 6ffentlicher Teil

Im Anschluss folgte die nichtéffentliche Sitzung.




