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SITZUNG

Gremium: Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss
Sitzungstag: Dienstag, den 05.02.2019

Beginn: 14:00 Uhr

Ende: 15:05 Uhr

Von den 11 ordnungsgemall geladenen Mitgliedern des Grundstiicks,- Umwelt- und Bauaus-
schusses waren 11 anwesend, 2 entschuldigt, so dass die beschlussfahige Zahl, namlich mehr als

die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzahl, anwesend war.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

1.1.

1.2.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Bauplane

Bauantrag Uber Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzméglichkeit und Garage auf
FI.Nrn. 354, 355, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 32)

Bauantrag zur Errichtung einer Fluchttreppe an der Adam-Riese-Halle, St. Georg-Str. 12,
FI.Nr. 1849, Gemarkung Bad Staffelstein

Sonstige oOffentliche Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage uber Errichtung eines Einfamilienhauses auf FIL.Nr. 523, Gemarkung
Nedensdorf (N&dhe Neuhof)

Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Mehrfamilienhauses, alternativ zweier Einfamilien-
hauser auf FI.Nr. 212, Gemarkung Uetzing (Nédhe Oberlangheimer Stral3e)

Bauvoranfrage Uber Neubau eines Wohnhauses auf FI.Nr. 2219, Gemarkung Uetzing
(Nahe Weisbrem)

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirtenberg -
Nedensdorf"; Abwagung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen; Satzungsbeschluss

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes "Altmainsee II" durch die Marktge-
meinde Ebensfeld; Beteiligung im Rahmen der formlichen Behérdenbeteiligung gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB

Widmungen von Straf3en und Wegen im Bereich Horsdorf

Sonstiges 6ffentlich
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Begrufung
Erster Birgermeister Kohmann eréffnete die Sitzung und stellte nach Begrif3ung der

Anwesenden die frist- und formgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

Offentlicher Teil

|TOP1 [Baupléane

TOP 1.1 |Bauantrag Uber Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatzmoglichkeit und Garage
auf FI.Nrn. 354, 355, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str. 32)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Uber Neubau eines Wohnhauses mit Stell-
platzmdglichkeit und Garage auf FI.Nrn. 354, 355, Gemarkung Bad Staffelstein (Bamberger Str.
32), wird erteilt.

Dem Bauantrag ging eine gleichlautende Bauvoranfrage voraus, der der Bauausschuss in sei-
ner Sitzung am 03.07.2018 die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in Aussicht gestellt
hat. Auf dem Grundstiick werden insgesamt drei Stellplatze nachgewiesen, was den Mal3gaben
der stadtischen Stellplatz- und Garagensatzung entspricht.

An der nordwestlichen Grenze konnen die Abstandsflachen nicht vollstdndig auf dem Bau-
grundstiick nachgewiesen werden. Hiertiber wurde eine Abweichung gem. Art. 63 Abs. 1 Bay-
BO beantragt, Uber die jedoch das Landratsamt Lichtenfels zustandigkeitshalber zu entschei-
den hat.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 1.2 |Bauantrag zur Errichtung einer Fluchttreppe an der Adam-Riese-Halle, St. Georg-
Str. 12, FI.Nr. 1849, Gemarkung Bad Staffelstein

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag der Stadt Bad Staffelstein zur Errichtung einer
Fluchttreppe an der Adam-Riese-Halle, St. Georg-Str. 12, FI.Nr. 1849, Gemarkung Bad Staffel-
stein, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

|[TOP 2 [Sonstige 6ffentliche Tagesordnungspunkte

TOP 2.1 |Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 523, Gemar-
kung Nedensdorf (Nahe Neuhof)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage uber Errichtung eines Ein-
familienhauses auf FI.Nr. 523, Gemarkung Nedensdorf (Ndhe Neuhof), wird bei Vorlage eines
entsprechenden Bauantrages grundsatzlich in Aussicht gestellit.
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Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Aufl3enbereich (8§ 35 BauGB) zuzuordnen. Eine
ausnahmsweise Zulassung als sonstiges Vorhaben kann grundsétzlich zugestimmt werden, da
die Tatbestande des § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB erfllt werden:

- Die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hochstens zwei Wohnungen (8§ 34 Abs. 4
Nr. 5 BauGB): Derzeit besteht das landwirtschaftliche Hofgebaude, dass Uber eine abge-
schlossene Wohneinheit verflgt, bei der Voranfrage ist die Errichtung eines Einfamilienhau-
ses geplant; gem. § 35 Abs. 4 Nr. 5 Satz 2 BauGB kann in begriindeten Einzelfallen statt
der weiteren Wohnung auch ein Einzelhaus errichtet werden

- Das bestehende Wohnhaus ist zulassigerweise errichtet worden (8 35 Abs. 4 Nr. 5 Buchst.
a BauGB)

- Die Erweiterung ist im Verhdaltnis zum vorhandenen Geb&ude und unter Berlcksichtigung
der Wohnbedurfnisse angemessen (8 35 Abs. 4 Nr. 5 Buchst. b BauGB): Das bestehende
Hauptgebaude verfigt Gber eine Grundflache von ca. 218 m?2, das geplante Einfamilien-
wohnhaus utber ca. 80 m?2

- Bei der Errichtung der weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebaude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird (§ 35 Abs. 4
Nr. 5 Buchst. ¢ BauGB): Die Bauvoranfrage wird von der Tochter des Hofbesitzers gestellt.

- Die ErschlieBung (8 35 Abs. 2 BauGB) ware Uber das offentliche Weggrundstiick FLNr.
519/1, Gemarkung Nedensdorf gesichert, die Wasserversorgung lUber den Zweckverband
zur Wasserversorgung der Banzer Gruppe. Die Abwasserentsorgung miisste entweder tber
die vorhandene Kleinklaranlage der Hofstelle erfolgen, oder es musste ein weitere fur den
Neubau errichtet werden. Sollte beabsichtigt werden, ein separates Baugrundstiick aus dem
Grundstick FI.Nr. 523, Gemarkung Nedensdorf, abzumessen, sind Geh- Fahrt- und Lei-
tungsrechte grundbuchamtlich zu sichern.

Zur Schonung des AuBRenbereiches sollte das Baugrundstiick von Westen und Osten her dau-
erhaft eingegriint werden, der genaue Gebaudestandort soll in Abstimmung mit dem Landrats-
amt festgelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.2 |Bauvoranfrage Uber Errichtung eines Mehrfamilienhauses, alternativ zweier Ein-
familienhauser auf FI.Nr. 212, Gemarkung Uetzing (Nadhe Oberlangheimer Strafie)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage uber Errichtung eines
Mehrfamilienhauses, alternativ zweier Einfamilienhduser auf FI.Nr. 212, Gemarkung Uetzing
(N&he Oberlangheimer Stral3e), wird bei Einreichung eines entsprechenden Bauantrages
grundsatzlich in Aussicht gestellt. Die Inaussichtstellung erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung
des Landkreises als StraRenbaulasttrager, da die ErschlieBung des Baugrundstiickes Uber die
KreisstralRe LIF 16 erfolgen soll.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Bevor der Tagesordnungspunkt 2.3 aufgerufen wurde, bat der Gremiumsvorsitzende um Be-
handlung der Bauvoranfrage, das Gremium stimmte dem einstimmig zu.
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TOP 2.3 |Bauvoranfrage Uber Neubau eines Wohnhauses auf FI.Nr. 2219, Gemarkung Uet-
zing (Nahe Weisbrem)

Beschluss:

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage tber Neubau eines Wohn-
hauses auf FI.Nr. 2219, Gemarkung Uetzing (Nahe Weisbrem), wird bei einem entsprechenden
Bauantrag grundsatzlich in Aussicht gestellt. Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem Au-
Renbereich (8§ 35 BauGB) zuzuordnen und bedarf zu dessen Verwirklichung einer landwirt-
schaftlichen Privilegierung (8 35 Abs. 1 BauGB), die jedoch noch durch das Amt fir Landwirt-
schaft nachgewiesen werden muss. Darin ist insbesondere darzulegen, dass die in den Stallun-
gen betriebene Kalberaufzucht eine standige Anwesenheit der Betriebsinhaber erfordert. Die
ErschlieBung wére uber das oOffentliche Weggrundstiick FI.Nr. 2212, Gemarkung Uetzing, das
im Sldosten an das Grundstlck grenzt, auf die KreisstraRe LIF 16 maoglich. Hierflr ist noch
eine Zustimmung des Landkreises als StraRenbaulasttrager erforderlich. Der genaue Standort
des Wohngebdaudes ist in Abstimmung mit den Antragstellern, der Stadt Bad Staffelstein und
dem Landratsamt Lichtenfels einvernehmlich festzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

TOP 2.4 |Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirten-
berg - Nedensdorf"; Abwagung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Sachverhalt / Rechtslage:

Im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Residenz am Hirtenberg
- Nedensdorf" fand die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 11.10.2018 bis 12.11.2018 statt. Die dabei ein-
gegangenen Stellungnahmen waren mit den Planzielen gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Das nachstehende Abwagungsprotokoll und die Uberar-
beiteten Planunterlagen wurden vom ausfilhrenden Architekten Hof erstellt und dem Stadtbau-
amt vorgelegt:

Da das nachfolgende Abwagungsprotokoll bereits den Mitgliedern mit der Einladung zu der
Bauausschusssitzung zugesandt worden ist, verzichtete man auf das Vorlesen des gesamten
Textes. Bauamtsleiter Hess fasste jeweils den Sachverhalt und die Stellungnahmen kurz zu-
sammen und verlas anschlie3end den Beschlussvorschlag.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaubauungsplanes
»Residenz Hirtenberg Nedensdorf*

hier: Abwégung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréa-
ger offentlicher Belange (8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB) eingegangenen Stellungnahmen

A. STAND DES VERFAHRENS

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Residenz am Hirten-
berg — Nedensdorf* in der Fassung vom 12.06.2018 erfolgte gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.10.2018 bis zum 12.11.2018 die Offentlichkeitsbeteiligung. In der
gleichen Zeit erfolgte die Trager- und Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
Dieser Bericht gibt das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wieder und wird — sofern
notwendig — durch Beschlussvorschléage erganzt.
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B. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG,
KEINE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Sachverhalt:
Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden kei-
ne Stellungnahmen abgeben:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Gemeinde Untersiemau

Stadt Lichtenfels

Markt Ebensfeld

Gemeine ltzgrund

Kreisbrandrat des Landkreises Lichtenfels, Herr Timm Vogler

Kenntnisnahme:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens von genannten Behérden und/oder sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

C. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN AB-
GEBEN OHNE EINWANDE, BEDENKEN, HINWEISE UND/ODER EMPFEHLUNGEN

Sachverhalt:

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen ohne Einwande, Bedenken, Hinweise und/oder Empfehlungen abgege-
ben:

° Regionaler Planungsverband Oberfranken West

Kenntnisnahme:

Die Stadt Bad Staffelstein nimmt zur Kenntnis, dass seitens der vorgenannten Behor-
den und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gegen die vorgelegte Planung kei-
ne Bedenken bestehen.

D. FORMLICHE TRAGER- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STELLUNGNAHMEN AB-
GEGEBEN MIT EINWANDEN, BEDENKEN, HINWEISEN UND/ODER EMPFEHL UN-
GEN

Sachverhalt:
Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen mit Einwanden, Bedenken, Hinweisen oder Empfehlungen abgegeben:

1. Landratsamt Lichtenfels, Schreiben vom 05.10.2018

Sachverhalt:
Zum 0.g. Planentwurf nehmen wir wie folgt Stellung:

Baurecht

1.1 Die einzelnen Unterlagen sind teilweise widerspriichlich. In der Begriindung unter
Nr. 6.2 wird die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,6 angegeben, in den Festsetzungen
und im Umweltbericht ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 0,8 genannt. Die Dar-
stellung des Bebauungsplans unter Nr. 1.2 des Umweltberichts entspricht weder dem
in der Bildunterschrift genannten Planungsstand vom 04.07.2017 (bei diesem war in
der Nutzungsschablone noch keine Zahl der Vollgeschosse enthalten), noch dem ak-
tuellen Planentwurf (in diesem entféllt das Treppenhaus am sldlichen Ende des 6stli-
chen Riegels).



Niederschrift Uber die Sitzung des Grundstiick-, Umwelt- und Bauausschusses am 05.02.2019 Seite 6

1.2 Die ausgearbeiteten Hohenprofile des Baugrundstiickes und bis zur Kreisstral3e
wurden entgegen der Abstimmung mit dem Planer vom 29.01.2018 leider nicht in die
Unterlagen zum Bebauungsplan zur éffentlichen Auslegung eingearbeitet.

2. Naturschutzrecht

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen nach wie vor Bedenken gegen das Vorha-
ben, da der Gebaudekomplex in die freie Feldflur wirkt und als Fremdké&rper mit erheb-
licher Fernwirkung wahrgenommen wird. Ein Standort in Anbindung an den Hauptort
Bad Staffelstein ware naturschutzfachlich glnstiger. Laut Auszug aus dem Sitzungs-
buch zur Sitzung des Bauausschusses vom 12.06.2018 wurden aber leider keine Al-
ternativstandorte mit Anbindung an den Hauptort gefunden.

2.1 Das Biotop am sidlichen Rand des Plangebietes wurde abstimmungsgemaf von
der Bebauung ausgenommen.

2.2 Unter Ziffer 2.3 der Stellungnahme des Landratsamtes vom 25.08.2017 zur frihzei-
tigen Behordenbeteiligung wurde bereits gefordert, dass die Angaben/Aussagen zum
Naturschutz und zur Eingriffsregelung im Baurecht wegen nicht ausreichender Behand-
lung nachzuarbeiten sind. Dies ist zwar teilweise erfolgt, es zeigen sich jedoch immer
noch folgende Mangel:

2.2.1 Inkonsistent sind die Aussagen beziglich des Landschaftsbildes. Es ist nicht ver-
standlich, dass sich das Plangebiet laut Umweltbericht ,in die natirliche Landschaft
einfugt* und das Landschaftsbild ,keine wesentliche Veranderung® erfahrt, obwohl in
den Festsetzungen unter 11.3.3 eine ,hohe Fernwirkung“ genannt ist. Vom festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt aus hat man als Erholungssuchender weitreichende Blickbe-
ziehungen in weite Teile des Maintals, zu den Hangen des Staffelberges, Vierzehnhei-
ligen und Kloster Banz. Ein Geb&aude mit einer Wandhdhe von bis zu 6 m muss im
Ruckschluss von vielen Stellen aus einsehbar sein und als Fremdkdrper in der Land-
schaft das Landschaftsbild zwangslaufig nachhaltig pragen. Die Auswirkungen sollten
im Umweltbericht sowie der allgemein verstéandlichen Zusammenfassung des Umwelt-
berichtes deutlich formuliert werden, um fur den Blrger transparent zu sein.

Die Bewertung des Landschaftsbildes als ,Mittel“ bedarf weiterer Ausfihrungen. Es
handelt sich um eine von hiigeligem Relief und Heckenstrukturen geprégte Kulturland-
schaft, die im landschaftswirksamen Umfeld des Bauvorhabens frei von Bebauung,
Leitungen oder Stral3en ist. Weitreichende Blickbeziehungen zu den bewaldeten Hi-
geln der Eierberge und dem Banzer Wald bereichern das Landschaftsbild. Die hohe
Bedeutung der Landschaft findet sich in der Landschaftsbildbewertung fiir Oberfranken
(Quelle: Regierung von Oberfranken, 2012) wieder, in welcher die Hange und Hohen-
ricken westlich des Mains genau im Bereich des Baugebietes als Landschaft mit ,ho-
her Bedeutung fur das Landschaftsbild“ bewertet wurden. Folglich ist die Einstufung als
Gebiet ,geringer Bedeutung“ genau zu begrinden (Bereiche mit naturlichen, land-
schaftsbildpragenden Oberflachenformen, wie weithin sichtbare Héhenricken, Kuppen,
Hanglagen zahlen gemeinhin in die Kategorie lll, vgl. Liste | ¢ des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft®).

2.2.2 Die Planungen enthalten VermeidungsmalRnahmen, die grundsatzlich als solche
geeignet sind, zum Teil jedoch inkonsistent mit den planerischen Darstellungen sind.
Eine stellplatzgrof3e Baumscheibe ist fachlich sinnvoll, doch in den Planen nicht so
dargestellt. In den Festsetzungen zur Grinordnung wird zwischen Privatflachen, Fla-
chen im 6ffentlichem StraRenraum und Flachen fir Gemeinbedarf unterschieden. Aus
der Darstellung geht nicht hervor, wo diese Flachen zu verorten sind. Griinordnerische
MalRnahmen fir offentliche Flachen (Begrindung Punkt 9.2) sind im Bebauungsplan
selbst zu konkretisieren. Offen bleibt die Eingriinung nach Westen. Dort wird die Pflan-
zung einer Baumhecke empfohlen.

2.2.3 Die genannte Ausgleichsflache FI.Nr. 247 der Gemarkung Nedensdorf ist als
Ausgleichsflache geeignet. Es handelt sich teilweise um eine Ackerbrache (nicht Inten-
sivgrinland) und zum Teil um biotopkartiertes Magergriinland. Demnach kann nur ein
Teil der Flache — 3500 m2 — zu Extensivgriinland mit Streuobstbdumen aufgewertet
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werden. Damit deckt FLLNr. 247 nicht den kompletten Kompensationsbedarf ab. Die
Streuobstbdume sind fachgerecht mit einem Verbissschutz und einem Dreibock zu
versehen. Die Ausgleichsflache ist in den Festsetzungen zu nennen. AnschlieRend ist
die Flache von der Stadt Bad Staffelstein in das Okoflachenkataster einzutragen. Ein
Nachweis daruber ist der unteren Naturschutzbehtrde am Landratsamt Lichtenfels zu
Ubermitteln.

2.2.4 Es ist zu klaren, wie mit der ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® verfahren wird (kiinftige Nutzung, Bra-
che?).

2.2.5 Vorgaben zur Heckenpflanzung (S. 16 Umweltbericht) sind dann sinnvoll, wenn
Heckenpflanzungen in der Planung vorgesehen sind. Verbindliche Pflanzvorgaben sind
grundsétzlich auch in die Festsetzungen zu tibernehmen.

2.2.6 Die Ausfiihrungen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Menschen sind unzu-
reichend. Durch den Gebaudekomplex im AuBenbereich entstehen Lichtemissionen,
welche Irritations-, Anlock- und Kollisionswirkungen auf Insekten, Vogel und Fleder-
mause haben kénnen. Heckenstukturen als Leitlinien und Jagdhabitate fir Fledermau-
se der angrenzenden Walder (Bechsteinfledermaus u.a.) werden nicht genannt. Auf
Grund der exponierten Lage sind weitere Auflagen im Hinblick auf das Beleuchtungs-
konzept notwendig. Das Beleuchtungsniveau ist auf das gestalterisch und funktional
notwendige MalR zu begrenzen. LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 3000
Kelvin, bei denen der Gelb- und Rotanteil im Lichtspektrum im Vergleich zum Blauan-
teil relativ hoch ist, sollten eingesetzt werden. Es sind Leuchten zu wéhlen, die die zu
beleuchtende Flache anstrahlen und nicht die umgebende Umwelt, damit unnétige
Lichtemissionen wie die direkte Abstrahlung in den Nachthimmel durch zielgenau aus-
gerichtete und abgeschirmte Leuchten vermieden werden.

Die Installation von Bewegungsmeldern ist anstrebenswert.

2.2.7 Fur Glasfassaden ist in der exponierten Lage und auf Grund des naturnahen
Baum- und Heckenbestands in der Umgebung mit einer deutlich erhéhten Kollisionsge-
fahr von Vogeln zu rechnen. Vogelschutzglas erreicht nicht die Wirksamkeit von mar-
kierten Glasflachen und kann den Anflug reduzieren, doch wird sich das Vorhaben in
seiner Gesamtheit negativ auf die Vogelwelt auswirken. Auf den Einsatz grol3er Glas-
flachen sollte daher ganzlich verzichtet werden. Dagegen kénnen weitere Mal3nahmen
der Fassadenbegriinung dazu beitragen, das Vogelschlagrisiko wirksam zu minimie-
ren. Der Bauantrag sollte vorab der unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt und diesbe-
zuglich abgestimmt werden.

Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplanverfahren die Planunterlagen in
digitaler Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei — jpg-tif-oder png-
Format- mit Worddatei getrennt von Textteilen, alle Gbrigen Unterlagen im pdf - Format,
wobei die Festsetzungsdatei mit Lesezeichen zu versehen ist) per Email an ma-
rio.imhof@landkreis-lichtenfels.de oder auf CD und nur noch 1 x in Papierform auf dem
Postweg zu Ubersenden.

Bei abschlieBender Ubersendung des mit den Verfahrensvermerken vervollstandigten
und in Kraft gesetzten Bebauungsplanes bitten wir die Richtlinien fir die Abgabe von
digitalen Bauleitplanen auf unserer Homepage zu beachten. Wir bitten abschlie3end,
uns das Ergebnis der Behandlung unserer Anregungen mitzuteilen.

Stellungnahme:

1. Baurecht

Zul.l

Die versehentlich angefuhrten widerspriuchlichen Angaben in den einzelnen Unterlagen
wurden berichtigt. Korrekt ist eine GRZ 0,6 und eine GFZ 0,8. Die Darstellung des Be-
bauungsplans unter Nr. 1.2 des Umweltberichts wurde aktualisiert; siehe Stand vom
26.11.2018.
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Zul.z2
Die Hohenprofile wurden in die Begrindung unter Punkt 5.3 eingearbeitet. Sie wird
nachfolgend nochmals eingeflgt.

2. Naturschutzrecht

Zu2.2.1

Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet und angepasst.

Durch die geplante Geholzpflanzung wird das Planungsgebiet teilweise in die umge-
bende Landschaft eingebunden. Dennoch stellt das neue Objekt eine maRgebliche
Veranderung des Umfelds des Objektstandorts dar und erscheint im Wirkungszusam-
menhang mit den bestehenden grof3formatigen und zeichenhaften Landschafts-
bildelementen in der Umgebung sowie den vorhandenen Sichtbeziehungen fiir das Er-
scheinungsbild des Umfelds des Planungsgebietes maR3geblich pragend. Auf grof3fla-
chige Fassadenelemente aus Glas wird verzichtet. Es versteht sich, dass ein Baukor-
per vorhanden ist, der sich allerdings in den Bebauungsplan einfigt.

Vom festgesetzten H6henbezugspunkt aus hat ein Betrachter weitreichende Blickbe-
ziehungen in weite Teile des Maintals, zu den Hangen des Staffelberges, Vierzehnhei-
ligen und Kloster Banz. Aufgrund der abschissigen Hanglage und der Wandhéhe von
6 m des Objektes wird die Sicht vom HOhenbezugspunkt aus nur marginal geschma-
lert. Durch die vorhandenen sowie geplanten Eingriinungen, Dachbegriinungen und
die bereits erwahnte sehr moderate Wandhohe von 6 m werden sich die Geb&aude zu-
mindest teilweise in die umgebende Landschaft am Ortsrand von Nedensdorf einbin-
den und die Gebdude werden somit nicht zwangslaufig als Fremdkorper in der Land-
schaft wahrgenommen werden. Insgesamt ist mit Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen.

Zu 2.2.2

Die Einzeichnung einer stellplatzgroRen Baumscheibe kann man in einem Plan
M=1:1000 nicht darstellen, deshalb wurde dieser Punkt in die Festsetzungen aufge-
nommen. Mindestens 10% der Grundstiicksflache in Sondergebieten und in Flachen
fur Gemeinbedarf sind als dauerhafte Griinflache auszulegen und zu gestalten. Dies
wurde in der Begrindung unter Punkt. 9.2 aufgenommen.
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Nach Westen wurde eine Baumhecke eingeplant. Die Belange des Brandschutzes und
der Feuerwehr sind dabei zu bertcksichtigen.

Die offentliche Flache wurde im Bebauungsplan kreuzschraffiert dargestellt. Ferner
wurden die Verkehrsflachen im Plan in gelber Farbe abgebildet.

Zu?2.2.3

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde kann auf der oben genannten Flache
nur auf ca. 3.500 m2 eine Aufwertung zu Extensivgrinland mit Streuobstbaumen
durchgefuhrt werden. Damit fehlen fur die benétigte Ausgleichsflache noch 1.260 m2.
Es wird zusatzlich zum Grundstiick mit der FIL.Nr. 247 (3.500 m?) das Grundstiick mit
der FLLNr. 439 der Gemarkung Nedensdorf erworben. Diese hat eine Flache von 3.927
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m2. Demzufolge wird die erforderliche Ausgleichsflache sogar Gberschritten.

rnAtlas
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chlurg wnd Helmat RI2WSE

Zu224

Die Festlegung dient nur als zusatzlicher Schutz fur das Biotop. Kiinftig soll der Bereich

als Brache genutzt werden.
Zu?2.2.5

Die Pflanzvorgaben in den Festsetzungen und im Umweltbericht wurden wie folgt an-

geglichen:

Bei PflanzmalRnahmen sind heimischen Gehodlzen gemaf nachstehender Liste (Pflanz-

liste) zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus
Crataegus monogyna

Gem. Schneeball
Eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus patraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
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Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeerbaum

Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn

Der Pflanzabstand bei Baumen muss 2 m, bei Strauchern 1 m betragen. Daraus ergibt
sich eine Pflanzdichte von 1 Pflanze je m2. Die Pflanzung von Hecken sollte spéatestens
eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bebauung erfolgen. Hecken zur Eingriinung
sollten mindestens 2-reihig angelegt und frei wachsen gelassen werden, damit die Ein-
grinung hin zur freien Landschaft wirksam ist. Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Fur
die Anwuchspflege (vor allem Wéssern bei Trockenheit) ist hinreichend Sorge zu tra-
gen.

Zu 2.2.6

Dies wurde im Umweltbericht Uberarbeitet.

Fir die Beleuchtung im offentlichen Straf3enraum und die Beleuchtung von privaten
Flachen, Parkplatzen, Lager- und sonstigen Nebenflachen sowie die Beleuchtung von
Gebauden im Aul3enbereich sind Leuchtmittel mit Insekten schonendem Lichtspektrum
zu verwenden. Das Beleuchtungsniveau sollte auf das gestalterisch und funktional
notwendige Mal3 beschrankt werden. Es sollten LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin, bei denen der Gelb- und Rotanteil im Lichtspektrum im Ver-
gleich zum Blauanteil relativ hoch ist, eingesetzt werden. Es sind Leuchten zu wahlen,
die die beleuchtende Flache anstrahlen und nicht die umgebende Umwelt, damit unné-
tige Lichtemissionen wie die direkte Abstrahlung in den Nachthimmel durch zielgenau
ausgerichtete und abgeschirmte Leuchten vermieden werden.

Die Installation von Bewegungsmeldern ist anstrebenswert.

Zu 2.2.7

Auf groBe Glas- bzw. Fensterflachen wird moglichst verzichtet. Die Fensterflachen
werden mdglichst reduziert eingesetzt, wobei ein optimiertes Mafd an Helligkeit in den
Réaumen zur Einsparung von Leuchtmitteln und an Schutzmaflinahmen fiir Végel ein-
gesetzt wird. Glas- bzw. Fensterflachen werden mit wirksamen Markierungen gegen
Vogelkollision sowie geringem Spiegelungsgrad ausgefihrt. Fassadenbegrinungen
soll dazu beitragen, dass das Vogelschlagrisiko minimiert wird. Der Bauantrag wird
vorab der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Baurecht

Die widersprichlichen Angaben in den einzelnen Unterlagen wurden bereinigt auf eine
GRZ 0,6 und eine GFZ 0,8. Die Darstellung des Bebauungsplans unter Nr. 1.2 des
Umweltberichts wurde aktualisiert, Stand: 26.11.2018.

Die Hohenprofile wurden in die Begrindung eingearbeitet.

Naturschutzrecht

Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet.

Durch die geplante Gehdlzpflanzung wird das Planungsgebiet teilweise in die umge-
bende Landschaft eingebunden. Dennoch stellt das neue Objekt eine mal3gebliche
Veranderung des Umfelds des Objektstandorts dar und erscheint im Wirkungszusam-
menhang mit den bestehenden grol3formatigen und zeichenhaften Landschafts-
bildelementen in der Umgebung sowie den vorhandenen Sichtbeziehungen fir das Er-
scheinungsbild des Umfelds des Planungsgebietes mafigeblich pragend.

Als besondere Sichtbeziehung kann der Blick auf den Main genannt werden. Durch die
vorhandenen sowie geplanten Eingriinungen und der sehr moderaten Wandhdhe von 6
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m werden sich die Gebaude zumindest teilweise in die umgebende Landschaft am
Ortsrand von Nedensdorf einbinden. Insgesamt ist mit Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen. Die Einzeichnung einer stellplatzgro3en
Baumscheibe kann man in einem Plan M=1:1000 nicht darstellen, deshalb wurde das
in den Festsetzungen aufgenommen. Nach Westen wurde eine Baumhecke einge-
plant.Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde kann auf der oben genannten
Flache nur auf ca. 3.500 m2 eine Aufwertung durchgefiihrt werden. Fur die noch feh-
lenden 1.260 m2 Ausgleichsflache wird zusatzlich zur FI.Nr. 247 das Grundstick FIL.Nr.
439 der Gemarkung Nedensdorf erworben, es hat eine Flache von 3.927 m2. Dadurch
wird die erforderliche Ausgleichsflache sogar Uberschritten. Die Festlegung ,Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
dient nur als Schutz fur das Biotop. Die Pflanzvorgaben in den Festsetzungen und im
Umweltbericht wurden angeglichen. Fir die Beleuchtung im 6ffentlichen StraRenraum
und die Beleuchtung von privaten Flachen, Parkplatzen, Lager- und sonstigen Neben-
flachen sowie die Beleuchtung von Gebauden im AufRenbereich sind Leuchtmittel mit
Insekten schonendem Lichtspektrum zu verwenden. Auf grol3e Fensterflaichen wird
mdoglichst verzichtet. Glasflachen werden mit wirksamen Markierungen gegen Vogel-
kollision sowie geringem Spiegelungsgrad ausgefihrt. Fassadenbegriinung soll dazu
beitragen das Vogelschlagrisiko zu minimieren. Der Bauantrag wird im Vorab der Unte-
ren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen:; 1

2. Wasserwirtschaftsamt Kronach, Schreiben vom 25.09.2018

Sachverhalt:

Zum geplanten Vorhaben haben wir mit Schreiben vom 11.08.2017, Az. 1-4622- L165-
7032/2017, Stellung genommen. Die hierin dargelegten Hinweise und Anregungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wurden in den neuerlich vorgelegten Un-
terlagen bertcksichtigt. Fir die Loschwasserversorgung ist die Anlage eines Teiches
geplant. Die Herstellung eines Gewassers ist grundsétzlich genehmigungspflichtig. Mit
einer geplanten Flache von 15 m x 13 m = 195 m? ist das hergestellte Gewasser aller-
dings von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung und damit genehmigungs-
frei. In den planlichen und textlichen Festsetzungen / Hinweisen erfolgt gemaf Nr. 3.1
die Speisung des Teichs allein durch Zuleitung von Niederschlagswasser. In diesem
Fall ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Zur Lage des Vorhabens im po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet des Brunngrabens und zu wild abflieRendem
Oberflachenwasser sind entsprechende Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan enthalten. Dariber hinaus liegen keine Plandnderungen vor, die aus was-
serwirtschaftlicher Sicht zu wirdigen wéaren. Die Aussagen des oben genannten
Schreibens gelten weiterhin.

Stellungnahme:

Die im Schreiben vom 11.08.2017, Az. 1-4622- L165-7032/2017 dargelegten Hinweise
und Anregungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wurden in den neu-
erlich vorgelegten Unterlagen beriicksichtigt. Fir die Loschwasserversorgung ist die
Anlage eines Teiches geplant. Die Herstellung eines Gewassers ist grundsatzlich ge-
nehmigungspflichtig. Mit einer geplanten Flache von 15 m x 13 m = 195 m2 ist das her-
gestellte Gewasser allerdings von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung und
damit genehmigungsfrei. In den planlichen und textlichen Festsetzungen / Hinweisen
erfolgt gemars Nr. 3.1 die Speisung des Teichs allein durch Zuleitung von Nieder-
schlagswasser. In diesem Fall ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die im Schreiben vom 11.08.2017, Az. 1-4622- L165-7032/2017 dargelegten Hinweise
und Anregungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wurden beriicksich-
tigt. Das Schreiben behdlt weiterhin seine Gliltigkeit. Fir die Léschwasserversorgung
ist die Anlage eines Teiches geplant. Die Herstellung eines Gewassers ist grundsatz-
lich genehmigungspflichtig. Mit einer geplanten Flache von 15 m x 13 m = 195 m? ist
das hergestellte Gewasser allerdings von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeu-
tung und damit genehmigungsfrei. In den planlichen und textlichen Festsetzungen /
Hinweisen erfolgt gemafl Nr. 3.1 die Speisung des Teichs allein durch Zuleitung von
Niederschlagswasser. In diesem Fall ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

3. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 28. September 2018

unveranderte Stellungnahme (12. Oktober 2016)

Sachverhalt:

Wir haben die Planungsunterlagen Gberprift.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Je nach Leistungsbedarf kbénnte eine Kabelverlegung ab unserer Trafostati-
on ,Nedensdorf — 108374, Obere Dorfstralle notwendig werden. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand moglich. Fir den rechtzeigen Ausbau des Versorgungsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem Stra3enbautrager und anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitge-
teilt wird. Nach 8§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralRen soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Stellungnahme:
Das Bayernwerk soll bereits in der Planungsphase eingebunden werden, der Baube-
ginn wird rechtzeitig vorher mitgeteilt.

Beschlussvorschlag:

Die unveranderten Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Bayernwerk soll bereits in der Planungsphase eingebunden werden, der Baube-
ginn wird rechtzeitig vorher mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

4. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Schreiben vom 25.10.2018

unveranderte Stellungnahme (04.08.2017)

Sachverhalt:

Generell gilt fir eine harmonische Siedlungsentwicklung, dass Landschaftsbeeintrach-
tigungen und Flachenverbrauch im Auf3enbereich — Hier 1,63 Hektar — unbedingt zu
vermeiden sind. Immer wieder weisen wir auf die Nutzung von stadtnahen, unbebauten
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Grundstiicken hin und auch auf die Leerstdnde innerhalb bestehender Ortschaften.
Diese gilt es vorrangig zu nutzen! Im Ubrigen handelt es sich hier um eine landwirt-
schaftliche genutzte Flache, deren Verluste auch von Seiten der Landwirtschaft immer
wieder kritisiert wird. Die Erschliel3ung tber die schmale Stral3e, die zudem noch ver-
langert werden musste, ist eine weitere unnotige Flacheninanspruchnahme, die mit
dem Bauvorhaben einhergeht. AuBerdem ist ein Begegnungsverkehr (erhebliche Zu-
nahme durch zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr) in diesem Bereich als problematisch
anzusehen. Gerade beim Standort eines Altenheimes ist aul3erdem von herausragen-
der Bedeutung, dass die ristige, dltere Generation sich in einer lebendigen Innenstadt
wesentlich wohler fihlt, eingebunden in das 6ffentliche Leben, auch mit Kindern und
jungen Leuten, als in weitab gelegenen und mit offentlichen Verkehrsmitteln schlecht
erreichbaren Arealen. Aus den genannten Grindungen bitten wir, von der Genehmi-
gung eines solchen Bauvorhabens unbedingt Abstand zu nehmen.

Stellungnahme

In vorliegendem Fall war es, trotz intensiver Suche, nicht mdglich ein stadtnahes, un-
bebautes Grundstlck in der benétigten GroRRe zu finden oder Leerstande innerhalb be-
stehender Ortschaften zu erhalten. Letztendlich wurde eine landwirtschaftlich genutzte
Flache zum Kauf angeboten.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird auf Grundlage des vom Bayerischen
Staatsministerium fur Landschaftsentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft in seiner erganzten Fassung
von 2003 abgehandelt. Fir die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird eine
Ausgleichsflache (mit Faktor 0,4) von mind. 4.760 m2 Intensivgrinland in eine artenrei-
che Extensivwiese umgewandelt. Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Land-
schaft in der entsprechenden FlachengréRe kann aufRerhalb des Plangebietes in ge-
eigneter Weise vollstandig kompensiert werden (s. hierzu Nr. 10 der Begriindung). Es
handelt sich um zwei Grundstiicke der Gemarkung Nedensdorf, FI.Nr. 247 mit einer
Flache von ca. 5.600 m2 und FI.Nr. 439 mit einer Flache von 3.927 mz.

Die Zufahrt Uber die vorhandene Straflde ,Hirtenberg“ bendtigt im Gegensatz zu den
anderen gepriften Varianten die geringste Flacheninanspruchnahme. Eine Zufahrt
Uber die westlich des Grundstiickes verlaufende Stral3e ist wirtschaftlich nicht zumut-
bar, so ist u.a. ein Brickenbauwerk im Bereich des Grabens nétig mit dem auch ein
grolBerer Flachenverbrauch einhergeht. Zudem wiirde das vorhandene kartierte Biotop
durchschnitten werden, was einen unverhaltnismafigen Eingriff in die Naturschutzfla-
che darstellen wirde. Die vorhandene Breite der Stra3e mit 4,70 m ist nach RASt auch
im Begegnungsverkehr ausreichend, sie wird in der Breite bis zur Grundstlickseinfahrt
verlangert. Bei dem geplanten Geb&ude handelt es sich um kein Altenheim im her-
kommlichen Sinn. Es werden Wohnungen fiir alte Menschen errichtet, zum Teil mit In-
tensivpflege, aul3erdem eine Palliativstation und ein kleinerer Hotelbereich vor allem ftr
Verwandtenbesuche. Dadurch wird keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellver-
kehrs erwartet. Fur die rustigeren Bewohner der Altenwohnungen ist ein regelmafig
verkehrender Shuttlebus geplant, so dass eine Einbindung dieses Personenkreises in
das offentliche Leben der Innenstadt gewéhrleistet werden soll.

Beschlussvorschlag:

Die unveranderten Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein stadtnahes, unbebautes Grundstick in der benétigten GroRRe oder Leerstéande in-
nerhalb bestehender Ortschaften war nicht zu erhalten. Nur die landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache wurde zum Kauf angeboten.

Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft in der entsprechenden Fla-
chengroRe kann aufRerhalb des Plangebietes in geeigneter Weise vollstandig kompen-
siert werden. Die Zufahrt Uber die vorhandene Strale ,Hirtenberg“ stellt die geringste
Flacheninanspruchnahme dar. Die StrafRe wird bis zur Grundstiickseinfahrt verlangert.
Sie ist auch fir den Begegnungsverkehr ausreichend. Durch die geplante Nutzung ist
keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten, fur die rlstigeren
Bewohner der Altenwohnungen ist ein regelmé&Rig verkehrender Shuttlebus geplant.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1

5. Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 09.11.2018

unveranderte Stellungnahme (08.08.2017)

Sachverhalt:

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir keine Einwande. Im Planbereich befin-
den sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung des neu-
en Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBBerhalb des Plangebiets
einer Prufung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, wel-
che eigenen oder Ihnen bekannten MafRnahmen Dritter im Bereich des Baugebietes
stattfinden werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich,
mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme:

Die Deutsche Telekom GmbH hat gegen den Bebauungsplan keine Einwande. Im
Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3er-
halb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. Eine Koordinierung mit MalRhahmen
Dritter hat rechtzeitig vor Beginn stattzufinden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme unveréndert ist und gegen die
vorgelegte Planung keine Einwande bestehen. Die gegebenen Hinweise der Telekom
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung sowie bei der Bau-
ausfihrung berucksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

6. Zweckverband zur Wasserversorqgung der Banzer Gruppe, Schreiben vom
04.10.2018

Sachverhalt:

Die mit Schreiben des Zweckverbandes vom 06.09.2017 Ubersandte Stellungnahme
wurde im Bauausschuss des Stadtrates am 12.06.2018 abgewogen und beschlussma-
Big behandelt. In der uns zur Verfiigung gestellten, Uberarbeiteten Begriindung sind je-
doch der Beschluss des Bauausschusses und damit die Stellungnahme des Zweck-
verbandes nicht vollstandig widergegeben. Insbesondere fehlt die Beriicksichtigung,
dass es evil. in den Sommermonaten mangels ausreichender Quellschittungen zu
Versorgungsengpassen kommen kann, sodass gegebenenfalls anfallende Ver-
brauchsspitzen nicht ausnahmslos zugesichert werden kénnen. Bereits jetzt missen
vom Zweckverband Trinkwassermengen (zwischen 20 und 70 m3 taglich) von den
Stadtwerken Lichtenfels zugekauft werden. Hier ware seitens des Zweckverbandes
ggf. ein entsprechender Wasserlieferungsvertrag mit den Stadtwerken abzuschlieRen
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bzw. ein bestehender zu erweitern. Die weiteren Anmerkungen zur Léschwasserver-
sorgung und Druckerh6hung wurden berticksichtigt.

Stellungnahme:

Der geschatzte durchschnittliche Wasserverbrauch kann nach Angaben des Zweck-
verbandes zur Wasserversorgung der Banzer Gruppe eventuell in den Sommermona-
ten nicht vollumfénglich bereitgestellt werden. Die Versorgungsengpéasse wurden be-
reits berlicksichtigt. Es werden im kunftigen Gebaude Frischwasser-Vorratsbehélter in
entsprechender GroR3e eingebaut, um eventuelle Versorgungsengpasse auszugleichen
und die Wasserversorgung ganzjéhrig sicher zu stellen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine ausreichende Menge von Trinkwasser wird durch den Einbau von Frischwasser-
Vorratsbehaltern sichergestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:; 0

E. FORMLICHE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

1. Herr und Frau S., Schreiben vom 24.10.2018

Sachverhalt
Zu Ihrem Schreiben vom 24.09.2018 habe ich folgende Einwande vorzubringen:

Baustellenzufahrt Gber den Hirtenberg:

Durch eine GroR3baustelle wie in dem Umfang des Bauvorhabens geplant kommt es
nicht nur sporadisch, wie in lhrem Schreiben angenommen, zu einer Verkehrs- und
Larmbelastigung; am Hirtenberg sowie auf allen StraRen in Nedensdorf ist mit einem
immensen Aufkommen von Baufahrzeugen zu rechnen und das wird zu einer erhebli-
chen Verkehrsbelastung und Verkehrsgefahrdung fiihren. Es missen ja Unmengen
von Material durch groR3e Bau- und Lieferfahrzeuge angefahren werden, die Baustel-
len- und Lieferfahrzeuge wirden in der Hirtengasse Schlange stehen! Und das bei ei-
nem fehlenden Gehweg und bei Begegnungsverkehr der Lkw’s! Schon jetzt konnen die
Miillifahrzeuge und Raumfahrzeuge im Winter den Berg nicht mehr hochfahren, wenn
z.B. ein Pkw am Strafl3enrand geparkt wurde. Wo bitte sollen dann die Ful3génger ohne
Gefahrdung gehen, da ja bekanntlich am Hirtenberg kein Gehweg vorhanden ist, und
der gesamte FuRgangerverkehr Uber die Stral3e abgewickelt werden muss? Aul3erdem
ist eine erhebliche Larm-, Abgas- und Feinstaubbelastigung der Anwohner Uber das
angenommene Mal3 (45 dB) hinaus zu erwarten. Der ,Hirtenberg“ geht im weiteren
Verlauf in einen betonierten Feldweg Uber, welcher fur die Schwerlastfahrzeuge als
Fahrstral3e vollig ungeeignet ist.

Mdgliche Zufahrt von der Kreisstral’e ,Nedensdorf-Wiesen* her:

Anders wie im Gutachten angegeben muss dafir kein Grunderwerb stattfinden, denn
die bendtigten Grundstiicke gehéren bereits der Stadt Bad Staffelstein. Auch ist zur
Uberwindung des Grabens keine Briicke nétig, was wie in lhrem Schreiben vorgese-
hen ebenfalls eine vollig Ubertriebene Annahme darstellt: Eine einfache Verrohrung
des kleinen Baches, wie auch bei vielen anderen Baustellen ublich, erfillt diesen
Zweck fur die Dauer der Bauzeit, und kénnte auch als spatere Zufahrt fir Lieferfahr-
zeuge usw. fir die Anlage dienen. Der angefiihrte Flachenverbrauch durch den Bau
einer Zufahrt von der Kreisstraf3e her kann nicht als Argument akzeptiert werden, denn
hier stellt man den Schutz eines kleinen Biotopes héher als die Sicherheit der Anwoh-
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ner in der Hirtengasse. Alle diese Argumente und Einw&nde habe ich bei einem Termin
im Rathaus mit H. Hess vom Bauamt und mit H. Bgm. Kohmann besprochen. Ich bitte
Sie daher von der ErschlieBung mit Zufahrtswegen der FI.Nr. 276 Uber die Strafl3e Hir-
tenberg sowohl wahrend der Bauphase, als auch zum spéateren Betrieb der Anlage aus
0.g. Grunden abzusehen, und stattdessen die Zufahrt von der Staatsstrafe Richtung
Wiesen her zu bauen.

Stellungnahme:

Wir haben Verstandnis, dass von der Familie Schramm Bedenken gegen die Baustelle
bestehen. Die Zufahrt zur Baustelle kann aber nur Gber die Stralte ,Hirtenberg“ erfol-
gen. Es wird eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 20 km/h festgelegt.

Ferner wird auf der Zufahrtsstrafle wahrend der Bauzeit ein Halteverbot ausgespro-
chen und es werden entsprechende Verkehrsschilder aufgestellt. Durch diese Mal3-
nahmen kann eine Gefahrdung von Ful3gdngern ausgeschlossen werden.

Durch die vorgenannten Mafinahmen werden die zuldssigen Larmwerte nicht Uber-
schritten. In Dorf- und Mischgebieten sind nach DIN 18005 von 6 Uhr bis 22 Uhr 60
dB(A) und von 22 Uhr bis 6 Uhr 50 dB(A) Verkehrslarm und 45 dB(A) Anlagenlarm zu-
lassig. Wahrend der Bauphase wird es tagsiber zu einem temporar erhdhten Ver-
kehrsaufkommen kommen, was allerdings zuléssig ist. Nachts ist sowohl wahrend der
Bauphase als auch nach Fertigstellung in der Regel kein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men zu erwarten. Der betonierte Feldweg wird nach RASt (Richtlinie fir die Anlage von
StadtstrafRen) ausgebaut und ist somit auch fir die Baufahrzeuge geeignet. Der aus-
zubauende Strafl3enabschnitt wurde deshalb auch bewusst in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen. Die Zufahrt von der Kreisstrale ,Nedensdorf-
Wiesen® her ist nicht realisierbar. Der vorhandene Graben muisste unwirtschaftlich auf-
wandig durch ein Briickenbauwerk oder durch eine Verrohrung tberwunden werden,
die sich dann ergebende Zufahrt auf das Baugrundstiick ware dann noch steiler als die
angedachte Bestandstrasse und wirde zu einem weiteren zusatzlichen Erschlie-
Bungsaufwand fuhren. Weiter ware — auch wenn die betroffenen Grundstiicke der
Stadt Bad Staffelstein gehtren — zusatzlicher Grunderwerb erforderlich, die Trasse
wirde die derzeit landwirtschaftlichen Grundstiicke durchschneiden, was deren weitere
Nutzung nicht unerheblich einschranken wirde. Zudem wirde das vorhandene kartier-
te Biotop durchschnitten werden, und weitere Flachen versiegelt werden, was einen
unverhaltnismaigen Eingriff in die Naturschutzflache darstellen wiirde.

Durch die geplante Nutzung (Wohnungen fur alte Menschen, zum Teil mit Intensivpfle-
ge, Palliativstation, kleinerer Hotelbereich vor allem fur Verwandtenbesuche) wird in
der Folgezeit keine erhebliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs erwartet. Fir die
ristigeren Bewohner der Altenwohnungen ist ein regelmafiig verkehrender Shuttlebus
geplant, wodurch nochmals das Verkehrsaufkommen reduziert wird. Auch konnte die
Geschwindigkeitshegrenzung auf 20 km/h oder 30 km/h auch nach Fertigstellung der
Baumalinahmen bestehen bleiben.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist verstandlich, dass von der Familie Schramm Bedenken gegen die Baustelle be-
stehen. Die Zufahrt zur Baustelle kann aber nur Uber die Stral3e ,Hirtenberg® erfolgen.
Eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 20 km/h wird festgelegt. Ferner wird ein Halte-
verbot wahrend der Bauzeit ausgesprochen. Dadurch kann auch eine Gefahrdung von
Fugangern ausgeschlossen werden. Durch diese MaBhahmen werden die zulassigen
Larmwerte im Dorf- bzw. Mischgebiet von 60 dB(A) tagsiiber (nachts 45 dB(A)) nicht
Uberschritten.

Der betonierte Feldweg wird nach RASt (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en)
ausgebaut und ist somit auch fir die Baufahrzeuge geeignet. Der auszubauende Stra-
Renabschnitt wurde deshalb auch bewusst in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes mit aufgenommen.

Die Zufahrt von der Kreisstral’e ,Nedensdorf-Wiesen® her ist nicht realisierbar. Der
vorhandene Graben miusste unwirtschaftlich aufwandig durch ein Briickenbauwerk o-
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der durch eine Verrohrung Uberwunden werden, die sich dann ergebende Zufahrt auf
das Baugrundstick ware dann noch steiler als die angedachte Bestandstrasse und
wirde zu einem weiteren zuséatzlichen ErschlieBungsaufwand fihren. Weiter wéare —
auch wenn die betroffenen Grundstuicke der Stadt Bad Staffelstein gehdren — zuséatzli-
cher Grunderwerb erforderlich, die Trasse wirde die derzeit landwirtschaftlichen
Grundstiicke durchschneiden, was deren weitere Nutzung nicht unerheblich einschréan-
ken wirde. Zudem wirde das vorhandene kartierte Biotop durchschnitten werden, und
weitere Flachen versiegelt werden, was einen unverhaltnismafiigen Eingriff in die Na-
turschutzflache darstellen wirde. Durch die geplante Nutzung (Wohnungen fiir alte
Menschen, zum Teil mit Intensivpflege, Palliativstation, kleinerer Hotelbereich vor allem
fur Verwandtenbesuche) wird in der Folgezeit keine erhebliche Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs erwartet. Fur die rustigeren Bewohner der Altenwohnungen ist ein re-
gelmafig verkehrender Shuttlebus geplant, dadurch wird nochmals das Verkehrsauf-
kommen reduziert. Auch kénnte die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20 km/h auch
nach Fertigstellung der Baumaflinahmen bestehen bleiben.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1

Nach erfolgter Abwagung wére der Bebauungsplan als Satzung zu beschlieRen (8 10 Abs. 1
BauGB). Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ware vorab ein
Durchfuhrungsvertrag beziiglich mit der Planung einhergehenden ErschlieBung zu schlieRen (8§
12 Abs. 1 BauGB). Seitens der Bauverwaltung wird empfohlen, die Inkraftsetzung des Sat-
zungsbeschlusses mit dem noch ausstehenden Abschluss des Durchfiihrungsvertrages zu ver-
binden. Mit dem Vorhabentrager wurde diesbezilglich bereits gesprochen.

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss beschlief3t nach erfolgter Abwagung den von
Herrn Architekten Hof Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Re-
sidenz am Hirtenberg — Nedensdorf“ in der Fassung vom 28.01.2019 als Satzung (8 10 Abs. 1
BauGB). Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ware vorab ein
Durchfuihrungsvertrag beziiglich mit der Planung einhergehenden ErschlieBung zu schlieRen (8§
12 Abs. 1 BauGB). Die Inkraftsetzung des Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
wird mit dem noch ausstehenden Abschluss des Durchfihrungsvertrages beauflagt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
TOP 2.5 |Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes "Altmainsee II" durch die

Marktgemeinde Ebensfeld; Beteiligung im Rahmen der férmlichen Behérdenbe-
teiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Grundstiicks-, Umwelt- und Bauausschuss nimmt den uberarbeiteten Bebauungsplanent-
wurf ,Altmainsee II“ der Marktgemeinde Ebensfeld im Rahmen der férmlichen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) zur Kenntnis. Einwen-
dungen werden nicht erhoben, da durch die Planungen der Marktgemeinde Ebensfeld keine
Belange der Stadt Bad Staffelstein bertihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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| TOP 2.6 |Widmungen von StraBen und Wegen im Bereich Horsdorf

Beschluss:

Es werden folgende Anderungen im StraBenbestandsverzeichnis von Horsdorf vorgenommen:

1. OS Nr. 18 Zur Fuchsenmihle
Aufstufung des boW Nr. 1 Gafichen und Widmung einschlie3lich der tibergebenen Bru-

cke zur OrtsstralRe Nr. 18 ,Zur Fuchsenmuhle®, FI.Nrn. 33 Tfl. und 69 Tfl., mit einer
Lange von 56 m.

Endpunkt 4a: Qbergang bOW Nr. 1 nach der Briicke an der Sudseite FI.Nr. 28
Endpunkt 4b: Ubergang OS Nr. 6 Peuntweg nach der Brucke an der Slidseite FI.Nr. 39

2. bOW Nr. 1 GaRchen

Durch die Aufstufung des béW Nr. 1 G&Rchen zur Ortsstral3e andert sich die Lange des
bW Nr. 1 auf 210 m.

Anfangspunkt 3: Abzweigung OS Nr. 18 Zur Fuchsenmiihle vor der Briicke an der Sid-
seite FI.Nr. 28
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

| TOP 2.7 |Sonstiges 6ffentlich

Sachverhalt / Rechtslage:
Ein Stadtrat fragte nach dem Sachstand beziiglich des geplanten Steinbruchs nahe Kimmers-

reuth. Der Gremiumsvorsitzende teilte mit, dass bisher kein Antrag Uber Betrieb eines Stein-
bruchs eingegangen ist.




